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GEMEINDE GANDERKESEE
BEBAUUNGSPLAN NR. 179

Gemdan § 30 BauGB vom 8. Dezember 1986 mit értlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung geman §§ 56, 97 und 98 NBau©O
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Bebauungsplan Nr. 179
Geltungsbereich Teil A

Kal tengrundlage Liegenschaftskarte Malstab 10 1030
| e Vervieltaltigungist nur tur eigene michtgewerbliche Zwecke

gestattet (§ 9 Abs 3bzw § 13 Abs. & § 19 Abs INr & Nicders

Vermessungs- und Katastergesetz vom 7 7 1985 - Nieders.GVBL.S 187
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Nelmenhorst, den

Katasteramt Delmenhorst

Durch diesen Bequungsplan
werden Teile des Bebauungsplans
Nr. 100 A uberdeckt.

Der Bebauungsplan Nr. 100 A tritt
fur den Uberdeckten Teil mit
Rechtsverbindlichkeit dieses Be-
bauungspianes auBer Kraft.
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Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet .iehe "exth "e Festsetzung Nt 2

Mab der baulichen Nutzungy
RS 0.25 Grundflacheinzahl
N j Zohi der Voligeschosse als Hochstgrenze
TH 3.7 Trauthohe als Hochstgrenze in Meter, siehe textliche Festsetzung Nr 4
JBOOFH 100 Firsthohe als Hochstgrenze in Meter; siehe textliche Festsetzung Nr. 4
Bauweise Baugrenzen
______ Baugrenze
O otfene Bauweise
& nur Einzelhawser zulassig
Flachen fur die Landwirtsc haft
Flachen fur die Landwirtschatt
Planungen, Nutzungsregelumgen und Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft
g ocvo g Umgrenzung von Flachen tum Anpflanzen von Baumen
00000 und Strauchern; siehe textliche Festsetzung Nr 7
¢ o 8 v ‘ . )
. . Umgrenzung von flachen tur die £Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen; siehe texttiche Festsetzung Nr 10
oo e o0
A - .
__I | Umgrenzung von Flachen fur MeBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
| ] lung von Natur und Londschaft: siehe texfliche Festsetzung Nr 8
i TT—' g ie xtliche ung Nr
1B A MaBnahme; siehe textliche Festsetzung Nr. 8
f/ -‘\-
Lo u erhaltende Einzelbdume; siehe textiche Festsetzung Nr ¢
o
Flachen fur Versorgqungsantargen, fir die Abfa‘liénfsorgu_ng und Abwasserbeselfigung sowie
fur Ablagerungen : : .
Flachen fur Venorgungsunlagen:
‘ Trafostation
Sonstige P anzeichen

7.

Grenze des naumichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

TF siehe textlichhe Festsetzung
www Bereich ohnes Ein- und Ausfahrien
T 7 Einfahrtbereich (Grundstickszutahrt)
— — — - Geh-, Fahr- uind Leitungsrecht; sishe textiche Festsetzung Nr. 11

Textliche Festsetzungen

1.

4,

Geitungsbereich

Der Geftungsbereich erstreckt sicch neben dem in der Planzeichnung ais Teilbereich A gekennzeichne-
ten Bereich auch auf die Fiache des Teilbereichs B (s. Ubersichtsplan). Die Fidche des Teilbereichs B um-
talt 5445 m? und umfaBt das Flurrstiick 167/1 mit Ausnahme der Wegeefiéiche, Im Nordwesten wird sie
durch die sudédstliche Grenze dess Flurstucks 157, 1und im Nordosten durch die siidwestliche Grenze des
Flurstucks 151.2 begrenzt. Im Slidosten wird die Flache durch die nordwestlichen Grenzen der Flur-
shicke 174 und 170 begrenzt. Diee sudwestliche Grenze wird gebildet durch die nordéstliche Grenze des
Flurtsucks 168 sowie deren Yerldingerung auf den Schnittpunkt der sidwestlichen und sidostlichen
Grenze des Flursticks 157/1. Alles Flursticksangaben beziehen sich auf die Flur1 der Gemarkung Sché-
nemocor.

Die gesamte innerhalb des Gellungsbereichs des Teilbereichs B gelegene Flache wird als Fldche fir die
Landwirtschaft mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 1ur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzi.

Grundstiicksbreite und GrundsticksgroBe

Die Mindestbreite der Grundstuc ke betragt 20,0 m. Die Mindestgréfe der Grundstiicke betragt 800 m2.
Zahl der Wohnungen

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind pro Gebdude nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig.
Festsetzung der Bezugspunkte zur Ermittlung der Trauf- und Firsthéhen

4.1 Unterer Bezugspunkt zur Ermittiung der Traut- und Firsthohe ist die Oberkante der StraBenmitie der zur Er-

schlieBung dienenden Verkehrsflache, gemessen in Fassadenmitte.

4.2 Oberer Bezugspunkt zur Ermittlumg der Trauthohe ist die Schnittkante zwischen dem auBeren oufgehen-

den Mauerwerk und der AuBenflache der Dachhaut,
Die in der Flanzeichnung festges etzten Trauthohen gelten nicht fir Dachgauben und Krippelwalme.

Garagen, offene Garagen (C.arports) und Steliplakze

in den Allgemeinen Wohngebietten WA sind gem. § 12 Abs. 6 BauNVO Garagen, offene Garagen (Car-
ports) und Stelipldtze nur auf dem Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig,

Nebenanlagen

in den Allgemeinen Wohngebieten WA sind Nebenanlagen in form von Gebduden gem. § 14 BauNvVQO
nur auf den uberbaubaren Grundsticksfidchen zulassig.

Abweichend von dieser Regelung sind Nebenanlagen mit einem Rauminhalt von maximal 15,0 m3 auch
auf den nicht uberbaubaren Grundstucksfidchen hinter den straenabgewandten Baugrenzen zuldssig.

. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchem ist ein naturnaher Gehdlz-
streifen als freiwachsende Hecke, Breite 10,0 m, gemdB dem Pflanzschema in der Begrundung zu die-
sem Bebauungspian anzulegen. Es sind nur die Arlen gemdB der Liste in der Begrindung 2u diesem Be-
bauungsplan zulassig.

. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

Far die Flachen tur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
werden foigende MaBnahmen festgesetzt

A Erhalt und Erganzung des bestehenden Gehdlzstreitens. Es sind nur die Arten gemaB der Liste in der
Begrundung zu diesem Bebauungsplan zulassig. Die zur ErschlieBung der anliegenden Baugrund-
stucke notwendige Grundstuckszufahrt ist nur in wasserdurchlassiger Bauweise zuldssig. Auf der fest-
gesetzten Flache sind zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen tir die bestehenden Gehdolze Versie-
gelungen unzuldssig. Vorhamdene Graben sind, mit Ausnahme der Zufahrten, zu erhalten.

B Anioge einer extensiv bewirttschatteten Streuobstwiese. Beweidung ist nach Auszdunung der Einzel-

baurne zulassig. Planzabstarnd 10 x 10 m. Es sind nur die Arten gemaf der Liste in der Begrundung
ru diesem Bebauungsplan widssig

C Anlage einer naturnahen Gehdtzanpﬁanzung."&"rﬁwd’ nur die Arter gemdafs der Litte In der Begrim- "
dung zu diesem Bebauungsplan zulassig.

D Extensivierung einer bisher imtensiv landwirschattfich genutzten Flache in Verbindung mit der Anla-
ge eines Tlimpels (200 m?).

E Aufwertung des Erlenbruchwraidbestandes durch Extensivierung des Grinlandes und der Timpelan-
lage als Amphibienwinterqucartier.

Die festgesetzten MaBnahmen siind entsprechend den Vorgaben in der Begrindung zum Bebauungs-
plan Nr. 179 durchzufiihren.

Einzelbaume

Die festgesetzten zu erhattenden Einzelbdume sind douerhaft zu erhaiten und 2u pflegen. Abgangige
8durme sind durch Neuanpfionzung mit derselben Art zu ersetzen.

10 Flachen tur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf den festgesetzten Flachen fur die Erhaltung von BAumen, S$trduchern und sonstigen Bepfianzungen
ist die vorhandene Weilidornhecke zu ethalten und zu pflegen. Abgangige Planzen sind durch Neuan-
pflanzung mit derselben Art zu errsetzen.

11.Geh-, Fahr- und Leitungsrechit

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB belastete Flache wird zu-
gunsten des Oldenburgisch-Ostfifesischen Wasserbandes (OOWYV) festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriftenn Uber die Gestaltung
gemasd §§ 56, 97 und 98 NBauO

1.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értliche:n Bauvorschritt ist identisch mit dem festgesetzten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 179 .Neueinlande” der Gemeinde Ganderkesee.

. Dachausbildung

Zulassig sind nur Dacher mit Daclhneigungen zwischen 30° und 50°. Die Giebel sind mit gleichen Dach-
neigungen symmetrisch rur Giekselachse auszubilden.

Ausnahmen:

a) Bei Garagen und an das Wolhngebdude angebaute Garagen gemaB § 12 BauNVvVO, Nebenaniagen
gemal § 14 BauNVO, Wintergdrten und offenen Garagen {Carports) sind auch Flachdacher oder
geneigte Dacher mit Dachneigungen unter 30° zulassig.

b) Grasdacher sind mit einer Dachneigung zwischen 10° und 50° zuldssig.
Dachtarben

Fur die Eindeckung der geneigten Dacher sind nur Tonziegel oder Beton - Dachsteine in roten Farbtonen
zuldssig. Als Grundlage tur die zulassigen Dachfarbtone gelten die RAL - Farbwerte: 2001, 2002, 3000,
3002, 3003, 3013 und 3016,

Dies gilt nicht flir Grasdacher, Sollaranlagen und Wintergdarten.

Einfriedungen

Als Grundstuckseintriedungen sirmd nur lebende Hecken sowie Mischformen aus Hecke und darinliegen-
dem Zaun zulassig. Im Bereich der Sichtdreiecke sind Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von 0,80 m
uber Oberkante der angrenzendlen EnschlieBungsstraBe zuldssig.

Zuordnung der notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu
den Baugrundsticken und Verteilung der hierfur anfallenden Kosten

Zeichnerische Festsetzungen

Auf der Grundlage von § 8a Abs. 1 Safz 4 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 9

BauGB wird folgende Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (gem. textliche Festsetzung Nr. 2
und 3) zu den Baugrundsticken getroffen:

§ 1 Den Baugrundsticken im Baugebiet WA werden folgende naturschutzrechtliche MaBnahmen zuge-

ordnet:
a Textliche Festsetzung Nr. 8 MaBnahmen B - E 2u 100 %.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08. 12. 1984 (BGBI. | §. 2253), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23, 11,
1994 ( BGBL. |, 5. 3486), des § 1 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG)
In der Fassung der Bekannimachung vom 28. 04. 1993 (BGBI. | 5. 622), der §§ 54, 97 und 98 der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauO)} |. d. F. vomn 15. 046, 1995 (Nds. GVBI. §. 158) und des § 40 der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung (NGQO) i. d. F. vom 22, 06. 1982 (Nds. GVBI. §. 229), zuletzt geandert
durch Artikel | des Gesetzes vom. 09. 09. 1993 (Nds. GVBI. 5. 359), hat der Rat der Gemeinde Gander-
kesee den Bebauungsplan Nr. 179, bestehend er Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen
und den orflichen Bauvorschrifien dber die G, Satzungen sowie die Begrundung beschlos-
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Yoemies”
Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemarkung Schonemoor, Flur 1 v. 2, MaBstab 1 ; 1000 . Die Ver-
vielfatigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 NDS Vermessungs- und
Katastergesetz vom 2. Juli 1985, NDS GVBI. 5. 187). Dazu gehoren auch Zwecke der Bauleitplanung.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschattskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
08.08.1995). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen im Gelungs-
bereich Teil A, mit Ausnahme der norddstlichen Grenze des Flurstiicks 119/4, geometrisch einwandfrei.

Ausnahme der nordoéstlichen Grenze gé Die Darstellung der
Umringsgrenzen im Gelungsbhereich Taf ertragbarkeit der
Grenzen in die Ortlichkeit ist im Geltu
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Oftentiiche Auslegung

e der Entwurf der orflichen Bauvorschritten
uber die Gestaltung haben geman § 3 A . § 2 Abs. 3 BauGB;:MalnahmenG in der

Zeit vom 10.07.1994 bis 24.07.1996 offent!
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Mange! der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren seit inkra
nicht - getend gemacht worden.
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Nachrichtliche Ubernahme

™~ I Sichtdreiecke

~ i

~ ] Das dargestellte Sichtdreieck ist von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepfian-

zung in einer Hohe von mehr als 80 cm Uber dem StraBenniveau freizuhaiten.

Wasserfiadche
Gewasser lll. Ordnung (Entwasserungsgraben)

Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, daB ur- und fruhgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind (§ 14 Nieders. Denkmaigesetz). Es wird ggbe—
ten, die Funde unverziglich einer Denkmalbehorde oder einem Beauttragten fur die archaologische

Denimalpflege 2u melden.

Dert Bebauungsplan Nr. 100 A tritt fir den Gberdeckten Teilbereich mit Rechtsverbindlichkeit dieses Be-
bauungspians auber Kraft.

Es gilt die BauNV O 1990.

Ubersichtsplan

Teilbereich
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