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1 ANLASS UND ALLGEMEINE ZIELSETZUNG

Der Bebauungsplan Nr. 137 - Heide |l ist seit dem Jahre 1988 rechtsverbindlich. Nach der be-
sonderen Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan Nr. 137 - Heide [l fir den westli-
chen Plangeltungsbereich ein Kleinsiedlungsgebiet (WS) und flur die daran dstlich angrenzen-
den Bereich ein Aligemeines Wohngebiet fest. Das Mal} der baulichen Nutzung ist im WS mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 und einer Geschossflichenzahl (GFZ) mit 0,3 als
Hochstmal festgesetzt. In den Allgemeinen Wohngebieten ist das Maf} der baulichen Nutzung
mit einer GRZ von 0,25 und einer GFZ mit 0,35 als Hochstmal} festgesetzt. In allen Bauge-
bieten ist die Zahl der Voligeschosse mit héchstens | festgesetzt.

Dariiber hinaus sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 137 eine Vielzahl von
Sichtdreiecken festgesetzt. Die Sichtdreiecke sind seinerzeit aus Griinden der Verkehrssicher-
heit mit in den Bebauungsplan als textliche Festsetzung mit folgendem Wortlaut aufgenommen
worden: ,Die festgesetzten Sichtdreiecke sind oberhalb 0,80 m Héhe Uber Fahrbahnoberkante
standig von jeglicher Art sichiversperrender bzw. sichtbehindernder Nutzung freizuhalten”.

Die Festsetzung der Sichtdreiecke gilt fir Teile des &stlichen Geltungsbereiches des Bebhau-
ungsplanes entlang der Gemeindestrale ,Hainbuchenring” und fir den westlich daran an-
schliel}enden Teil des Bebauungsplanes entlang der Gemeindestralte ,Zedernring”. Diese
freizuhaltenden Mindestsichtfelder sind nicht nur an den Knotenpunkten fesigesetzt, sondern
auch in den Kurvenbereichen der oben genannten Gemeindestrafien. In ihrer Gréfenordnung
haben die Sichtdreiecke nahezu ausschliefflich Schenkeliangen des Sichtfeldes von 16 Meter
und 16 Meter Schenkel. In den Einmiindungsbereichen zur Gemeindestralle Tannenweg sind
Schenkelldngen mit 22 Meter und Schenkel mit 16 Meter festgesetzt (zur Systematik vgl. Ab-
bildung 1).

Abbildung 1: Darstellung von Sichtdreiecken an bevorrechtigten Stralten
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Quelle: EAE 85/95

Bei einer inhaltlichen Uberpriifung des Bebauungsplanes Nr. 137 - Heide Il durch die Gemein-
de Ganderkesee wurde festgestelit, dass aus heutiger Sicht diese Festsetzung nicht erforder-
lich ist. Sichtdreiecke miissen ohnehin an den jeweiligen Grundstiicksgrenzen von den Grund-
stlckseigentimern standig freigehalten werden. Dariliber hinaus sieht der Festsetzungskatalog
des § 9@ Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) eine Festsetzung von Sichtdreiecken in Bebauungs-
planen nicht vor.
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Die Festsetzung von Sichtdreiecken ist aus den oben genannten Griinden innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 137 nicht mehr erforderlich. Daher vertritt die Ge-
meinde Ganderkesee die Auffassung, durch die 1. Anderung des Bebauungsplananderung Nr.
137 — Heide |l die festgesetzten Sichtdreiecke aufzuheben.

Eine Anderung der Gebietsvorschriften nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
sonstigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 137 - Heide | wird
nicht vorgenommen. Ferner findet eine Belastung Dritter durch die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 137 - Heide Il nicht statt. Damit bleiben alle anderen Festsetzungen des zur
Zeit rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 137 - Heide tl unberihrt, so dass durch die An-
derung auch die Grundzlige der Planung nicht berihrt werden.

2 LAGE

Der raumliche Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung des zur Zeit rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 137 - Heide I ist identisch mit dem Geltungsbereich des zur Zeit rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes und umfallt ein Gebiet im &stlichen Bereich des Ortsteiles
Heide Il der Gemeinde Ganderkesee in unmittelbarer Nachbarschaft zur Stadt Delmenhorst.
Der Geltungsbereich der Bebauungspiananderung wird sidlich begrenzt durch die Gemein-
destralle ,Tannenweg", westlich wird der Geltungsbereich durch die KreisstraBe Schénemoo-
rer Landstralle (K 229) begrenzt. Nordlich und &stlich begrenzen landwirtschaftliche Flachen
an das Plangehiet.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 137 - Heide Il ist aus dem
Ubersichtsplan auf dem Titelblatt der vorliegenden Begrindung ersichtlich.

3 PLANUNGSVORGABEN

Da es sich bei der 1. Anderung des zur Zeit rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 137 -
Heide Il lediglich um die Aufhebung der festgesetzten Sichtdreiecke und um eine Anpassung
an die aus Sicht der Gemeinde Ganderkesee heute relevanten stidtebaulichen und verkehrli-
chen Ziele handelt, sind keine tbergeordneten Planungsvorgaben zu bericksichtigen bzw.
stehen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 137 - Heide Il nicht entgegen. Dies gilt ins-
besondere fiir das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) 1996 fiir den Landkreis Ql-
denburg, den Landschaftsrahmenplan (LRP) fir den Landkreis Oldenburg aus dem Jahre
1995 und fir den zur Zeit wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ganderkesee.

4 Bestand und gegenwirtige Nutzung

Der im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 137 - Heide 1l liegende
Siedlungshbereich ist ausschliefflich durch Wohnnutzung gepragt. Die in den letzten Jahren
entstandene Nutzungsstruktur entspricht den Festsetzungen des zur Zeit rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 137 - Heide |l. Dementsprechend hat sich ein typisches Einfamilien-
hausgebiet entwickelt. Das Plangebiet stellt sich dar{iber hinaus als ,Tempo-30-Zong* mit
Jrechts vor links Regelung” dar. Die StralRenverkehrsflachen sind entsprechend ausgebaut.
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5 Inhalte und Auswirkungen der Planung

Ziel der 1. Anderung des rechtsverbindiichen Bebauungsplanes Nr. 137 - Heide |l ist es, wie
oben schon angesprochen wurde, die festgesetzten Sichtdreiecke aufzuheben. Darlber hin-
aus wird eine Anderung der Gebietsvorschriften nach der BauNVO und der sonstigen Festset-
zungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 137 - Heide Il nicht vorgenommen, so
dass die Grundzlge der Planung nicht berlihrt werden.

Ungeachtet der Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 137 sind zur Aufrechterhaltung der Ver-
kehrssicherheit an Einmindungen und Kreuzungen grundsétzlich Sichtfelder gemal EAE
85/95 freizuhalten. Diese Verpflichtung trifft die jeweiligen Grundstiickseigentimer oder Nut-
zungsberechtigten gemaf Niedersédchsisches Stralengesetz (NStrG). Das NStrG formuliert in
§ 31 Abs. 2 dazu

JAnpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstiick nicht fest verbunde-
nen Einrichtungen darfen nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit beeintrachti-
gen. Soweit solche Anlagen vorhanden sind, haben die Eigentimer sie zu beseitigen® (NStrG).

Lage und GréBe der nach NStrG und EAE 85/95 freizuhaltenden Sichtfelder sind im bei-
gefiigten Lageplan nachrichtlich eingezeichnet.

6 KOSTEN

Kosten fiir die Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 137 - Heide i werden
der Gemeinde Ganderkesee voraussichtlich nicht entstehen.

7 HINWEISE

Sollten bei den geplanten Bauarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht wer-
den, so ist dies unverziiglich der Unteren Denkmaischutzbehérde oder der Gemeinde zu mel-
den. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.5.1989, Nds. GVBI. S. §17)

Sollten bei den geplanten Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverzlglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.
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8 VERFAHRENSVERMERKE

Den betroffenen Biirgern im Sinne von § 13 BauGB wurde in der Zeit vom 10.07.2001 bis zum
06.08.2001 Gelegenheit zur Stellungnahme zur Begrtindung und zum Bebauungsplan Nr. 137
- Heide Il gegeben worden.

Mit Schreiben vom 12.11.2001 wurde den betroffenen Biirgern erneut Gelegenheit zur Stel-
lungnahme bis zum 10.01.2002 gegeben

Ganderkesee, den 24.05.2002

Blrgermeister

Die Begrindung wurde vom Rat der Gemeinde Ganderkesee zusammen mit dem als Satzung
beschlossenen Bebauungsplan Nr. 137 - Heide Il in der Sitzung am 23.05.2002 beschlossen.

Ganderkesee, den 24.05.2002

Blrgermeister
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