PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der § 84 der Niedersach-
sischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Gemeinde Ganderkesee diese Satzung Nr. 32 - Havekost, bestehend aus der Planzeich-
nung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvor-
schriften, als Satzung beschlossen.

Ganderkesee, den 18.04.2016
gez. A. Gerken-Klaas
LS.
(Burgermeisterin)

VERFAHRENSVERMERKE

Offentliche Auslegung

Durch Grundsatzbeschluss des Verwaltungsausschusses der Gemeinde Ganderkesee in seiner Sit-
zung am 01.11.1994 wurde die Entscheidungsbefugnis fur die &éffentliche Auslegung von Bauleitplan-
entwlrfen gem. § 54 Abs. 4 NGO auf den Burgermeister tibertragen. Aufgrund dieser Befugnis hat die
Burgermeisterin die offentliche Auslegung des Entwurfes der Satzung nach Beratung im Gemeinde-
entwicklungsausschuss am 18.06.2015 beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 31.07.2015 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Satzung Nr. 32 mit der Begrundung haben vom 10.08.2015 bis einschl. 09.09.2015
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
gez. A. Gerken-Klaas

(Burgermeisterin)

Ganderkesee, den 18.04.2016

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat die Satzung Nr. 32 nach Prifung der Anregungen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 10.12.2015 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

gez. A. Gerken-Klaas
Ganderkesee, den 18.04.2016

(Burgermeisterin)

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss der Satzung Nr. 32 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am  22.04.2016 im
Amtsblatt fur den Landkreis Oldenburg 14/16 ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Satzung ist damitam 22.04.2016 rechtsverbindlich geworden.
gez. A. Gerken-Klaas

(Burgermeisterin)

Ganderkesee, den 25.04.2016

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Satzung Nr. 32 ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen der Satzung und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Ganderkesee, den

(Burgermeisterin)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte ALK

MaRstab 1 : 2000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung  © 2014

Q LGLN

e aomacen Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
29.08.2014).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.”
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.2

Delmenhorst den 14.04.2016
.................................................................. L:S:
Katasteramt Delmenhorst

gez. Mentzel

1)  Nur bei Bebauungsplanen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken.

2)  Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be-

bauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Entwurf der Satzung Nr. 32 wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stédtebbau gmbh Oldenburg, den 11.04.2016

Ehnernstralle 126
26121 Oldenburg
Tel.: 0441/97201-0 gez. Luders
Fax: 0441/97201-99

E-Mail info@plankontor-staedtebau.de

(Dipl.-Ing. Luders)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Uberbaubare Fliachen

Im Satzungsgebiet sind neue, Wohnzwecken dienende Vorhaben, nur
a. innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen zulassig
oder
b. als An- und Umbauten vorhandener Gebaude zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie offene oder geschlossene Garagen, die neuen
Vorhaben i.S. von TF 1a dienen, sind nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen
und auf den daflr festgesetzten Flachen zulassig. Dies gilt nicht fur Zufahrten.

2. Zufahrten

Die Zufahrt zum in der Planzeichnung gekennzeichneten Baufenster 1 darf nur Uber die
nérdlich vorhandene Zufahrt erfolgen. Der Erhalt der Baume ist zu beriicksichtigen.

Die Zufahrt zum in der Planzeichnung gekennzeichneten Baufenster 3 darf nur Uber die
Stral’e ,Am Schulplacken® erfolgen. Der Erhalt der Baume ist zu bertcksichtigen.

3. Erhalt von Gehoélzen

Die in der Planzeichnung festgesetzten B&ume sowie die Gehdlze innerhalb der
festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten. Beeintrachtigungen ihres Kronentrauf- und Wurzelbereiches sind
moglichst zu vermeiden. Bei Abgang von festgesetzten Baumen oder Gehélzen ist an
derselben Stelle eine Neuanpflanzung in derselben Art (bei Baumen: Hochstamm mit einem
Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm) vorzunehmen.

4. Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft der Landschaft

Auf den festgesetzten Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind die vorhandenen Bepflanzungen sowie das
vorhandene Gewasser dauerhaft zu erhalten.

HINWEISE

Dieser Satzung liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt
geandert am 11.06.2013, zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde
(das kdnnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, so sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Sollten sich bei dem geplanten Bauvorhaben Hinweise auf die Gefahrdung von besonders
oder streng geschitzten Arten ergeben, z.B. bei der Entfernung von altem Gehdlz- oder
Gebaudebestand, so sind ganzjahrig die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG zum
Schutz gefahrdeter Arten zu beachten. Ggfs. kann ein fachgutachterliche Beurteilung und
Begleitung des Vorhabens und die Herrichtung von Ersatzquartieren erforderlich werden.
Das gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG einzuhaltende Baumschnittverbot gilt unabhangig
davon.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

i1 i Baugrenze, berbaubare Flache mit Bezeichnung

Grunflachen

offentliche Griinflache

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

—IJ- 4L Umgrenzung von Flachen oder Maflnahmen zum Schutz,
TTT | 2V Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

@ Erhalt von Biumen

Fbdddd Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von
M ) Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

) L
0000000 - bei schmalen Flachen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Satzung

Uberbaubare Flachen fir Nebenanlagen und Garagen

Nachrichtliche Ubernahmen
Geschiutzte Landschaftsbestandteile gem. § 29 BNatSchG

Naturdenkmal g/

/g

Wallhecke (i.V.m. § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG) / Bauverbotszone

/ gem. § 24 Abs. 1 NStrG

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(gemaf § 84 NBauO)

§ 1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fur die ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem
Geltungsbereich der Satzung Havekost. Er ist in der Planzeichnung ersichtlich.

§ 2 Dachmaterial

Als Material fir die Dacheindeckung sind nur naturrote (entsprechend RAL 2001, 3000,
3001, 3002, 3003, 3009, 3011, 3013, 3016), braunrote (entsprechend RAL 8004, 8012) oder
anthrazitfarbene, nicht gldnzende Tondachpfannen oder Betondachsteine oder
Reeteindeckung zuldssig. Die Anbringung von Verglasungen und Solarenergieanlagen sowie
die Begrinung von Dachflachen mit Pflanzen bleiben unberthrt. An- und Umbauten von
bestehenden Gebauden, die eine andere Eindeckung aufweisen, sind von dieser Vorschrift
ausgenommen.

§ 3 Dachgestaltung

Es sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von mind. 35
Grad zulassig; dies gilt nicht fur begriinte Dacher (Grasdacher) sowie fir untergeordnete
Gebaudeteile, Quergiebel, Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten, Wintergarten,
Veranden sowie von Garagen und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO und An- und
Umbauten von bestehenden Gebduden, die einen andere Dachneigung aufweisen.

§ 4 Fassadenmaterial

Die Aulenfassaden aller Gebaude sind ausschlielllich als Ziegelfassaden aus naturrotem
Verblender zuldssig (entsprechend RAL 2001, 3000, 3001, 3002, 3003, 3009, 3011, 3013,
3016), fur untergeordnete Bauteile sowie Giebeldreiecke sind auch Holzfassaden zuldssig.
An- und Umbauten von bestehenden Geb&uden, die ein anderes Fassadenmaterial
aufweisen, sind von dieser Vorschrift ausgenommen.

Gemeinde Ganderkesee

Satzung Nr. 32 Havekost
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 2

mit ortlichen Bauvorschriften

Auf dem Bulten

Havekoster Stralle K 342

Weg
g

rafte

Weg

BofN

=

. e o
Heidloge e 7

Ubersichtsplan : 1 : 10.000

pk plankontor stadtebau gmbh

Ehnernstrale 126 26121 Oldenburg
Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99
E-Mail info@plankontor-staedtebau.de

Bearbeitungsstand: ABSCHRIFT




