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Gemeinde Ganderkesee- Satzung Nr. 32. 3

1 ANLASS UND ALLGEMEINE ZIELSETZUNG

In den letzten Jahre lagen die Schwerpunkte der Ortsentwicklung in der Gemeinde Ganderkesee im
Hauptort Ganderkesee und in den Ortsteilen, die eine gute Ausstattung mit sozialer Infrastruktur,
Dienstleistungen und Einkaufsmdglichkeiten sowie mit guter Verkehrsanbindung auch im Bereich des
schienengebundenen OPNV aufweisen. In ihrer Ortsentwicklung und Bauleitplanung hat die Gemein-

de diese Aspekte bei der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung vorrangig bertcksichtigt

Wahrend dieser Entwicklungszeit wurden aber auch aus den Ortschaften, die diese Entwicklungskrite-
rien in nicht so ausgepragtem Maf3e aufweisen, Stimmen nach der Bereitstellung von Baumdglichkei-
ten laut. Gerade fur junge Familien aus dem Ort sollte es ermdglicht werden, ortsnah zu bauen und
dies bevorzugt als Neubau eines (meist) Einfamilienhauses. Daraus erhoffen sich die Dorfgemein-

schaften eine Starkung der friher oft selbststandigen Gemeinden.

Fur die Ortschaft Havekost/Hengsterholz wurde im Vorfeld dieser Planung bei einer Untersuchung zur
Ermittlung von mdglichen Flachen fur Wohnnutzung die unbebauten Bereiche in der Ortslage Have-
kost als mogliche Bauplatze herausgearbeitet. In der Gesamtschau von Havekost befindet sich hier
ein Siedlungsschwerpunkt, der mit der Einrichtung der Freiwilligen Feuerwehr und der Bushaltestelle
auch einen kleinen Ansatz von Versorgungsstruktur hat. Eine Qualitéat als im Zusammenhang bebau-
ter Ortsteil gem. 8 34 BauGB ist aufgrund der drtlichen Strukturen fur die relativ kleine Ortslage abzu-

leiten.

Zur Schaffung von Baurechten bietet sich hier die Anwendung der Entwicklungssatzung an (gem. § 34
Abs. 4 Nr. 2 BauGB) mit ergdnzenden Festsetzungen sowie der Erlass von ortlichen Bauvorschriften

an.

2 VERFAHREN

Voraussetzung fur die Aufstellung der Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB ist gem. § 34 Abs. 5
BauGB, dass
= sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist.
= nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens begriinden wird, das der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung (UVP) nach UVPG unterliegt.

= keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiter bestehen. (Natura 2000 Gebiete)

Wie die folgende Begriindung und die parallel durchgefiihrte 115. Anderung des Flachennutzungspla-

nes zeigen, ist die Planung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.
Die Satzung begriindet keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben.

Natura 2000 Gebiete, Europaische Schutzgebiete, Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht

betroffen.
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4 Gemeinde Ganderkesee- Satzung Nr. 32

3 LAGE UND BESTAND

Das Plangebiet liegt im studlichen Teil der Gemeinde Ganderkesee an der Einmundung der Havekos-
ter StraRe K 342 in die Bundesstral3e 213 (Wildeshauser Stral3e).

Beidseitig der Kreisstral3e und an den Gemeindewegen ,Brinkfuhren“ und ,,Am Schulplacken” befindet
sich lockere Bebauung in Garten und Griinlandflachen. Die hier friher vorherrschende landwirtschaft-

liche Nutzung in kleineren und gréBeren Einheiten ist hier noch gut erkennbar, auch wenn im Plange-
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Lageplan ohne Mal3stab

biet nur noch auf zwei Hoéfen Landwirtscaft in kleinerem Umfang betrieben wird und sonst Wohnnut-

zung vorherrscht. Wenige kleinere Wohnhauser sind im letzten Jahrhundert hinzugetreten. Hervorzu-

heben ist das Gebaude der Freiwilligen Feuerwehr direkt an der Kreisstrae, das ebenfalls in der
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Gemeinde Ganderkesee- Satzung Nr. 32. 5

zweiten Halfte des vorigen Jahrhunderts gebaut wurde. Bereichert wird das Ortsbild durch eine Viel-

zahl von GroRgehdlzen entlang der Straf3en und auf den Grundstiicken.

Neben der vorhandenen Bebauung tragt auch die Geschwindigkeitsbegrenzung auf 50 km/h zur Er-
scheinung als im Zusammenhang bebauter Ortsteil bei, auch wenn dies bauplanungsrechtlich kein

relevantes Kriterium ist.

4 PLANUNGSVORGABEN

Fldchennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ganderkesee wurde im Jahr 2002 wirksam. Die Ortslage von
Havekost hat drin keine Bauflachendarstellung erhalten, sondern ist als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Zur Vorbereitung einer baulichen Entwicklung und entsprechend dem ortlichen Erschei-
nungsbild als im Zusammenhang bebauter Ortsteil wird der Flachennutzungsplan parallel zur Aufstel-

lung der Satzung durch ein Anderungsverfahren als gemischte Bauflache dargestellt (115. Anderung).

115. Anderung des Flachennutzungsplanes (Stand Entwurf, ohne MaRstab)

X

L —
SRRKG

“l

K
N

%,
S

QD
AN

N7

4
:0
5P

S
S

&
09
K

00

'ﬂﬂﬁﬁ'j}aﬂ?ﬂ

XS

>
XD
&3

COS
A
0:0?0
9%

N

XS
2 02.’*
55
XX

CRIFRRSIEIS  Havekost
SYRCRLIKN Trekost |
RIRKACL B 2
SADKLMIER Ky &

o
S
XX
‘;0
o
X
S
XS

.
e
06“3;
<
S

@
0.9,
@
%

>
XK A

£y

Der Eiche_lkamp'

pk plankontor stGdtebau gmbh



6 Gemeinde Ganderkesee- Satzung Nr. 32

5 BAULICHE NUTZUNG

Gem. 8 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB kdnnen in Entwicklungssatzungen nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB

einzelne Festsetzungen nach § 9 BauGB aufgenommen werden.

Die Umsetzung der Ziele und Zwecke der Planung kénnen mit nur wenigen Festsetzungen erreicht
werden, da nur einige Bauplatze fir Wohnbebauung an dafiir geeigneten Standorten im Ort geschaf-
fen werden sollen. Dazu hat die Gemeinde 4 Bauplatze in den Satzungsbereich in Bereichen aufge-
nommen, die sich als Licken im baulichen Zusammenhang darstellen. Da es das Ziel ist, die lockere
Baustruktur in Havekost zu sichern, werden in diesen Licken nur jeweils 1 — 2 Baumdglichkeiten ge-
schaffen, die mit Baugrenzen festgesetzt werden. Mit den so angeordneten Baufenstern werden neue
Wohnbaumdglichkeiten im Ort verteilt und der Eindruck eines neuen Wohnbaugebietes vermieden.
Die Baufenster haben eine Abmessung von ca. 20 x 15 m. Es ist zu bemerken, dass in der enge Vor-
gabe der Baufenster indirekt bereits eine Vorgabe fir das Mal3 der baulichen Nutzung wenigstens in
der flachenmaRBigen Ausdehnung vorgeben ist. In der Héhenentwicklung ist aber jeweils auf die bauli-
che Umgebung abzustellen. Daneben werden schraffiert die Bereiche festgesetzt, auf denen Neben-
anlagen errichtet werden dirfen. Damit wird erreicht, dass diese sich in der Nahe des Hauptgebaudes

errichtet werden missen und die Neubebauung sich als bauliche Einheit darstellt.

Auf der Havekoster StralRe (K 342) ist in der Ortslage keine Ortsdurchfahrt nach Nds. Stra3engesetz
festgelegt. An dieser sog. freien Strecke missen Geb&dude in der Regel einen Abstand von 20 m von
der Fahrbahnkante einhalten. Bei der Festsetzung der Baufenster an der Havekoster Stral3e wurde
dieser Abstand bertcksichtigt. AuRerdem werden Belange des Immissionsschutzes beriicksichtigt, da
in der unmittelbaren Nahe der Hofstellen nicht landwirtschaftsbezogene Wohnnutzung zu starken
Immissionen ausgesetzt ware. In der sudlichen Ortslage liegen erhebliche Immissionen vom Verkehr
auf der Wildeshauser Straf3e vor, so dass hier auch von zusatzlicher Wohnbebauung abgesehen wird.

(siehe dazu Kap. 9).

Weiterhin sollen bei wohnbaulichen Vorhaben auch An- und Umbaumaflinahmen am vorhandenen
Gebaudebestand zuldssig sein. Dies ist erforderlich, um den Gebaudebestand an ggfs. moderne An-
forderungen z.B. an Warmeddmmung anzupassen. Durch Anbauten kdnnte auch eine weitere

Wohneinheit in einem bestehenden Gebaude geschaffen werden.

Fir die Beurteilung von anderen baulichen Vorhaben ist 8 34 Abs. 1 BauGB heranzuziehen. In Bezug
auf diese Punkte muss das Vorhaben sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen. Hier kon-
nen z.B. Bauvorhaben in Zusammenhang mit den landwirtschaftlichen Betrieben, die im Satzungsge-
biet noch in kleinerem Umfang vorhanden sind, z&hlen. Es ist aber auch denkbar, dass sich Gewerbe
evtl. in Zusammenhang mit Wohnnutzung im Rahmen der dorflich gemischten Nutzung hier ansiedelt.

Art, Umfang und Lage werden sich dann jeweils nach der relevanten Umgebung richten.

pk plankontor stGdtelbau gmibh



Gemeinde Ganderkesee- Satzung Nr. 32. 7

6 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Havekost ist in noch sehr stark von Gebauden in traditioneller Bauform und traditionellen Materialien
gepréagt. Die Hauswéande sind nahezu alle mit rotem Verblendmauerwerk versehen. Das gilt z.B. auch
fur das Feuerwehrgeratehaus. Hier wurde allerdings schon eine dunkle Dacheindeckung verwendet,
aber alte rote Dacher mit Tonpfannen sind auch noch zu finden. Ein sehr wichtiges Gestaltungsmerk-
mal fir Geb&ude ist die Form des Daches. Auch hier sind in Havekost die alt bewéhrten Formen von
geneigten Dachern zu finden. Ziel der Planung ist trotz mdglicher Neubebauung den Charakter des
Dorfes zu erhalten. Dazu gehéren neben der sehr lockeren Baustruktur, dem hohen Griinanteil (siehe

Kap 7 und 10) auch die Wahl der Baumaterialien und die fiir das Ortsbild wichtige Dachform.

Zusammen mit dem Erlass der Innenbereichssatzung wird auch eine Satzung mit drtlichen Bauvor-
schriften beschlossen. Die Farbe der Dacheindeckungen darf nur zwischen naturrot, braunrot bis anth-
razit liegen. Die Dacher sollen nicht mit glanzenden Pfannen eingedeckt werden. Reeteindeckungen

sind selbstverstandlich auch weiterhin zulassig.

Die Dachneigung muss mind. 35 Grad betragen, so dass ein deutlich geneigtes Dach das Gebaude

pragt und zur Dachlandschaft des Dorfes beitragt.

Fur Fassaden sind nur naturrote Ziegelfassaden zuléassig, da die Ortslage dieses typische Erschei-
nungsbild noch fast unverfélscht aufweist. Fir untergeordnete Bauteile oder Giebeldreiecke sind auch

Elemente aus Holz zuléssig, da diese zum landlichen Erscheinungsbild beitragen.

7/ GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

In der Ortslage befinden sich 3 unter Naturschutz stehende Objekte. Bei der Lindenallee an der Have-
koster StralRe handelt es sich um ein Naturdenkmal (gem. § 28 BNatSchG). Am Gemeindeweg ,Am
Schulplacken” verlauft eine Wallhecke, die gem. § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG i.V.m. § 29 BNatschG
unter Schutz steht. Am Gemeindeweg ,Brinkfuhren® befindet sich ein Geholzbestand, an dessen west-

lichem Rand das Naturdenkmal ,Friedenseiche von 1871" steht.

Neben diesen bereits unter Schutz stehenden Objekten werden mit dieser Satzung weitere Gehdlze
als zu erhalten festgesetzt. Es handelt sich um gréRere Laubgehdlze, die einzeln stehen, z.B. die Ei-
chen in Verlangerung der Wallhecke an der Straf3e ,Am Schulplacken* oder in Gruppen als Hofgehdl-
ze (z.B. Havekoster Stral3e 4-6).

Diese Gehdlzbestédnde sind zusammen mit dem im Eigentum der Gemeinde stehenden Gehdélzbe-
stand an der Feuerwehr sehr wichtige prage Elemente firr Ortslage von Havekost. Sie geben dem Ort
einen eigenen Charakter und ortliche Identitat und erfullen dartiber hinaus wichtige natirliche Funktio-

nen.
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8 Gemeinde Ganderkesee- Satzung Nr. 32

8 VERKEHR

Durch das Satzungsgebiet verlauft die Havekoster Stral3e, die als Kreisstral3e (K 342) klassifiziert ist.
Die K 342 mundet sudlich des Plangebietes in die Bundesstrale 213 (Wildeshauser Landstraf3e). Im
Kreuzungsbereich mit der K 342 besteht auf der B 213 eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf 70

km/h. Die zulassige Fahrgeschwindigkeit auf der Kreisstral3e ist in der Ortslage auf 50 km/h begrenzt.

Die Kreisstral3e wird zur ErschlieBung von verschiedenen Grundstiicken genutzt, einige Gemeinde-
wege (Brinkfuhren mit Anbindung an die B 213 und Am Schulplacken) zweigen von ihr ab. Dieser
StralRenabschnitt der Kreisstral3e ist in der Ortslage allerdings nicht als Ortsdurchfahrt (OD) festgelegt.
Das bedeutet, dass nach der gegenwartigen Rechtslage auf der sog. ,freien Strecke" neue Zufahrten
in der Regel nicht zulassig und in Ausnahmeféllen von der Zustimmung der Straf3enbaubehdrde ab-
hangig sind. Neue Gebdude miissen in der Regel einen Abstand von 20 m zur Fahrbahnkante der

klassifizierten Stral3e einhalten.
Fur die nun festgelegten Baufenster wurde die drtliche Situation jeweils Uberprift.

Das Baufenster 1 liegt an einer vorhandenen Grundstiickszufahrt, Gber die der Bauplatz ebenfalls

erschlossen werden soll.

Die Baufenster 2 und 3 liegen im Eckbereich Havekoster Strale /Am Schulplacken. Am Gemeinde-
weg verlauft hier an einem Teilstlick die geschitzte Wallhecke, die nicht ,durchfahren” werden darf.
Eine Zufahrt zum Bauplatz 3 kann daneben unter Erhalt der anderen vorhandenen Baume erfolgen.
Fur Baufenster 2 wird die Zufahrt nicht abschlieRend geregelt. Hier wére eine gemeinsame Zufahrt mit
Bauplatz 3 denkbar, aber auch ausnahmsweise eine direkte Zufahrt zur Havekoster Stral3e, wobei der
Erhalt der Lindenallee zu bedenken ist. Der Landkreis als Stral3enbaulasttrager hat in den Vorgespra-
chen eine grundsatzliche Bereitschaft signalisiert, einer Erschlie3ung von einzelnen Baugrundstiicken
innerhalb der Ortslage von Havekost zuzustimmen, wenn im Einzelfall eine Zustimmung mit allen be-
teiligten Fachbehdrden erzielt werden kann. daher soll diese Entscheidung erst zum Zeitpunkt eines

Baugenehmigungsverfahrens im konkreten Einzelfall erdrtert werden.
Die Zufahrt zu Baufenster 4 Giber den Gemeindeweg ,Brinkfuhren® ist unproblematisch.

Die hier in der Satzung festgelegten tUberbaubaren Flachen fir Nebenanlagen berticksichtigen jeweils

diese Zufahrtsituationen.

Durch die unmittelbare Lage an der Bundesstrae 213 und dort verkehrenden Buslinien besteht eine
direkte OPNV-Verbindung nach Wildeshausen. Uber die KreisstraRe 342 (Havekoster StralRe) kann

der Hauptort Ganderkesee mit dem Bus erreicht werden.

Kombinierte FuR- und Radwege sind entlang der klassifizierten Stral3en nur einseitig vorhanden. Ent-

lang der Gemeindewege befinden sich nur unbefestigte Seitenstreifen.
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Gemeinde Ganderkesee- Satzung Nr. 32. 9

9 IMMISSIONEN

9.1 LANDWIRTSCHAFTLICHE IMMISSIONEN

Havekost ist noch teilweise landwirtschaftlich gepréagt. Dort befinden sich drei Betriebe in der

Orts(rand)lage, von denen ein Betrieb im Vollerwerb und zwei im Nebenerwerb betrieben werden.

Um beurteilen zu kénnen, ob eventuelle Immissionen aus landwirtschaftlicher Tierhaltung einer
Wohnbauentwicklung entgegenstehen kénnten, wurde im August 2011 von der Landwirtschaftskam-

mer Niedersachsen die mdgliche Ausbreitung der Immissionsbelastungen ermittelt.

Die Ergebnisse der Berechnungen sind in Karten dargestellt, aus denen die Ausdehnung des Geruchs
in Isoplethen ablesbar ist (siehe Anhang). Zur Bewertung wird die GIRL (Geruchsimmissionsrichtlinie

des Landes Niedersachsen) herangezogen.

Die Immissionswerte werden als relative Haufigkeiten der Geruchsstunden eines Jahres oder in Pro-
zent der Jahresstunden angegeben. Die Zahlschwelle fur diese Haufigkeiten ist die Geruchsschwelle
(1 GE/m3). Die zulassige Gesamtbelastung durch Geruchsimmissionen ist abhangig von der Gebiets-

ausweisung bzw. der tatsachlichen Gebietsnutzung.

Nach der GIRL sind Geruchsimmissionen im Sinne des 8§ 3 (1) des BImSchG als erhebliche Be-
lastigungen anzusehen, wenn die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Immissionswerte (IW)
Uberschritten werden.

Gebietskategorie Immissionswert*

Wohn- und Mischgebiete 0,10

Dorfgebiete / AuRenbereich 0,20

* Ein Immissionswert von 0,10 entspricht z.B. einer Uberschreitungshaufigkeit der vorein-
gestellten Geruchskonzentration von 1 GE/m?in 10 % der Jahresstunden

Die Ermittlung der Immissionssituation fir ein Plangebiet erfolgt in der Gesamtschau der relevanten
Emittenten unter Beriicksichtigung der Windrichtung, Tierzahlen, Stalltechnik etc. Fir die Ortslage

Havekost wurden drei Emittenten in die Berechnung einbezogen.

Die Abbildung im Anhang zeigt das Berechnungsergebnis. Die grau angelegten Flachen zeigen die
Bereiche, in denen Geruchsbelastungen mit einem Wert von {ber 20 % bzw. Gber 10% vorliegen.
Innerhalb dieser belasteten Flache kann die Gemeinde keine Flachen fir Wohnnutzung entwickeln, da
die Geruchsbelastung zu hoch ist. Die Entwicklung von dorflich gemischter Nutzung ist aber mdglich.
Die Schwelle von 20 % wird nur in einem sehr kleinen Teil im nordwestlichen Plangebiet Gberschritten.
Grol3e Teile der Ortslage liegen aber auch auf3erhalb der grauen Markierung und unterliegen nur sehr
geringen Geruchsimmissionen unterhalb der dargestellten Schwelle oder sind gar nicht von Gerlichen

als landwirtschaftlicher Tierhaltung betroffen.

Im Ergebnis stellt sich die Immissionssituation zu landwirtschaftlichen Geriichen in Havekost als wenig

problematisch dar, da die im Ort liegenden Betriebe nur noch in geringem Umfang Tiere halten. Der
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10 Gemeinde Ganderkesee- Satzung Nr. 32

etwas aulRerhalb gelegene Betrieb am Marschweg ist etwas gréRer, hier wurde auch bei der Berech-
nung eine mogliche Erweiterung der Schweinhaltung bertcksichtigt, aber die Entfernung zur Havekos-
ter StralRe ist so grof3, dass auch dann keine erheblichen Beeintrachtigungen fur weitere dorfliche

Wohnnutzung zu erwarten sind.

9.2 IMMISSIONEN AUS VERKEHRSLARM

Sudlich des Plangebietes verlauft die Bundesstral3e 213, die als Hauptlarmemittent zu nennen ist,
denn die Verkehrsmengenkarte von 2010 zeigt hier einen DTV-Wert (durchschnittiche Tagesver-

kehrsbelastung) von 8100 Fahrzeugen.

Bei der KreisstraRe 342 zeigt sich in den hier bekannten Daten der Zahlung von 2010, dass diese
StralRe eine wichtige Verbindungsfunktion hat (DTV 2618).

Um einen Uberblick tiber die mit StraRenlarm belasteten Flachen zu erhalten, wurde eine vereinfachte
Berechnung durchgefiihrt. Dabei wurde die zuldssige Fahrgeschwindigkeit von 50 km/h auf der K 342
bertcksichtigt. Fur die B 213 wurde vereinfacht, aber ,auf der sicheren Seite" eine Geschwindigkeit
von durchgehend 100 km/h berechnet und die Reduzierung auf 70 km/h im Kreuzungsbereich ver-
nachlassigt. Fir beide Strecken wurde eine Zunahme der Verkehrsbelastung angenommen, obwohl
die Belastung nach den Zahlungen der letzten Jahre auf beiden StralRen tatsachlich abgenommen hat.

(siehe dazu Berechnungsblatter im Anhang)

Als Beurteilungsgrundlage wird die DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau herangezogen, in der fol-

gende Orientierungswerte angegeben werden, die bei Planungen mdglichst nicht Uberschritten wer-

den sollen.
DIN 18005
Orientierungswerte
far Verkehrslarm
tags nachts
Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 45 dB(A)
Mischgebiet/Dorfgebiete/AuRenbereich 60 dB(A) 50 dB(A)

Die Berechnungen zeigen, dass in einem Bereich bis zu ca. 95 m von der B 213 (gemessen zur Fahr-
bahnmitte) der Tagwert von 60 dB(A) Uberschritten wird und damit fur eine dorfliche Wohnnutzung
mdglichst nicht genutzt werden sollte. Der Nachtwert wird erst in ca. 140 m zur Fahrbahnmitte einge-

halten.

An der K 342 (Havekoster Stral3e) werden die Orientierungswerte ab ca. 14 m zur Fahrbahnmitte ein-
gehalten. Ein solcher Abstand kann mit grél3eren Gartenbereichen und Gebdudeabstanden eingehal-

ten werden.

D.h. in groRen Teilen der Ortslage von Havekost liegt keine erhebliche Larmbelastung durch Stralen-

verkehr vor.
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Gemeinde Ganderkesee- Satzung Nr. 32. 11

Die ausdricklich fur eine Neubebauung vorgesehenen Baufenster liegen auf3erhalb des larmbelaste-
ten Bereiches. So wurde ausdrtcklich keine Baumdglichkeit in den stidlichen und stidostlichen Berei-
chen der Ortslage vorgesehen. Bei BaumaRnahmen im Bestand, die in diesem Bereich mdglich sind,
ist jeweils im Baugenehmigungsverfahren der erforderliche Schallschutz, z.B. durch entsprechende

Schallschutzfenster oder Ausrichtung der Aufenthaltsraume nachzuweisen.

10 NATUR UND LANDSCHAFT

10.1 BESTAND

Biotope

Vorhanden sind Gberwiegend durch menschliche Nutzung gepragte Bereiche wie die locker bebauten
Hofstellen und Wohnhauser mit Gartenanlagen unterschiedlicher Nutzungs- und Pflegeintensitat. Da-
neben reichen Ackerflachen bis an die Havekoster StraRe. Es sind aul3erdem Grinlandflachen vor-
handen, die am ,Brinkfuhren“ haufiger gemaht werden, wahrend die Flache zwischen Havekoster
StrafBe und ,Am Schulplacken* als Weide dient. In diesen Bereichen sind neben Gebauden und ver-
siegelten Flachen auch haufig altere Geholzbestande aus tberwiegend aus Eichen, Eschen vorhan-
den.

In der Ortslage befinden sich 3 geschitzte Objekte. Bei der Lindenallee an der Havekoster Stral3e
handelt es sich um ein Naturdenkmal (gem. § 28 BNatSchG). Am Gemeindeweg ,Am Schulplacken”
verlauft eine Wallhecke, die gem. § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG i.V.m. § 29 BNatschG unter Schutz
steht. Am Gemeindeweg ,Brinkfuhren“ befindet sich ein Geholzbestand, an dessen westlichem Rand
das Naturdenkmal ,Friedenseiche von 1871" steht.

Fauna

Systematische Untersuchungen zur értlichen Fauna wurden nicht vorgenommen. Es wird bei der Auf-
stellung einer Satzung mit geringen Regelungsumfang und wenigen ausdriicklich geplanten Baumég-

lichkeiten als ausreichend erachtet, die faunistischen Habitatqualitédten allgemein zu beschreiben.

Die Vogelgemeinschaft auf den Hausgrundstiicken dirfte von allgemein verbreiteten Arten gepragt
sein. Die Baumhecken sind fir Vogelarten der Gebiische und Walder interessant. Die freien Flachen

des Plangebietes kénnen von siedlungstoleranten Arten als Nahrungsraum genutzt werden.

Das Plangebiet und die Umgebung stellen keinen avifaunistisch wertvollen Bereich dar. (It. NIBIS Kar-

tenserver))

Die Grunlandflachen, Altbaume und Strauchhecken kdnnen fir zahlreiche Insekten und andere Wir-

bellose von Bedeutung sein.

Fur Fledermause kommen als Quartiere Altbaume und Gebaude (Nischen, Spalten, Dachbdden) im

Plangebiet in Frage.

Boden

pk plankontor stGdtebau gmbh



12 Gemeinde Ganderkesee- Satzung Nr. 32

Bei dem Bodentyp Pseudogley-Podsol handelt es sich um einen im Landkreis Oldenburg verbreiteten
Bodentyp. Der Boden weist keine besonderen Wertigkeiten auf; er ist von allgemeiner Bedeutung fir
den Naturhaushalt.

Wasser

Gewasser sind in Form eines nicht standig wasserfliihrenden Stral3enseitengrabens an der Havekoster

StralRe vorhanden. An der Ecke Marschweg liegt ein kleiner Feuerldschteich.

Luft/Klima
Dem Plangebiet kommt keine besondere klimatische Ausgleichsfunktion zu, da klimatisch belastete

Raume, zu deren Entlastung beizutragen ware, in der Umgebung nicht vorhanden sind. Bedeutende
Klimaschneisen sind von der Planung nicht betroffen.

Landschaft

Das Plangebiet liegt in der Dotlinger Geest. Der Siedlungsbereich entlang der Havekoster Stral3e ist
von alter Hofbebauung, den umgebenden gréRerem Gehdlzen und dazwischen liegenden Freiflachen
gepréagt. Hervorzuheben ist die Lindenallee, die die Havekoster Stral3e relativ dicht begleitet. An die

lockere Bebauung schliel3en sich landwirtschaftlich genutzte Flachen, tberwiegend Acker, an.

10.2 PLANUNG

Die vorliegende Satzung regelt die Moglichkeiten mdglicher Wohnbebauung in einem sehr engen
Rahmen. Nur vier neue Bauplatze werden fir diese Nutzung festgelegt. Andere Bauvorhaben sind

zuléssig, soweit sie sich in die Umgebung einfligen.

Mit der Aufstellung der Innenbereichssatzung wird die Qualitat des im Zusammenhang bebauten Ort-
steiles gem. § 34 BauGB gesichert. In solchen Innenbereichen sind AusgleichsmalRnahmen fir erheb-

liche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft gem. § 1a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich.

Im Sinne der Vermeidung und Verringerung von Eingriffen in Natur und Landschaft werden verschie-
dene Festsetzungen getroffen. Baufenster, Nebenanlagen und Zufahrten werden in geringem Umfang
ausgewiesen und berilcksichtigen den vorhandenen natirlichen Bestand. Die Entfernung von Gehdl-
zen wird mdoglichst vermieden und eine Vielzahl von Geholzen wird zudem als zu erhalten festgesetzt.
Beim Baufenster 1 muss eine bereits vorhandene Zufahrt genutzt werden, so dass dazu keine neue
Flachenversiegelung erforderlich ist. Festsetzungen zur Baugestaltung verringern den Eingriff in das

Landschaftshild, da ortstypische Formen und Farben beim Bauen verwendet werden miissen.

Beim Baufenster 3 ragt die Kronentraufe der Baume auf dem Wall etwa 5-6 m in die Weide. Das Bau-
fenster mit den Flachen fir Nebenanlagen halt einen Abstand von 8,5 m zur Wallhecke ein, so dass

sichergestellt wird, dass Wall und Gehélze nicht durch eine Neubebauung beeintrachtigt werden.

Die Festlegung von Zufahrten im Bereich der Baufenster 2 und 3 soll dem Baugenehmigungsverfah-
ren im Einzelfall vorbehalten bleiben, um dann zu dem jeweiligen Zeitpunkt eine insbesondere unter

naturschutzfachlichen Gesichtspunkten fachgerechte Entscheidung treffen zu kénnen. Dabei kdnnte
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eine Zufahrt auch von der Havekoster StraRe aus erfolgen, wobei der Bestand der Lindenallee zu
bertucksichtigen ist. Es ist aber auch eine gemeinsame Zufahrt zu den Baufenstern 2 und 3 von der

Stral3e ,Am Schulplacken” denkbar.

Im Bereich der festgesetzten Baufenster und mdglicherweise bei landwirtschaftlichen Vorhaben kann

die Planung folgende Auswirkungen haben:

Pflanzen und Tiere
Fur die im Plangebiet liegenden Hofstellen, sonstigen bebauten Grundsticke und Freiflachen ist mit

einem Verlust von Lebensrdumen zu rechnen, wenn z.B. Griinland oder Gartenland baulich genutzt
wird. Es kann auch zur Entfernung von Gebauden und jingeren Gehélzen oder Hecken kommen, die
als Quartiere fir Voégel und Fledermause geeignet sind.

Boden

Neuversiegelung von Boden und Bodenaustausch zerstéren die Bodengenese in den betroffenen
Bereichen. Dabei verliert der neu versiegelte Boden seine Funktionen fiir den Naturhaushalt, u. a. als
Standort fur Flora und Fauna sowie seine Filterfunktionen.

Wasser

Eine Beeintrdchtigung der StralReseitengrében ist nur in geringem Umfang zu erwarten, da neue
Uberwegungen fiir Zufahrten von der KreisstraBe nur in Ausnahmefallen moglich sind. Der Feuer-
I6schteich wird durch die Planung als zu erhalten festgesetzt. Der Gewésserzustand wird sich bei der
Umsetzung der Planung nicht &ndern.

Luft/Klima

Es wird sich weiterhin um ein sehr locker bebautes, landlich gepréagtes Gebiet handeln, so dass keine
Veranderungen von Luft/Klima als Auswirkung der Umsetzung der Planung zu erwarten sind.
Landschaft

Mit Verwirklichung der Bauleitplanung kénnen zu den vorhandenen Hofgebaude Neubauten hinzu
treten, so dass die Landschaft starker baulich gepragt wird. Die Baumd@glichkeiten befinden sich aller-

dings im Ort, so dass die Auswirkungen nicht erheblich sein werden.

11 INFRASTRUKTUR

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an das Netz des Wasserversorgungs-

verbandes OOWYV gesichert.

Abwasserbeseitigung
Havekost ist nicht an die zentrale Abwasserbeseitigung angeschlossen. Bei Neubauten werden die

erforderlichen Erlaubnisse zur Einleitung von Abwasser aus Kleinklaranlagen nach Anpassung der
Satzung zur Ubertragung der Abwasserbeseitigungspflicht erteilt. Die Satzungséanderung bedarf nach
§ 96 Abs. 5 NWG der Zustimmung des Landkreises Oldenburg als untere Wasserbehédrde. Im Verfah-
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ren ist zum Schutz des Grundwassers nachzuweisen, dass eine Siedlungsdichte von maximal 5

Wohneinheiten je Hektar nicht Gberschritten wird.

Niederschlagswasser
Das im Plangebiet anfallende Regenwasser ist auf dem Grundstiick zur Versickerung zu bringen.

Dazu bieten die grof3en Grundstiicke ausreichend Flache.

Stromversorgung
Die Stromversorgung der Mittelspannung des Planungsgebietes ist durch Anschluss an das vorhan-

dene Stromversorgungsnetz der EWE gesichert.

Abfallentsorgung
Die Erfassung des Hausmills, der Wertstoffe, der hausmiillahnlichen Gewerbeabfalle, des Sperrmiills

sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises

Oldenburg. Es besteht Anschlusszwang It. Satzung.

12 ALTLASTEN

Fiur das Plangebiet wurde im Februar 2015 eine Auswertung von alliierten Luftbildern vorgenommen.
Dabei wurden im sudlichen Bereich 3 kleinere Bereiche ausgemacht, wo Kriegseinwirkungen zu er-
kennen waren. In den Ubrigen Bereichen waren die Luftbilder hinsichtlich Kriegsauswirkung wegen der
dort vorhandenen Geholze schwer auszuwerten, daher wurden vom Kampfmittelbeseitigungsdienst
aus Sicherheitsgriinden Gefahrenerforschungen empfohlen. Ein Hinweis dazu wird in die Planung

aufgenommen.

13 FLACHENBILANZ

Grole des Geltungsbereiches der Satzung : 7,9 ha

14 HINWEISE

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen unteren
Denkmalschutzbehoérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

Sollten bei den geplanten Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist unver-
zuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.
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Aus dem Gebiet der o.g. Bauleitplanung bestehen gegeniiber dem Trager der Stral3enbaulast der
B 401 keine Anspriiche auf Immissionsschutz (Hinweis der Nds. Landesbehdérde fiir Straldenbau und
Verkehr).

Sollten sich bei dem geplanten Bauvorhaben Hinweise auf die Gefahrdung von besonders oder streng
geschitzten Arten ergeben, z.B. bei der Entfernung von altem Gehdlz- oder Gebaudebestand, so
sind ganzjahrig die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG zum Schutz gefahrdeter Arten zu beach-
ten. Ggfs. kann ein fachgutachterliche Beurteilung und Begleitung des Vorhabens und die Herrichtung
von Ersatzquartieren erforderlich werden. Das gem. 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG einzuhaltende
Baumschnittverbot gilt unabhangig davon.

15 VERFAHRENSVERMERKE

Die Begriindung hat gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung der Satzung Nr. 32
offentlich in der Zeit vom 10.08.2015 bis zum 09.09.2015 ausgelegen.

gez. A. Gerken-Klaas
Ganderkesee, den 18.04.2016

Birgermeisterin

Die Begriindung wurde vom Rat der Gemeinde Ganderkesee zusammen mit der Satzung Nr. 32 in der
Sitzung am 10.12.2015 beschlossen.

gez. A. Gerken-Klaas
Ganderkesee, den 18.04.2016 o ————————

Birgermeisterin
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ANHANG

Karte Ausbreitung Immissionen aus landwirtschaftlicher Tierhaltung
Berechnung Verkehrslarm
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Schalltechnische Berechnungen (Stralenverkehrslarm)

Ort: Ganderkesee Havekost
Stralle : B 213

Strafiengattung: Bundesstralie

V Plw /Lkw  [km/h]: 100 80
StraRenoberfldche: nicht geriffelter GuBasphalt
Steigung [%)]: a

DTV [Kfz/24h]; 10413
MT [Kizth]: 520
MN [Kfz/]: 112
PT [%) 215
PN [%]: 14,6

DTN  [dBA)]: 0,1 -0,1
DSIrO  [dBA)): 0.0
DStg  [dBA): 0,0
Lm.E.T/N [dBA)): 68.8 61,1

Immissionsorte {IF), Beurteilungspegel Beurteilungspegel
Larmpegelbereiche chne Abschirmung mit Abschirmung
5 H hm Ds D BM K D refl LT LrN h b Dz Lr,T LrN
m m m dB({A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) m m dB(A) dB(A) dB(A)
tags 95 55 28 -4.8 -4,0 60,0 523
nachts 140 5,5 28 -69 -43 576 50,0
Verwendete Abkurzungen : Orientierungswerte (Tag/Macht) gem. DIN 13005:
DTV Duncnschrtdiche taglicne Verkehrsstzrse D 5tg Aorastur fur unterschieciche Steizungen Reins ‘Wohngeoets, 50440 dSia)
TN malgeberce standlche Yersenrsstarks [TagMacnt) Oz Abschrmma? enes Larmschimes Wiochenendhaus- u
P T ebenzer LKW-Anel (TagMNacht) H Aorzonialer Abstand zwiscnzn Emissions- und Immissionson Ferienhausgsniete
Vozu zuldzsige —dchstgeschwindigeat 3 =dhendifferenz zwischen Immissionsat und Fakrstreifen- bzw. Straltsnoberfiache Algemeine VWahngabiste 55745 d3iA)
L mETM™ Emissionspagel {TagMacht] hm mibderer Anstzno 2w Grund und Verbindungslinie 2w Emissicns- u Immissicnson Kleinsizzlungen u
Lr T Seurilungspegs [Taghact] [ Zuschlag far erhdhte Stansarkungsn von Lichizeichs Campingolatz gebiete
CEM Page anderung curch Boder- und Metzarolog edampiung h =ahe der Azscnmmznrichtung aber Fan-streifen- oow, Strattenobe-flachs Friedhafz, Kleingartzn- u 5555 dSia)
Ds Pegelanderungen durch unterschiedliche Abstande a norizontaler Abstand 2w Fahrbzonachse o der 1 Schirmkants (Beugungskants ) Farkanlagen
Dv “omekiur Ur unizrschiedl zuzssige Hachsigeschwindigee ten b norizonaler Abstznd zwiscnen letzter Beugungskante und Immiss ansort esonders YWonngebiee 0445
Rp=lii Corrakdur e unt = il atenoberfiachen LF3 Larmpegelbareaic 0480
O ref Pegelerhon 85455

Berechnungsgrundiagen: Richtlinie fur den Larmschutz an Strafien (RLS-90)
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