TEXTUCHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungen in den Allgemeinen Wohngebieten

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen VWohngebietes VWA 5 sind
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr.2 BauNVO)
allgemein zuldssig. (gem. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA 1- 5) sind
- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und

- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

auch ausnahmsweise nicht zulassig. (gem. § 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Nutzungen im Mischgebiet

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes Ml sind Vergnligungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.
2 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuldssig. (gem. § 1 Abs. 6 BauNVO)

3. Bauweise

Im Allgemeinen VWohngebiet VWA 1 sind ausschlieRlich Einzel- und Doppelhduser zulassig.
(gem. § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

4. Beschrénkung der Wohnungszahl in Wohngeb&duden

Im Allgemeinen Wohngebiet VWA 1 sind je Einzelhaus hdchstens zwei VWohnungen zulassig; je Dop-
pelhaushélfte ist hochstens eine YWohnung zuldssig. (gem. § 9 (1) 6 BauGB)

5. Gebdudehthe M| I
Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fiir die festgesetzte Gebaudehdhe ist die Obherkante der &ffentli- 0.6
chen ErschlieRungsstraRe im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt; der obere Bezugspunkt ist !
die Oberkante oder der First des Gebéudes. Eine Uberschreitung der maximalen Geb#udehéhe ist
aushahmsweise fir untergeordnete Bauteile in Sinne der Bauordnung wie z.B. Antenhenanlagen, 0 GH11,0m
Gelander und Schornsteine und sonstige hervortretende, konstruktiv erforderliche Gebaudeteile wie
Stiitz- und Tragersysteme u.a. zulassig. (gem. § 18 BauNVO)
6. Larmschutz WA 1 I
Im Mischgebiet Ml sind bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau
gleichkommen, Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz vorzusehen. Bei der Grundrifgestaltung 0,4
sind alle Méglichkeiten auszunutzen, um YWohn-, Schlaf- und Blirordume den larmabgewandten Berei-
chen zuzuordnen. Die strallenzugewandten, einschlief3lich der senkrecht zur Stral3enachse der Mih- 0 @
lenstralRe stehenden Auenbauteile (Fenster, Wand, Dach) von Aufenthaltsraumen (bei VWohnungen 2Wo
mit Aushahme von Kiichen, Bidern und Hausarbeitsraumen) sind so auszufithren, dal? sie den Anfor- GH9,5m
derungen der DIN 4109 entsprechen. Dabei gelten die im Bebauungsplan festgesetzten Larmpegelbe-
reiche IV und lll (LPIV, LP Ill). Dabei sind in Fenstern, die der Liftung von Schlafrdumen dienen,
schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen
Die Bemessung des baulichen Schallschutzes kann im Einzelfall davon alweichen, wenn nachgewie- WA2 II
sen wird, dal die Schalldamm-MaRe wegen der baulichen Verhiltnisse oder wegen einer Verande-
rung der Immissionssituation unterschritten werden kénnen. Von den Festsetzungen zum passiven 0,4
Schallschutz kénnen Ausnahmen gewdhrt werden, soweit dem Schallschutz in anderer, gleichwertiger
Weise Rechnung getragen wird. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) o0 |GH95m

_ WA 3 I

PRAAMBEL
0,4

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersichsischen Bauordnung (NBauQ) i.V.m. § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) o GH7,0m
hat der Rat der Gemeinde Ganderkesee die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 155 ,Geliéinde 6stlich
der MihlenstraBe" bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

WA 4 T
Ganderkesee, den 25.10.2006 WAS .
................................................ 04 | — |
(BUrgermeister) E&strs;c?;bauungsplamaﬂderung liegt die Baunutzungsvercordnung in der Fassung vom 23, Januar 1530
o |GH11,0m

Sollten bel den geplanten Erd- und Bauabeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde [das kénnen
u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffalige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentraticnen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese geman §
14 Abs 1 des Nds Denkmalschutzgesetzes [NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denk-
malschutzbehdrde des Landkreises Oldenburg unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs, 2
des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw, fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (Nieders. Denkmaschutzgesetz vom 30, 5. 1989, Nds. Gvhl., 3. 517)

VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlage
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
Flur 43 , Gemarkung Ganderkesee, Gemeinde Ganderkesee

Mal3stab 1: 1000
M_ 1 . 1000 Aus den Baugebieten koinnen wegen der von der Kreisstrale 342 Mihlenstralie" ausgehenden Emissio-

Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesen sind nach § 5 des nen keins Anspriche gestelt werden.

Nds. Gesetzes liber das amtliche Vermessungswesen geschiitzt (Nds. GVBI. 2003, Seite 5) Die

Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche \WWiedergabe ist nur mit

Eraubnis der Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralden, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
26.10.2005 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

PLANZEICHENERKLARUNG

Friesoythe, den 28.09.2006 gez. Damm
......................................................... Art der baulichen Nutzung
Gemeinde Ganderk

7] Alqmsno Wommeees emeindae Gandaerkesee
Planverfasser WA~ siehe text/iche Festsetzung Nr. 1
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

MI Mischgehiete
pk plankontor stédtebau gmbh Oldenburg, den 27.09.2006

56152 Odenbrg ez, Liders MaB der baullchen Nutzung Bebauungsplan Nr. 155
Tel: 0441/97201-0 s

e DHHErE R Gescnotacnenzan 5.(0) "Gelande 6stlich der MuhlenstraBe"

0.4 Grundfldchenzahl z.B.: 0,4 "
Offentliche Auslegung - i B 1 . Anderu ng
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 24.06.2006 ortsiiblich bekannt gemacht. Zan| der Voligeschosse ds Hochstma ..
Der Entwurf der Bebauungsplaninderung und die Begriindung haben vom 03.07.2006 bis einschlieRlich GH11,0m  Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaf in m, Gebaudehdhe z.B.: 11,0m
04.08.2006 gemal} § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Ganderkesee, den 25.10.2006 gez. Sprung Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
................................................................. T -7
(Blrgemmeister) Jad %Q’:
o offene Bauweise el .
Satzungsbeschluss 1 ) Dl \e .
Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat die Bebauungsplananderung nach Priifung der Anregungen 2WO Beschrankung der Zahl der Wohnungen % .
gemall § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.06.2006 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die ,,I‘Z”l
Begriindung beschlossen. offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig 7
Ganderkesee, den 25.10.2006 gez.Sprung | | amimae- Baugrenze
(Birgermeister)
Verkehrsflachen ;
Inkrafttreten 3
Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplandnderung ist gemél § 10 Abs. 3 BauGB am 20.10.2006 i . o 'F’Z—?’
ortsiiblich bekannt gemacht worden. / StraBenverkehrsflachen mit Straenbegrenzungslinie auch gegen- &
/ tber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung g 4
Die Bebauungsplangnderung ist damit am 20.10.2006 rechtsverbindlich geworden. e
w » »  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt "
Ganderkesee, den 25.10.2006 gez. Sprung
(Burgermeister) Sonstige Planzeichen
Verletzung von Vorschriften a dos raumiichen Gelt bersich e o
Innerhalb von 2 Jahren nach Inkrafttreten der Bebauungsplandnderung ist die Verletzung von :::] renze des raumichen Lielungsbereicnes d @ﬂ.ﬁ ‘ T ' A i
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplandnderung bzw. sind der Anderung des Bebauungsplanes ; 7’4‘@:@0 . % % 7|7 %ﬁ B Q% .
Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden. o [ 1 T - i g % S 5|2 % : R
Abgrenzung unterschiedliicher Nutzung, -l ,@L\ :\1 - =\
/ z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafes T B e SR R\ Ve \ W

Genderkesae, den der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Ubersichtsplan : 1 : 5000

(Biirgermeisterin)

& " Abgrenzung der Larmpegelbereiche
#5"  siehe textiche Festsetzung Nr. 7 pk plankontor stadtebau gmbh

Hiermit wird beglaubigt, dass die Abschrift mit der vorgelegten Urschrift der 1. Anderung des Bebauungsplanes Lindenallee 23~ 26122 Oldenburg
Nr. 155 ,Geléande 6stlich der MiihlenstraBe“ iibereinstimmt. 7 Sichtdreieck Teleton 0441/97201-0 Teletax 0441/97201-99

Ganderkesee, den Im Auftrag: Q




