Verfahrensvermerke

Textliche Festsetzungen

Hinweise

Bebauungsplan Nr. 237- Heide
. NoOrdlich Schierbroker Stral3e / westlich Am Remel*

Praambel

Aufgrund des 8 1 (3) und des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 (2) Nr. 2 des
Niederséachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den zurzeit geltenden Fassungen hat
der Rat der Gemeinde Ganderkesee diesen Bebauungsplan Nr. 237 - Heide ,Nordlich Schierbroker Stral3e
/ westlich Am Remel* bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Ganderkesee, den Birgermeisterin
(Gerken-Klaas)

SIEGEL

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung hat in seiner Sitzung am 22.11.2012 dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 237 - Heide ,Nordlich Schierbroker Stral3e / westlich Am Remel* und der Begriindung
zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaR 8§ 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 09.02.2013 ortsiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben
vom 18.02.2013 bis 18.03.2013 gemalf § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Ganderkesee, den Birgermeisterin

(Gerken-Klaas)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den Bebauungsplan Nr. 237 - Heide ,Nordlich Schierbroker
StralRe / westlich Am Remel“ nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung
am 20.06.2013 als Satzung (810 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Ganderkesee, den Birgermeisterin

(Gerken-Klaas)

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 237 - Heide ,Nordlich Schierbroker Strafl3e / westlich Am Remel*
ist gemall § 10 (3) BauGB am ......ccccccceiiiiiiieenninnnn ortsublich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am ...........cccccoeevviiiiiennnnn. in Kraft getreten.

Ganderkesee, den Bilrgermeisterin

(Gerken-Klaas)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 237 — Heide ,Nordlich Schierbroker
StralRe / westlich Am Remel“ ist die Verletzung von Vorschriften gemafl? 8 215 (1) BauGB i.V.m. § 214
BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht
worden.

Ganderkesee, den

Plangrundlage

Karte: Liegenschaftskarte, Ma3stab 1:1000

Gemeinde Ganderkesee, Gemarkung Schénemoor, Flur 7, Stand: Februar 2013
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
Herausgebervermerk: © 2013, Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand Februar 2013).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Delmenhorst, den

Dipl.-Ing. (TU) Wolfgang Rosen,

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur i Unterschrift
Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210

Oldenburg,den Planverfasser

81 Artder baulichen Nutzung / Nutzungsbeschréankung
8§ 1.1 In den allgemeinen Wohngebieten (WAl und WA2) sind nicht zuldssig (gem. § 1 (6)
BauNVO i.V.m. 8 4 (2) und § 4 (3) BauNVO):
* Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
8 1.2 In den allgemeinen Wohngebieten (WAl und WAZ2) sind alle ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nicht zulassig (gem. § 1 (6) BauNVO i.V.m § 4 (3) BauNVO):
» Betriebe des Beherbergungsgewerbes;
* Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe;
* Anlagen fur Verwaltungen;
* Gartenbaubetriebe;
* Tankstellen.

§ 1.3 In dem Mischgebiet (MI) sind nicht zulassig (gem. § 1 (6) BauNVO i.V.m § 6 (2) BauNVO):
* Tankstellen
* Vergnugungsstatten gemaf 8§ 6 (2) Nr. 8 BauNVvVO

8§ 1.4 In dem Mischgebiet (MI) sind alle ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zul&ssig
(gem. & 1 (6) BauNVO i.V.m & 6 (3) BauNVO):
* Vergnugungsstétten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO aulRerhalb der Gebietsteile,
die Gberwiegend gewerblich genutzt werden.

82 MindestgrdRRe der Baugrundstiicke

Grundstiicke mit Einzelhdusern muissen eine Mindestgrée von 700 m?2 einhalten. Fur
Grundstiicke mit Doppelhdusern gilt eine MindestgrolRe von 350 m2 je Doppelhaushélfte.
(gem. 8 9 (1) Nr. 3 BauGB)

83 Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebauden

In den allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WA2) sowie in dem Mischgebiet (MI) sind je 700 m2
Grundstucksflache bzw. 350 m2 Grundstiicksflache maximal eine Wohneinheit je Einzelhaus oder
Doppelhaushalfte zulassig. (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

84 Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl in den allgemeinen Wohngebieten (WAL und WA?2)
sowie im Mischgebiet (MI) durch die in § 19 (4) Nr.1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen/
Stellplatze/ Zufahrten) um bis zu 60 % ist zuléssig. (gem. 8 19 (4) BauGB)

85 Immissionsschutz

8§ 5.1 Auf den festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen LS -1 und LS — 2 ist je eine Larmschutzanlage mit einer Mindesthéhe
von 3 m zu errichten. Bezugspunkt ist die StralBenoberkante der Landesstralle 867.
(gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

8§ 5.2 Auf der festgesetzten Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen LS - 3 ist eine Larmschutzanlage mit einer Mindesthéhe von 3 m zu
errichten. Bezugspunkt ist die Stralenoberkante der né&chstgelegenen Planstralie.
(gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

8§ 5.3 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA1) sind Aufenthaltsraume (Ausnahme sind
SanitarrAume, Hausarbeitsraume und AbstellrAume) oberhalb des Erdgeschosses nicht
zulassig. (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

86 Regenrickhaltung

8§ 6.1 Das auf den privaten Grundstiicken in den allgemeinen Wohngebieten (WA) anfallende
Niederschlagswasser ist auf diesen zu versickern. Ausgenommen ist Regenwasser, das als
Brauchwasser genutzt wird. (gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

8 6.2 In dem gekennzeichneten Bereich (RRB) innerhalb der Flachen fur Wald ist die Herstellung
eines Regenriickhaltebereichs zulassig. (gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB)

8§ 7 Natur und Landschaft

§ 7.1 Die gekennzeichneten Einzelbdume sind zu erhalten und dauerhaft zu schitzen.
(gem. 8 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

§ 7.2 Auf den Flachen fir Wald sind heimische Eichen- und Buchenarten als Hauptbaumarten zu
pflanzen. Die Laubbaume sind als Heister mit einer Dichte von 2.000 Stick je Hektar
anzupflanzen. Fur die Entwicklung eines strukturreichen Mischwaldes ist das vereinzelte
Anpflanzen  weiterer  heimischer Laubbaumarten (z.B. Bergahorn) zulassig.
(gem. 8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

. Im Plangebiet muss aufgrund eines in unmittelbarer N&he liegenden arché&ologischen

Fundplatzes mit weiteren Funden gerechnet werden. Samtliche Erdarbeiten im Plangebiet
bedurfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§ 13 NDSchG).
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde
(das konnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehtdrde (Landkreis
Oldenburg) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

. Im Geltungsbereich des Plangebietes ist nach bisherigem Kenntnisstand keine
Verdachtsflache vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf
Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schadliche Bodenveranderungen) zu Tage treten, so
ist unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde (Landkreis Oldenburg) zu
benachrichtigen.

. Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Flachen. Bei der Bearbeitung dieser Flachen
entstehen Immissionen in Form von Gerduschen, Gerlichen und Stauben, die auch auf das
Plangebiet einwirken. Diese Immissionen sind jedoch unvermeidbar, im landlichen Raum
ortsiiblich und missen von den Anwohnern toleriert werden.

. Bei der Berechnung der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind die auf diesem Grundstiick
festgesetzten privaten Grunflachen mit heranzuziehen.

. Im Plangebiet verlauft die Erdgas-Hochdruckleitung ,Steenhafe — Heide DN 200 MOP 16*.
Die Schutzanweisungen des Leitungstragers EWE Netz GmbH sind zu beachten.

Rechtsgrundlagen

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Foérderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509);

2. Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

3. Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990, zuletzt ge&ndert durch Art.
2 des Gesetzes vom 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509);

Nachrichtliche Ubernahmen

—o—o—-o— Unterirdische Leitung / Erdgashochdruckleitung

CC) Wallhecke, geschutzter Landschaftsbestandteil
gemiR § 22 (3) NAGBNatSCHG
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Planzeichenerklarung ..o«

Art der baulichen Nutzung

(siehe textl. Festsetzungen § 1)

Allgemeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVO

- Mischgebiet geman § 6 BauNvVO

MaR der baulichen Nutzung
0,25 Grundflachenzahl
| Maximale Zahl der Vollgeschosse

(siehe textl. Festsetzungen § 1)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
ESmRaRseianne ny s s nn - Baugrenze
1 — - — Nicht Uberbaubare Flache

bamsmeni® |~ - — (Jperbaubare Fliche

o Offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
F+R Ful- und Radweg

Griinflachen

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Larmschutz (LS);
Verkehrsgrin

Zweckbestimmung: Larmschutz (LS);
(siehe textl. Festsetzungen § 5)

Private Griunflache

Private Grunflache Zweckbestimmung: Landwirtschaft

Natur und Landschaft

- Flachen fur Wald

RegeanCkhaltebereICh (siehe textl. Festsetzungen § 6)
® Zu erhaltende Baume (Stammdurchmesser > 80 cm)  (siehe tex. Festsetzungen § 7)

Sonstige Planzeichen
Nutzungsgrenze

v~—~v~v~v~v~v— Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
Zweckbestimmung: Larmschutz (LS)

(siehe textl. Festsetzungen § 5)

:::: Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs
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Landkreis Oldenburg
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Stand Satzungsbeschluss 20.06.2013




