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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) der 88 56. 97 und 98 der Niedear-
sachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat
der Rat der Gemeinde Ganderkesee diesen Bebauungsplan Nr. 109 B - Bookhorn, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie die nebenstehanden orilichen
Bauvorschriften, als Satzungen sowie die Begrindung beschlossen.

Ganderkesee, den 22.06.2001

' L.S
G gez. Sprung
{BOrgermeister)
VERFAHRENSVERMERKE

Autstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am 21.10.98 die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 103 B - Bookhorr beschiossen.

(Ganderkesee, den 22.06.2001

L.S.
(Siegel)
982 SPTUNG
(Blrgermeister)
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschattskarte

Mafstab: 11000
Hur 17, Gemarkung Ganderkeses,
Gemeinde Ganderkesee

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeut-
samen bautichen Anlagen sowse StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ... ... ... ). Sie
ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch sinwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich,

Deimenhorst, den

(Vermessungs- und Katasterbehtrde
Oldenburger Land,
Katasteramt Delmenhorst)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von'

pk ptankontor stadtebau gmbh Oldenburg, den 25.06. 2001
Lindenallea 23

26122 Oldenburg

Tel.; 0441/97201-0 ..gez. Peter Meyer
Fax: G441/07201-99 (Bipl.-ing. Peter Mever)

Offentliche Ausiegung

Cnt und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 30.01.2001 ortstiblich bekanntgemacht,

Uie Entwlirfe des Bebauungsplans, der ortlichen Bauvorschriften und der Baegriindung haben vorn
08022001 bis 12.03.2001 geman § 3 Abs. 2 BauGRB offentlich ausgelegen.

Ganderkesee, den 22 06.2001
L.S.
Siegel
(Stegel) gez. Sprung

(Blrgermeister)

Satzungsbheschiuss

Der Rat der Gemeinde Ganderkasee hat den Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften nach
Prafung der Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.06.2001 als Satzung

(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Ganderkesee, den 22.06.2001

L.S.
(Siegel)
..... gez. Sprung ..
{BlUrgermeister)
inkrafttroten
Die Satzungsbeschlilsse des Bebauungsplanes und der drtlichen Bauvorschriften sind gemal § 10 Abs.
3 BauGB am im Amtsblatt fir den Regierungsbezirk Weser - Ems ortsiblich bekanntgemacht
worden.
Der Bebauungsplan und die Sitzung ber die drtlichen Bauvorschriften sind damit am rechtsver-
bindlich geworden.
Ganderkesee, den
(Siege!)
(BUrgerr'ﬁé.iét.éﬁ ..................................

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Ganderkesee, den

(Siegel)

{Blirgermeister)

Mingei der Abwagung
Innerhalb von sisben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwéagung nicht

geltend gemacht worden.
Ganderkesee, den
(Siegel)

(Birgermeister)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Gewerbegebiet GE {E1) und industriegebiet mit Nutzungsbeschrankungen
Gl (E3)

Im Gewerbegebiet GE (E1) und im Industriegebiet G| (E3) sind unzui@ssig:

- Tankstellen

Innerhalb des Gewserbegebietes GE (E1} und des Industriegebietes Gl (E3) sind Betriebe mit
Verkauf an den Endverbraucher ausnahmsweise zulassig.

Durch die festgesetzten flachenbezogenen Schalleistungspegel werden das Gewerbegebiet und
das Industriegebiet nach der Art der Betriebe und Anlagen und ihren bescnderen Bedurfnissen und
Eigenschaften gegliedert. Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch
Abschirmmalie erreicht werden, kennen in Form eipes Schirmwertes (berechnet z.B. gemall VD!
2729) beziglich der maBgebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschalleistungspegels
zugerechnet werden. Erhéhte Luftabsorptions- und Bodenddmpfungsmafie (frequenz- und
entfernungsabhangige Pegelminderungen geman VDI 2714) und / oder Zeilliche Begrenzungen der
Emissionen  kodnnen  bezlglich der  malgebenden  Aufpunkte dem Wert des
Flachenschalleistungspegels zugerechnet werden. Umverteilungen der apstrakt berechneten,
flachenbezogenen Schatleistungspegel auf den Teilflachen kénnen im konkreten Einzelfall

vorgenammen werden.

Innerhalb eines Schutzstreifens von 150 m (gemessen von der sidlichen Grerze der Flurstucke
97/28 und 97/22 (Autobahn)) sind Buro- und Aufenthaltsraume bei Neubauten, wesentlichen
Anderungen oder Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, der autobahnabgewandten Seite

zuzuordnen.

2 Sondergebiet SO 1

Das Sondergebiet SO 1 dient der Unterbringung eines Baumarktes. Innerhalt des Sondergebietes
S0 1 sind Betriebe mit Verkaufsfidchen fur den Verkauf an Endverbraucher nur zuléssig, wenn das
angebotene Hauptsortiment den \Waren des folgenden Einzelhandels zuzuordnen ist.

+ Einzathandel mit Bodenbeldgen, '
+ mit Schrauben, Kieineisenwaren, Werkzeugen, Bauartikein und dhnlichem,;

e mit Hausrat aus Eisen, Metall und Kunststoff (ohne Ofen, Herde, elektrotechnische
Erzeugnisse, Schneidwaren);

mit Mibeln {ohne Bliromabel);

mit Tapeten;

mit installationsbedarf fur Gas, Wasser und Heizung;

mit Holzwaren,

mit Korb-, Kork- und Flechtwaren;

mit elektrotechnischen Erzeugnissen {ohne Unterhaltungselekironik];

mit Leuchtern;

mit Lacken, Farben,

mit Blumen, Pflanzen;

mit Samereien;

mit Dekorationsstoff;

mit Teppichen,

Der nicht genannte Einzelhandel ist als Nebensortiment mit einem Fldchenanteit bis maximal 5%
der Verkaufsfisache - jedoch hochstens 180 m? je Betrieb - zuldssig. Der Einzelhandel mit
Bekieidung, Schuhen, Lederwaren und Sportartikeln ist auch als Nebensortiment nicht zuldssig.
Eine Erganzung des oben genannten Hauptsortiments kann ausnahmsweise zugelassen werden.
wenn nachgewiesen wird, daft von dem erganzenden Sortiment keine beeintrachtigenden
Auswirkungen im Sinne des § 11 (3) BauNV(Q ausgehen.

3 Sondergebiet SO 2

Das Sondergebist SO 2 dient der Unterbringung von Mobel-Einzelhandelsbetrieben. Zulgssig sind
nur Betriebe, die nicht wesentlich storend sind. Inperhalb des Sondergebietes SO 2 sind
Einzethandelsbetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an Endverbraucher nur zulassig. wenn
das angebotene Hauptsortiment den Waren des folgenden Einzethandels zuzuordnen ist:

Wohnschrénke und verwandte Erzeugnisse,
Kachenschranke,

Polster- und Wohnsitzmaébel, Kichenstinle;

Wohn- und Kichentische,

Schiafmobet; Erganzungsmibel; Korbméhel.
Einzelhandel mit Gardinen, Dekorationsstoff,
« mit Teppichen

» mit Leuchten.

« & & & @

Der nicht genannte Einzelhandel ist als Nebensortiment mit einem Flachenanteil bis maximal 5%
der Verkaufsflache - jedoch hdchstens 150 m? je Betrieb - zulissig. Der Einzelhandel mit
Bekleidung, Schuhen, Lederwaren und Sportartikeln ist auch als Nebensortiment nicht zulassig.

Eine Erganzung des oben genannten Hauptsortiments kann ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn nachgewiesen wird, dafl von dem erganzenden Sorfiment keine beeintrachtigenden
Auswirkungen im Sinne des § 11 (3) BauNVQO ausgehen,

4 Abweichende Bauweise
Es gilt die offene Bauweise, jedoch ohne Beschrankung der Gebaudelange.

5 Bezugspunkte fiir die Gebaudeh$hen

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fiir die fesigesetzte Gebaudehshe ist die Oberkante der
Fahrbahnmitte  der  offentlichen  Erschliefungsstrale im  Bereich  der . jewsiligen
Hauptgrundstuckszufahrt. Oberer Bezugspunkt fir die Gebaudehohe ist jeweils der hochste Punkt

auf der Aullenfidche eines Gebdudes.

6 Begrenzung der Zufahrten

Maximal diirfen pro Baugrundstick 2 Zufahrten mit jeweils max. 6 m Breite angelegt werden. Die
Anlage einer 3. Zufahrt kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Fur das Sondergebiet SO 2 stlich der Rudolf-Diesel-StraRe ist die Anlage einer Zufanrt mit max.
30 m Breite zulassig.

7 Anpflanzflichen

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
ist ein Gehtlzstreifen als freiwachsende Hecke anzulegen. Die Auswahl der Pflanzen ist anhand
der im Anhang zur Begrindung abgedruckten Pflanzenliste zu treffen. Abgangige Baume und
Straucher sind laufend zu ersetzen. Bei Ersatzpflanzungen ist aus der Pflanziiste im Anhang zur
Begrundung auszuwahien. Eine Unterbrechung der Hecke fir die Anlage von Zufahrten ist

zulassig.

8 Erhailt von Baumen

Die in der Planzeichnung feslgesetzten, zu erhaltenden Einzelbaume sind daugrRaft zu erhaiten
und zu pflegen. Abgangige Biume und Straucher sind laufend zu ersetzen. Bei Ersatzpflanzungen
ist aus der Pflanzliste im Anhang zur Begrundung auszuwéhlen Beeintrachtigungen des
festgesetzten Geholzbestandes durch die Nutzung angrenzender Flachen - jnsbesondere im

Kronentrauf- und Wurzelbereich - sind auszuschiieien.

9 Begriinung der Grundstiicksgrenzen
Zur Einfriedung der Grundstiicke sind ausschlieltlich lehende Hecken aus Laubgehsizen zulassig.
Die Auswahl der Pflanzen ist anhand der im Anhang zur Begrindung erhaltenen Pflanzliste zu

treffen.

10 Regenrickhaltebecken
Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Regenrickhaltebecken) ist in ihrem naturnahen

Zustand zu erhalten.

sichtbehindernde Nutzung
Baumbestand.

Bauverbotszone (§9 (1 Nr. 1 und Nr. 2 FSirG)

'm Abstand bis 40 m entlang der Bundesautobahn (A 28) - gemessen vom auferen Rand der
befestigten, nachstgelegenen Fahrbahnkante - sind Hochbauten und bauliche Antagen (auch
Aufschittungen und Abgrabungen grofieren Umfangs) nicht zutassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Innerhalt der Sichtdreiecke ist im Bereich zwischen 0.8 m und 2,5 m uber Fahrbahnoberflache jede
unzuldssig. Ausgenommen

Baubeschrankungszone (§9 (2) Nr 1 und Nr. 2 FStrG)
Innerhalb der Baubeschrankungszone — im Abstand von bis 100 m entlang der Bundesautobahn
(A 28) - durfen Werbeanlagen im Sichtfeld der A 28 nicht errichtet werden. Hiervon ausgenomimen
ist Werbung an der Statte der Leistung, die urbeschadet baurechtlicher Genehmigungen der
Zustimmung des Stralenbauamtes Oldenburg-Ost bedarf.
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Hinweise

Diesem Bebauungsptan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
zugruhde.

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein. Tongef&llscherben, Holzkohleansamimiungen, Schiacke sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren soicher Funde) gemacht
werden, sind diese gem4 § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und mussen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez 406 - Archaologische Denkmaipflege - oder
der unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu
lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehtdrde vorher die

Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so
ist unverzaglich die Untere Abfallbehtrde zu benachrichtigen.

Dieser Bebauungsplan hebt die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 109 - Bookhorn auf
soweit sich die Geltungsbereiche beider Plane Gberschneiden.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

"GEﬁ E? Gewerbegebiet; es sind nur Betriebe und Betriebsarten zulassig, die
n i'( ) nicht wesentlich stérend sind

G E3} Industriegebiet; es sind nur Betriebe und Betriebsarten zulassig, deren
f( H’ Emissionen nicht erheblich belastigend sind

SO 1/2 Sondergebiete (siehe textliche Festsetzungen)

MaR der baulichen Nutzung

Gescholflachenzahl

0,6 Grundflachenzahl

[ 50 Baumassenzah

18 m maximale Gebaudehdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise
- —-——-{ Baugrenze
Verkehrsflichen

/ Strafienverkehrsfiichen mit Strallenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuf anderer Flachen an die Verkehrsflachen:

v w @ | Bereich ochne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
beseitigung sowie flir Ablagerungen

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentscrgung und Ab-
wasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

Zweckbestimmung:

6 Abwasser

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

-o—¢-| unterirdisch (Wasser)

Griinflaichen

offentliche Griinfldchen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

4+ Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

4_{_ - H  zur Entwickiung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindun-
gen fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhaltung von:

@ Baumen

°ceoo Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

© °| sonstigen Bepflanzungen
o o 0 o

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstriager

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, nur hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzung

Flachenbezogender Schalleistungspegel: zuidssiger dB(A)-Wert je gm
Grundstiicksflache, Tag-/Nachtwert

Nachrichtliche Ubernahme

Sichtdreieck

Bauverbotszone (20 m bzw. 40 m)

Gemeinde Ganderkesee

Bebauungsplan Nr. 109B
- Bookhorn |
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Ubersichtsplan: 1 : 10.000

pk plankontor stadtebau gmbh

Lindenallee 23 26122 Oldenburg
Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99




