Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersdchsi-
schen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
hat, hat der Rat der Gemeinde Ganderkesee diesen Bebauungsplan Nr. 233  Forschungswindpark®,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den ne-
benstehenden ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Ganderkesee, den 31.01.2014 LS. gez. A. Gerken-Klaas
Die Burgermeisterin

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1: 1.000 im Original

Quelle: Auszug aus den G 1 der I dchsischen Verm und Katasterverwaltung

© 2011 “ LGLN

Landesamt fir Geginformation
und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdindig nach
(Stand vom 12.03.2011).

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),

Regionaldirektion Cloppenburg

- Katasteramt Delmenhorst -

Delmenhorst, den 16.07.2013 LS. gez. Mentzel
Katasteramt Delmenhorst

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 15.07.2013 gez. Th. Aufleger
(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss flr Gemeindeentwicklung hat in seiner Sitzung am 09.09.2010 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 233 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
05.11.2011 ortsuiblich bekannt gemacht.

Ganderkesee, den 31.01.2014 gez. A. Gerken-Klaas
Burgermeisterin

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung hat in seiner Sitzung am 01.12.2011 dem Entwurf des Be-
bauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 19.01.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 233 mit der Begrandung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 28.01.2013 bis 28.02.2013 gemalR § 3 Abs. 2
BauGB éffentlich ausgelegen.

Ganderkesee, den 31.01.2014 gez. A. Gerken-Klaas
Birgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den Bebauungsplan Nr. 233 nach Prufung der Stellungnah-
men geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.06.2013 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Ganderkesee, den 31.01.2014 gez. A. Gerken-Klaas
Burgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaR § 10 (3) BauGB am 07.02.2014 ortsliblich bekannt-
gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 233 ist damit am 07.02.2014 in Kraft getreten.

Ganderkesee, den 10.02.2014 gez. A. Gerken-Klaas
Burgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 233 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 233 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Ganderkesee, den ...
Birgermeisterin

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Uberein.

Ganderkesee, den ...

GEMEINDE GANDERKESEE
Die Biirgermeisterin
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

-

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung:
Forschungswindpark und Flache fur die Landwirtschaft

®

‘ 2. MaR der baulichen Nutzung
SS%Em Zulassige Grundflache pro Windenergieanlage (als Héchstmaf)
‘3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

——————— Baugrenze

T 1111  tberbaubare Flache
—nicht Uberbaubare Flache

Verkehrsflachen

Offentliche Straienverkehrsflache

Private Straftenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg

Private Stratenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Wirtschaftsweg Windpark und Landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg

\H{ENE

StralRenbegrenzungslinie

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fldchen fiir
MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fl&chen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

- - -
@ « B
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Lw'=
107,21107.2 Maximal zuldssiger Schallleistungspegel
dB(A)

tags/nachts

Bereiche, in denen mit militérischen Altlasten gerechnet werden muss.
Aus Sicherheitsgrinden werden Gefahrenerforschungsmafnahmen empfohlen.

Grundwassermessstelle

gk

Gemeindegrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

3

‘Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Die planungsrechtlichen Festsetzungen beruhen auf § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | 8. 1509); der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbau-
land vom 22. April 1993 (BGBIL. |, S. 466), der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1980 PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | §.58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509).

‘1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 [1] Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 [2] BauNVO)

1.1 Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Forschungswindpark" (SO Wind)
und Flache fir die Landwirtschaft dient der Erforschung, Entwicklung und Nutzung der Wind-
energie. Daneben sind landwirtschaftliche Nutzungen, ausgenommen Aufforstungen zu Wald
zulassig. Innerhalb der Baugrenzen sind zulassig:

*  Windenergieanlagen,

*  befestigte Zufahrten zu den Windenergieanlagen,

*  sonstige fir die Erforschung, Entwicklung, Errichtung und den Betrieb erforderliche Ne-
benanlagen,

e  sonstige ErschlieBungsanlagen,

s Messmast

Auf den nicht tiberbaubaren Flachen sind zulassig:

¢ fiir die Erforschung, Entwickiung, Emichtung und den Betrieb der WEA erforderliche Ne-
benanlagen,

*+ Messmast,

¢ |andwirtschaftliche Nutzungen und verfahrensfreie bauliche Anlagen, die einem land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb dienen, im Sinne von Punkt 1.3 des Anhangs zu § 60 Abs. 1
NBauQ, soweit diese die Nutzung der Windenergie nicht beeintrachtigen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 [1] Nr. 1 BauGB)

21 Die zulassige Grundflache der Windenergieanlagen betragt maximal 550 gm pro Windener-
gieanlage. Die nur vom Rotor iberdeckten Teile des Baugrundstiicks werden bei der Ermitt-
lung der Grundflache nicht mitgerechnet (§16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVQ). Die zulassige Grund-
flache darf durch die Grundflache von

+ Aufstellflachen mit ihren Zufahrten (§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVQ), die zur Erschliefung
der Windenergieanlagen erforderlich sind,
« sonstigen Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, die dem Nutzungszweck der im Bauge-
biet gelegenen Grundstiicke dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen sowie
« sonstigen ErschlieBungsanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
Uberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 [1] Nr. 2 BauGB i.V. m. § 22 BauNVO)

3.1 Die Rotorblatter der Windenergieanlagen diirfen die durch Baugrenzen bestimmte iiberbau-
bare Grundstiicksflache iiberragen (§ 23 Abs. 2 i. V. m. Abs. 3 BauNVO). Ein Uberstreichen
der landwirtschaftlichen Flachen, Wasserflachen und StraBenverkehrsflachen durch die Ro-
torblatter ist zulassig.

4, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 [1] Nr. 20 BauGB)

4.1 Gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird textlich festgesetzt, dass zum Ausgleich von Eingriffsfal-
gen, die durch die auf den nicht tiberbaubaren Flachen innerhalb des Sonstigen Sonderge-
bietes zuldssigen Vorhaben verursacht werden, je angefangene 100 gm Versiegelung 200
gm Ackerflache innerhalb des Plangeltungsbereichs dauerhaft in Dauergriinland umzunutzen
sind. Ein Umbruch und Neuansaat des Griinlandes sind nicht zuldssig, ebenso zuséatzliche
Entwasserungsmafinahmen.

4.2 Die gemaf} § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen K 1 und K 2 sind als extensiv bewirt-
schaftetes Dauergriinland zu entwickeln.

Hinweis: Die Umsetzung der MaRnahmen wird durch stadtebaulichen Vertrag und Grund-
bucheintrag gesichert. Die zuldssigen Ma3nahmen sind in den Planunterlagen naher erlau-
tert. Die beiden Flachen K 1 und K 2 werden als Ausgleichsflachen fiir den Bebauungsplan
Nr. 234 ,Windpark* der Gemeinde Ganderkesee eingestellt.

5. Verkehrsflaichen (§ 9 [11] BauGB)

5.1 Gemal § © (1) Nr. 20 BauGB sind die privaten Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
"Wirtschaftsweg Windpark und Landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg" mit einer wasserdurch-
lassigen Schotterauflage zu befestigen. Der Ausbau mit einer wasserundurchlassigen Deck-
schicht ist nicht zulassig.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen
(§ 9 [24] BauGB)

6.1 Die Windenergieanlagen sind — soweit erforderlich - mit einem Betriebsfihrungssystem aus-
zustatten und so zu betreiben, dass an den umliegenden Wohnsiedlungslagen unter Bertick-
sichtigung der Vorbelastungen ein Rotorschattenwurf von nicht mehr als 30 Stunden pro Jahr
und 30 Minuten pro Tag auftritt. Sobald eine dieser Grenzen tberschritten wird, erfolgt fur die
Situationen, die zu einem Uber die Grenzen hinausgehenden Schattenwurf fihren wiirden,
eine Abschaltung der Verursacheranlage(n). (Hinweis: Die konkreten technischen Einrich-
tungen der Betriebsflihrungssysteme sowie die zu programmierenden relevanten Schatten-
wurfzeiten sind im Genehmigungsverfahren auf der Grundlage des Schattenwurfgutachtens
festzusetzen.)

Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften beziehen sich auf die im Geltungsbereich zulédssigen Windenergieanlagen und
deren Nebenanlagen.

1. Alle sichtbaren Bauteile der Windenergieanlagen sind mit einem dauerhaft mattierten Anstrich in
Anlehnung an den RAL-Farbwert 7035 (lichtgrau) oder 9018 (papyrusweil) zu versehen. Abweichende
Farbgebungen, auch in Farbabstufungen sind nicht zuldssig. Farbgebungen die aufgrund anderer
rechtlicher Vorschriften (z.B. Flugsicherung) erforderlich werden, sind hierdurch nicht betroffen.

2. Die AuBenfassaden von Nebenanlagen {Hochbauten wie z.B. ggf. erforderliche Kompaktstationen) sind
mit einem dauerhaft mattierten hellgrauen oder schilfgrinen Anstrich zu versehen.

3. Die zuldssigen Windenergieanlagen missen zur Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
jeweils mit drei Rotorbléttern ausgestattet werden. Die Drehrichtung mul im Uhrzeigersinn erfolgen.

4.  Die zulsssigen Windenergieanlagen mussen zur Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
einen geschlossenen, runden Tragerturm besitzen.

5. Die Beanspruchung von Werbeflichen ist beschrankt auf Typ und Herstellerbezeichnung sowie
Betreibergesellschaft, darf nur mittels Werbeaufschrift vorgenommen werden und muB im Bereich der
Gondel der Windenergieanlagen erfolgen. Die Werbeaufschriften dirfen keine reflektierende und
fluoreszierende Wirkung haben, sie dirfen auch nicht beleuchtet werden. Die Beanspruchung
anderweitiger Werbeflachen und Fremdwerbung sind unzuléssig.

6. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf, soweit nicht durch andere Vorschriften erforderlich, weder
eine an den hochbaulichen Anlagen installierte AuRenbeleuchtung in Betrieb genommen werden, noch
dirfen hochbauliche Anlagen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes angestrahit
werden. Als Ausnahme von zeitlich begrenzter Dauer ist jegliche Beleuchtung bei Wartungszwecken und
Reparaturarbeiten zuldssig. Beleuchtungen die aufgrund anderer rechtlicher Vorschriften (z.B.
Flugsicherung) erforderlich werden, sind hierdurch nicht betroffen.

Hinweise

+» Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
ua. sein: Tongefalscherben, Holzkochleansammlungen, Schlacken sowie  auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal} § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege oder der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Oldenburg unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehodrde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

+ Altablagerungen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
zutage freten, so ist unverziglich die untere Abfallbehorde zu benachrichtigen.

* Leitungstrassen

Die genaue Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

GEMEINDE GANDERKESEE
Landkreis Oldenburg

Bebauungsplan Nr. 233
"Forschungswindpark™

mit drtlichen Bauvorschriften nach § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung
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