PRAAMBEL
Aut Crungd dies § 1 Abs. 3 und dos § 10 dos Baugesetzbuchoes (HauBi) LV ome § 58 des Ndg. <ormunglvertis-
sungsgesetzes (NKomvGy hat der [at der Gemeinde Gander<esoo dicsen Hebaunungsplan Mr. 228, besteherd aus
o Planecichning und den nebonsiehandon textlichen Festsotzangon, als Salaung neschlossen.
Cimderkeses, den 08.11.2012
yes A Gatken-K mos
LS
[Blrgormoistaring
VERFAHRENSVERMERKE

Offentliche Auslegung

Durch Grungdsalzbeschluss des Verwallungsaussciusses der Genreinde  Ganderkesse in seiner Sitzung am
Q1 111999 worae dic Lntsenacidungshetagniz ir o ¢ ottentliche Auzlegung von Bauleitplancntwiirten gem. § 54 Aba.
A NGO auf don Bargermeister Aberragen. Aufgrund dicser Befugnis hat dic Blrgermcistenin dic offertliche Auslc-
cung dos | ntwartos des Bebauungsplans beschlossen.

Crtuned Daver dor Gifentlichen Ausiegung wurdon s 27.068.2012 arsublich bekannot gimicht,

D Fritwun ! des Bebavungsplans mit der Begrindung und die wesenllzhen, bersits vorlisgenden urmwelibesogener
Stellmgratume haben vorn 06.0/.2012 big 06.08.2012 gemall § 3 Abs. 2 BauGE dflentlich ausgealeger.

g A Gerken-Klaag
Ganderkesee, den 06.11 2012 FR U UUURT U URRT
(Burgernme sterin)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Gandéarkesae hal der Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gamal § 3 Abs, 2
BauGB i semer Sitzung am 8102012 als Satzung (§ 10 Bauliik) sowie die Begrondung beschlossen.

cloz. A Gerkon-Klaas
Ganderkesee, den 06112012

g stering

Bekanntmachung
Dor Satzungshoschluss dos Bolrauangsplanos st gomal & 10 Abs. 3 Bauals am 22022013 im Amtsklatt
thr don Landkrcis Didenburg antsublich bekannt gomacht worgen,

Der Behauungsplan ist damit arv 22,027,203 rechtaverhindlich geworden

gaz. A Gorken-Klnns

Ciandorkases, don 06.03 2013

Verletzung von Vorschriften
ncrhall cines Jabres nach Inkrofttroten dos Sebauungsplans st dio Verotzung von Varschritten beim Zustanco-
kermmien des Bebaoungsplars uned der Bogrnmdung nicht geltend gemsacht wordon,

Canderkeses, den ER TR
{Burgernme sterin)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaflskarle
MaBstab 1: 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung o 2009

QLGLN

Die Planunterlage entspricht dem [nlalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsaman bau i-
chen Anlagen sowie Straen, Wege und Plitze volistiindig nach (Stand vom 11.05.2009)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen and der baulichen Anlagen geometrisch einwandirei. "

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Crtlichkeit ist elnwandirei moglich.”

DNelmenhiorst, den 1 GIN
31012 Regionaldirektion Cloppenburg
Kalasteraml Delmeanharst
Bismarkplatz 3
27749 Delmenhors LS.

Amtliche Vermessungsstelle Sieges|
ger7. Mentzel
Unterschrift
13 Nur bei Bebauungsplanen. deren =estsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundsiucke ausw ker.

2y Nur bel Bebauungsplanen. bei deren Nurchidbrung neus Grenzen gebildel werden, deren Yerlal® durch den Bebwau-
ungaplan lestgosctzt wird,

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde avsgearbeitet von,

pk plankontor stadtebau gmbh
Ehnernstrae 126

26121 Oldenburg geoz. Luders
Tel.: 0441/97201-0
Fax: 0141/97201-99

Oldenburg, den 30.10.2012

(Dipl.-Ing. Luders)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Mi

SO

Mischgebiete

Sondergebiet "Lebensmitteleinzelhandel"

MaB der baulichen Nutzung
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Gescholflachenzahl

Grundflachenzahl

Grundflache als Hochstmafl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Héhe baulicher Anlagen als Héchstmald in m, Gebaudehéhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(o] offene Bauweise
———— — Baugrenze
Verkehrsflachen

Stralkenverkehrsflachen mit Stralkenbegrenzungslinie auch gegen-

Uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmunag:

Ful3- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfall- und
Abwasserbeseitigung, einschl. der Regenrickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fir Ablagerungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

bT 4 Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

?%\\\ Abgrenzung der Larmpegelbereiche LPB
SRR
w®

VKZ 0,25 Verkaufsflachenzahl
Die VKZ ist eine Verhdltniszahl, die angibt wieviel gm
Verkaufsflache je gm Grundstiicksflache zulassig ist. § 19
Abs. 3 BauNVO ist sinngemal anzuwenden.

HINWEISE

Dizsem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 22.01.1980 zugrunde.

Sallten bai der geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder “rihgeschicatliche Bodenfunse {das kinnen
Uz sein: Tongefdischerben. Helzkohleansamrr lungen. Schlacken sowie auffallige Bodenverférbun-
gen J. Steinkonzertraticnen. such geringe Spurer solchar Funde} gemacht werden. so sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschiutzgesetzes (MDSchG) meldepflichtig und misser der unte-
ren Denkmalschutzbehdrde des Landkreigses utwerziglich gemeldet werden. Malzepflichtig ist der
Finder. der Leiter der Arbeiten oder der Unternenmer. Bodeafunde und Fundste len sind nach § 14
Abs. 2 des NOSchG bis zum Aklauf von vier Werktagen nach der Anzeigs unveréndert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen. wenn richt die Denkmalschutzbekorde worher gie Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. (N ‘eders. Dansmalschutzgesetz van: 30. 5. 19589, Nds. GVWbl.. S. 517)

Sollten kei den geglanien Erd- und Bauarbeiten Hinweise au® Altaklzgerungen zu Tage treten. soist
unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benackrichtigen.

Bei Gepaudeabriss und Entfernurg von Baumen kérnen Quariere'Nistplatze wen (bescnders) ge-
schitzten Arten betroffen sein. Hier sird die A~enschutzees: mmungan des § 44 BNatSchG zum To-
tungs- urd Stdrurgsverbat za beachten.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Sondergebiet ,Lebensmitteleinzelhandel”

1.1 Art der zuldssigen Nutzungen

Das Sondergebiet SO ,Lekbensmitteleinzelhandel* dient vorwiegend der Unterbringung von
grolflachigen Einzelhandelshetrieben im Sinne des § 11 Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO}.

Im Sondergebiet SO |, Lebensmitteleinzelhandel” sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren,

Zulassig sind:

1. groiflachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
und zwar folgende Betriebsarten:

+ Supermarkt
davon
o Nahrungs- und Genussmittel (einschl. SB-Bécker und

Verkaufsfliche max. 1800 gm

Fleischer), Getranke, Reformwaren, Tabakwaren max. 1620qm
o sonstige zentrenrelevante Sortimente (siehe dazu
,Sortimentsliste Ganderkesee” unten) max. 180 gm

+ Discounter
davon
o sonstige zentrenrelevante Sortimente (siehe dazu Sortiments-
liste Ganderkesee" unten), die nicht zu Nahrungs- und Genussmitteln
(einschl. SB-Bécker und Fleischer), Getranken, Reformwaren,

Verkaufsflache max. 950 qm

Tabakwaren zihlen max. 100 gm
2. Schank- und Speisewirtschaften,
3. nicht wesentlich stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Geschéfts-, Barogebaude, Raume und Gebaude for freie Berufe,

2. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

3. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und

Betriebsleiter.

1.2 Verkaufsflichenobergrenze
Die zulassige Verkaufsflache in dem festgesetzten Sondergebiet Lebensmitteleinzelhandel*
darf die Verkaufsflachenzahl (VKZ) von 0,25 nicht (lberschreiten.

1.3 Stellplidtze und Garagen

Stellpldtze und Garagen flr Personenkraftwagen sind auch dber den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf hinaus zuldssig. Stellplatze und Garagen fur Lastkraftwagen
sind nur far den durch die zugelassene Nutzungen verursachten Bedarf zuléssig.

1.4 Sortimentsliste Ganderkesee

zentrenrelavante Sortimente 1 “nicht zentrenreievante Sortimente

»  Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Backer, B Lebendtisre, Tiernahrung, zoologi-
Schlachter) Getriinke, Reform-, Tabakwaren scher Bedarf
=  Dregerie- und Parfilmeriewaran =  ElektrogroRgeréte
= Apotheker-, Sanitdtswaren = Mohsl, Klchen-, Bliro-, Gartenmbbel
= Schnittblumen = Antiquitdten
»  Schreibwaren, Blroartikel, Zeitschriften = Bad-/ Sanitarsinrichtungen
»  Blicher = Bettwaren, Matratzen
" Spisiwaren, Bastelartikel = @Gardinen und Zubehtr
»  Bekleidung, Wésche, Kdrschnarwaren, Wol- + & Lauchten
I8, Kurzwaren, Handarbeiten. Stoffe *  Baustoffs, Bauelemente, Eisenwaren,
»  Schuhe, Lederwaren, Accassoiras, Schirme Fliesen, Werkzeuge, Rollladen, Marki-
*  Sportbaekleidung und -schuhe, klsinvolumige sen
Sportartikel *  Pflanzen, Gartenwerkzeuge, Garten-

baustoffe, Plegs, Dingemittel, Torf,
Erde, Zdune, Gartenhsuser, Ge-
wichshiuser, Molz

s Unterhaltungselektronik
= Elekirokleingerste

*  Computer und Zubehor s Teppiche, Bodanbeldge

= Telgkommunikation und-Zubeahtr = Farben, Tapeten

= Ton-/ Bildtrager, Unterhaltungssoftware s Auto- und Matorradzubehdr

s Haus- und Tischwasche »  Fahrriader und Zubehdr

#  Musikalien "  Reitartikel und Zubehor

»  Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik, = Sportgerate (inkl. Angelgerate und
Geschenkartikel Zubehar)

=  Bild/ Rahmen, Kunstgegenstandea

»  Fotogerate, Fotowaren, Videckameras
w  gptische Waren, Akustik

= Uhren, Schmuck, Silharwaren

*  Baby- und Kinderartikel
Quelle:  GMA-Emplehlungen 2009,

2. Mischgebiete

2.1 Mischgebiet 1
Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes MI1 sind gem. § 1 Abs. 5 und 8 BauNVO nur
folgende Nutzungen zuldssig:
- Wohngebaude (§ 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
- der Versorgung des Gebietes dienende Laden mit max. 400 gm Verkaufsflache(im Sinne
von § 4 Abs, 2 Nr. 2 BauNVO)
- Geschafts- und Buregebaude (§ 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVvO)
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 6 Abs. 2
Nr. 3 BauNVQO)
- sonstige Gewerbetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
- Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke (§ 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes MI1 sind die Ausnahmen (Vergnlgungsstatten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVQ) gem. § 6 Abs.3 BauNVQ nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. BauNVO)

2.2 Mischgebiet 2
Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes MIZ sind gem. § 1 Abs. 5 und 2 BaulNVO nur
tolgende Nutzungen zuldssig:
- der Versorgung des Gebietes dienende Laden mit max. 400 gm Verkaufsflache {im Sinne
von § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNWV(Q)
- Geschiafts- und Blrogebdude (§ 6 Abs. 2 Nr. 2 BauMv()
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 6 Abs. 2
Nr. 3 BauNV(O)
- sonsiige Gewerbetriebe (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BaulNV(Q)
- Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke (§ 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNvO)

Innerhalk des festgesetzten Mischgebietes MI2 sind die Ausnahmen {Wergniigungsstatten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVQ) gem. § 6 Abs.3 BauNVO nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes {gem. § 1 Abs. § Nr. BaulNV ()

3. Uberschreitung der Grundfliiche

Die fesigesetzte zuldssige Grundfidche im Sondergebiet SO darf durch die in § 19 Abs. 4
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflzchenzahl von 1,0 Oberschritten werden.
fgem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVQ)

4, Hihe baulicher Anlagen

Der untere Bezugspunkt fur die festgesetzten Gebaudshihen ist die Oberkante der dffantli-
chen Erschlieftungsstrale im Bereich der Grundstickszufahrt. Der obere Bezugspunkt ist
die Oberkante oder der First des Gebiudas. Untergeordnate Bauteile in Sinne der Bauecrd-
nung wiz z.B. Antennaranlagen. Geldnder und Schornsteine sowie technische Anlagen das
Immissionsschutzes und scenstige hervortratende. konstruktiv erfordertiche Gebdudeteile wie
Stltz- und Tragersysteme blaiben unberlcksichtigt. Anlagen zur Nutzung der Sonnenanergie
durfen als Dachaufbauten eing Hahe 3 m nicht Uberschreiten.

(gem. § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB sowie § 15 und § 18 BauNVvQ)

5. Anpflanzungen

Die Anlagen fir Pkw-Stellpldtze auf den privaten Grundsticken sind mit standortheimischen
Laubbdumen (z.B. Eiche. Bucha. Bergahaorn. Esche. Vogelbeere. Faulbaum. Weide. Erle.
Linde} mit 10/12 cm bis 12114 cm Stammumfang zu bepflanzen. wcbhei gin Baum pro 10
Stellpldtze zu rechnen ist. Pro Baum ist ein Pflanzbeet van min. 4 gm Flache verzusehen.
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen. (gem.
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

6. Larmschutz

6.1 Passiver Lirmschutz

Auf den Flachen, fur die Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen festgesetzt sind, sind bei Neubauten, wesentlichen Ande-
rungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, MaRnahmen zum baulichen
Schallschutz durchzufiihren.

Bei der Grundrissgestaltung sind alle Méglichkeiten auszunutzen, um Wohn-, Schiaf- und
Birordume den larmabgewandten Bereichen zuzucrdnen. Die stral3enzugewandten ein-
schlieftlich der senkrecht zur Straflenachse der Gruppenbiihrener Strafle liegenden Aullen-
bauteile (Fenster, Wand, Dach) von Aufenthaltsrdumen/Blroraumen {ausgenommen Ki-
chen, Bader und Hausarkeitsraume) sind so auszufilhren, dass sie den Anforderungen der
DIN 4109 fir die Larmpegelbereiche 1ll, IV bzw, V entsprechen. Fir Schlafraume sind Beluf-
tungsmdéglichkeiten vorzusehen, die eine Einhaltung des erforderlichen Schalldamm-Males
jederzeit sicherstellen. Folgende resultierende Schallddamm-Matie sind einzuhalten:

Larmpegelbereich Il 35 dB(A)30 dB(A)
Larmpegelbereich IV 40 dB(A)/35 dB(A)
Larmpegelbereich V45 dB(A)/40 dB(A)

Die Zucordnung zu den anzuwendenden Larmpegelbereichen ergibt sich aus der Einteilung in
der Planzeichnung.

Innerhalb der festgesetzten Flichen, fir die Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen festgesetzt sind, sind typische Aullen-
wohnbereiche (z.B. Terrassen und Balkone) nur auf den der GrippenbUhrener Stralte ab-
gewandten Seite im direkten Schallschatten der zugehorigen Gebaude zulassig. Altemativ
hierzu sind diese Auflenwohnbereiche durch entsprechend dimensionierte Larmschutzmaft-
nahmen (z.B. Larmschutzwande) abzuschirmen.

Die Bemessung des baulichen Schallschutzes kann im Einzelfall davon abweichen, wenn
nachgewiesen wird, dass die Schallddmmale wegen der baulichen Verhaltnisse oder wegen
einer Verdnderung der Immissionssituation unterschritten werden kénnen. {gem. § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

6.2 Nutzungszeiten

Innerhalb des festgesetzten Sondergehietes ist die Nutzung offener Stellplatze sowie Zu-
und Ablieferverkehr nur von 6 = 22 Uhr zulassig. Fur Zu- und Ablieferverkebr kann im Einzel-
fall von diesen Zeiten abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die Immissions-
richtwerte der TA Liarm an den relevanten Immissionspunkten nicht (berschritten werden.
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gemeinde Ganderkesee

Bebauungsplan Nr. 228

Ganderkesee (Raiffeisenstralle /
Am Steinacker / Griippenbihrener Stralie)

Ubersichtsplan
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