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Aufgrund des § 1 (3) und des § 10/ des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
séchsischen Bauordnung und dés § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der
Gemeinde Ganderkesee diesep Bebauungsplan Nr. 199 "Am Wiesenrand/Lihrkenweg", bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehen-

den &rtlichen Bauvorschriften /als Satzung beschlossen. eﬁ)}.&EﬂVO :
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Aufstellungsbeschluss
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Der VA der Gemgfnde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am 18.10.2000 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 199 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2 (1) BauGB am 12.02.2001
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Ganderkesee, den .o 7.4 O,
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.01.02.2001). Sie ist hinsichilich der Darstellu
" einwandfrei.
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Kartengrundlage: ; "--RK?_/
Liegenschafiskarte:

Malistab: 1 : 1.000

Die ).?ervielfé-iltigung ist nur fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
s#chsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GBBI. S. 187, geédndert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom

er.Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Oldenburg, den ...

Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 25.05.2002 ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 199 und der Begriindung-faben gem__03.06.2002 bis 02.07.2002

gemadR § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. u‘é\
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Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den Bebauungsplan-Nr.. 199 nach Prifung der Anregungen
gem4n § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 26.06.200 agsatzung@ 10 BauGB) sowie die Begrin-
dung beschlossen. 'y
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- Regierungsbezirk Weser-Ems bekanntgemacht w

07.11.2003 in Kraft getreten.

 Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaB § 10 (3) BauGB am 07.11.2003 im Amtsblatt fir den
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Mi’ auungsplan Nr. 199 ist damit am
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Verletzung von Verfahre\@,g}p?fggﬂ)o’rschriften

" Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 199 ist die Verletzung von Verfah-

rens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 199 nicht geltend ge-
macht worden.

Ganderkesee, den .........cccccurniineninns

Der Birgermeister

Méngel in der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 199 sind keine Mangel bei

: der Abwagung geltend gemacht worden.

Der Bargermeister

Beglaubigungsvermerk

* Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift {iberein.
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Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind gemaR § 1 [6] BauNVO folgende Nutzungen nicht

zul&ssig:

s  Gartenbaubetriebe (§ 4 [3] Nr. 4 BauNVO),
« Tankstellen (§ 4 [3] Nr. 5 BauNVO).

Die mdgtiche Uberschreitung der Grundflache fur Garagen, Carports, Stellplitze etc. gemaR § 12
BauNVQO und fiir Nebenanlagen gem&B § 14 BauNVO wird gem&R § 19 [4] Satz 3 BauNVO im

Allgemeinen Wohngebiet WA 1 auf 30 von Hundert begrenzt.

Es gilt eine abweichende Bauweise geman § 22 [4] BauNVO. In diesen Baugebieten sind abwei-
chend von § 22 [2] BauNVO GebZude mit einer maximalen Geb&udelinge von 18 m zul&ssig.

Garagen, (iberdachte Stellplétze und Nebenanlagen sind von dieser Festsetzung ausgenommen.
Gemé&n § 16 [2] BauNVO darf die Firsthdhe nicht mehr als 9,50 m betragen. Der untere Bezugs-
punkt (Nullpunkt) ist die Oberkante der dffentlichen ErschlieBungsstraBe im Bereich der jeweili-

gen Grundstickszufahrt. Der obere Bezugspunkt fiir die festgesetzte Firsthéhe ist der héchste
Punkt des Daches. Antennen, Schomsteine ete. bleiben unberiicksichtigt.

Gem4B § 9 [1] Nr. 6 BauGB wird bestimmt, dass die htchstzuldssige Zahl der Wohnungen in

Wohngebauden auf zwei beschrankt wird,

Innerhalb der Privaten Griinfliche ist der Umbruch von Griinland nicht zulassig.

Gem&R § 9 (1) Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1
und WA 2 pro angefangene 100 m? Versiegelung ein Obst- oder Laubbaum oder finf Striucher
oder 10 Ifd. Meter Schnitthecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten sind. Abginge sind

gleichwertig zu ersetzen.

Eine Kombination der alternativen PflanzmaRnahmen ist mdglich.

Es sind Arten aus der folgenden Pflanzliste zu verwenden:

Pflanzliste WA 1 und WA 2

raben
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= ] 7 /2 / Kartengrundiage: Liegenschaftskarte, MaRstab 1:1000
26 T /] Dla Varvielfattigung lst nur fiir sigene nichigewerbliche
1 255 pry — 259 251 28 28 gestattet (§9AbS3 hav.§13Ab&4.§19.Ahs.1 Nr4 Nieders.
255 249 f 7 Vermessungs-und Katestergesetz vom 2.7.1685-Nieders.
Delmanhorst den, 01.02.201
Vermessungs- und Katzstarbehtrde Qldenburger Land
Katasteramt Defmenhorst
" 7. Fldchen flir Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung und
P L A N Z E | C H E N E R K L A R U N G Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen
1. Art der baulichen Nutzung Flachen fiir Versorgungsaniagen
4@ Al nes Wohnaebiet D Zweckbestimmung:Elektrizit4t
emeines Wohngebie
% g g
2 MaB der baullchen Nutz 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen
. aB der baulichen Nutzung
0.2 Grundfiach " ©—o—+¢  unterirdische Leitung
, rundfldchenza
. inflichen
I Zahl der Voligeschosse als Hbchstmani 9 Gr
4 Private Griinfliche
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen '
gf; nur Einzelhduser zuldssig @ Zu emaltender Einzelbaum
) ) . 10. Wasserflichen und Fl4chen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
a Abweichende Bauweise ] schutz und die Regelung des Wasserabflusses
_______ Baugrenze 11 ~—————  \Wasserfldche
(&L 4L 4— Uberbaubare Flache ! 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flichen fiir
7~ 7~ 71— nicht {iberbaubare Flé&che E MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
] Natur und Landschaft
6. Verkehrsflichen ;
i Umgrenzung von Fi&chen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewé&ssern
Private Straenverkehrsfldche
15. Sonstige Planzeichen
Strallenbegrenzungslinie
——o Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen
=:= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

verwendbar als
Wissenschaftlicher Name deutscher Name Baum  Strauch Hecke
Acer campestre Feld-Ahorn X X
Acer platanoides Spitz-Ahorn X
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X
Berberis vulgaris Berberitze X
Betula humilis Strauch-Birke X
Betufa nana Zwerg-Birke
Betufa pendula Sand-Birke, Hange-Birke
Betula pubescens Mcor-Birke
Carpinus betulus Gemeine Hainbuche X
Comus mas Kornelkirsche X
Corylus avellana Haselnuss X
Crataegus coccinea Scharlach-Weifddorn %
Crafaegus laevigata Zweigriffeliger WeilRdorn X X
Cytisus scoparius Besenginster X
Fagus sylvatica Rot-Buche X
Fraxinus excelsior Gemelne Esche
Genista pilosa Sand-Ginster X
Hippophae rhamnoides Sanddorn X
lex aquifolium Stechpalme X X
Ligustrum vulgare Liguster X X
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche X
Obstbaumre: Kernobst, moglichst alte Sorten
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus spinosa Schiehe X
Quercus petrasa Trauben-Eiche
Quercus robur . Stiel-Eiche
Rhamnus catharticus "Kreuzdorn X
Rhamnus pumilus Zwerg-Kreuzdorn X
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere X X
Rosa canina Hunds-Rose X
Rosa pimpineliifolia Danen-Rose X
Salix arenaria Sand-Weide X
Salix hastata Spie-Weide X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Sorbus intermedia Schwedische Mehibeere
Taxus baccata Eibe X
Tifia cordata Winter-Linde
Ulmus spec. (Ulmenkrankhelts- Uime
resistente Sorte)
Viburnum lantana Wolliger Schneeball X

Ortliche Bauvorschriften

1. Dachform

Die Gebdude sind mit geneigien Dachftdchen zu errichten. In dem Baugebiet darf die Dachnei-
gung nicht weniger als 25° und nicht mehr als 50° betragen. Von der &rtlichen Bauvorschrift Nr. 1
sind untergeordnete Geb#udeteile im Sinne des § 7b NBauO sowie Wintergirten, Garagen und
Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO, Dachgauben, Ercker und Frontspiele sowie
Kriippelwalme ausgenommen. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind ebenfalls Grasd&cher:
der Neigungswinke! darf hier nicht weniger als 20° hetragen.

Nachrichtliche Ubernahmen/Hinweise

Soliten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird
darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichlig sind. Es wird gebsten, die Funde unverzliglich einer
Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fur die arch&ologische Denkmalpflege zu melden.

Soliten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Aftablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten,
so ist unverzlglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspldnen der zustdndigen Versorgungsunternehmen zu
entnehmen.

Durch das Bebauungsgebiet fihrt elne Versorgungsleitung DN 100 des OOWV Diese darf weder durch
Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke Uberbaut werden. Bei der Erstellung von Bau-
werken sind Sicherheitsabstidnde zu den Versorgungsleitungen einzuhalten (DVGW Arbeitsblatt W 403).
Die Versorgungsleitungen dirfen nicht mit Baumen Uberpflanzt werden (DIN 1998 Punkt 5).

Durch das Bebauungsgebiet flihit eine Elektroleitung des EWE. Die Leitungstrassen sind bei den Bauar-
beiten zu berlicksichtigen und die Leitungen vor Beschédigungen zu schitzen. In Leitungsnéhe sind Erdar-
beiten unbedingt von Hand und mit &uRerster Vorsicht auszuflihren.Bei Arbeiten in der Nahe von Freileitun-
gen, Kabeln und Erdgasleitungen sind die Unfallverhiitungsvorschriften VBG 12 — Fahrzeuge, VBG 37 -
Bauarbeiten, VBG 40 - Erdbaumaschinen und VBG 50 - Arbeiten an Gasleitungen der Berufsgenossen-
schaften besonders zu beachten.

GEMEINDE GANDERKESEE

Bebauungsplan Nr. 199

'Am Wiesenrand/Liihrkenweg'

mit ortlichen Bauvorschriften nach §§ 56, 97 und 98 NBauO
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