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Gemeinde Ganderkesee, Bebauungsplan Nr. 212 3

A ALLGEMEINER TEIL

A.l ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

In der Ortschaft Heide, m Nordosten der Gemeinde Ganderkesee gelegen, wurde zuletzt das Baugebiet
.Heider Ring" ausgewiesen, bei dessen Planung bereits eine Fortfihrung nach Studen zum Schulweg be-
riicksichtigt wurde. Diese Weiterplanung wurde durch das Entwicklungskonzept Heide/Hoykenkamp vorge-
sehen. Neben der Befriedigung der Wohnbaulandnachfrage konnte mit der Umsetzung der Entwicklungspla-
nung fir Heide im Bereich Schénemoorer Landstrale /Schulweg die vorhandene Infrastruktur gestarkt (z.B.
Grundschule), aber auch weiterentwickelt werden (z.B. Lebensmitteldiscounter). Nachdem die zuletzt ge-
plante Entwicklung des Baugebietes ,Heider Ring“ abgeschlossen ist, wird nun die zum damaligen Gesamt-
konzept Heide gehtérende Bebauung der Flache direkt am Schulweg planerisch vorbereitet. In Erganzung
der vorhandenen Siedlungsstruktur soll auch hier ein Gebiet fiir Ein- bis Zweifamilienhduser entstehen, wie
es der derzeitigen Wohnbaulandnachfrage entspricht. In die Planung einbezogen werden dabei ehemalige
Hofstellen, deren Nutzungen sich in Richtung Wohnen und anderen gemischten Nutzungen entwickelt haben
und auf denen keine Landwirtschaft mehr betrieben wird. Die das Ortsbild pragenden Griinbesténde sollen
erhalten werden, damit das Ortsbild nicht zu einer undifferenzierbaren, merkmalslosen Erscheinung wird.

Entsprechend dieser raumlichen Bedingungen wird eine Bebauung mit Wohnh&usern vorbereitet, die die ty-
pische Einfamilienhausbebauung der Umgebung fortsetzt. AuRerdem kénnen auf den ehemaligen Hofstellen
der heutigen Nachfrage entsprechende Folgenutzungen erfolgen. (Teilbereich A)

Um die neuen Baugebiete fir unmotorisierte Verkehrsteilnehmer besser an die westlich gelegene Schule
(und im weiteren Verlauf an die westlich gelegenen Ortsteile) anschliel3en zu kénnen, wird an der Nordseite
des Schulweges die Anlage eines neuen Ful3- und Radweges geplant.

Zur Sicherung der MafRnahmen, die die erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft kompen-
sieren werden, wird sidlich der Ortslage Ganderkesee im Bebauungsplan ein Teilbereich B fir Mal3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

A.2 ORTLICHE SITUATION
Der Teilbereich A liegt im Ort Heide im Nordosten des Gemeindegebietes der Gemeinde Ganderkesee.

Die Begrenzung des Planungsgebietes nach Norden erfolgt durch die vorhandene Wohnbebauung entlang
des Heider Rings. Nach Osten wird das Planungsgebiet begrenzt durch die Schénemoorer LandstralRe
(KreisstraRe 229), nach Westen erfolgt die Begrenzung an der vorhandenen ehemaligen Hofstelle am
Schulweg, der auch die Siidgrenze des Planungsgebietes markiert.

Der Teilbereich B liegt sudlich der Ortslage Ganderkesee in der Dummbéake Niederung an der Stralle Am
Kamphusmoor.

Die genauen Abgrenzungen der beiden Teilbereiche sind aus den Planzeichnungen und den Ubersichtspla-
nen ersichtlich.
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4 Gemeinde Ganderkesee, Bebauungsplan Nr. 212

A.3 PLANUNGSVORGABEN

A.3.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Teilbereich A

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP 1996) des Landkreises Oldenburg wurde vom Kreistag des
Landkreises Oldenburg am 25.6.1996 als Satzung beschlossen und am 6.5.1997 von der Bezirksregierung
Weser-Ems genehmigt.

Heide hat im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) die Aufgabe eines Grundzentrums mit der
Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstéatten zugewiesen bekommen.

Die Festlegung der Grundzentren im RROP erfolgte aufgrund kritischer Beobachtung und Auswertung der
Entwicklung der einzelnen Orte und deren Funktion. Mit einer Entfernung von nur 2 km zum nachsten Bahn-
haltepunkt liegt das Plangebiet in Heide im Vergleich zu anderen Grundzentren des Landkreises sehr giins-
tig zum schienengebundenen Nahverkehr.

»In den zentralen Orten mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten sollen die
Gemeinden auch kinftig schwerpunktartig Wohnbauflachen fir den Zuzug von au3en bereitstellen.“ (RROP,
S. 14)

.Die Gemeinden im Landkreis Oldenburg erfullen Entlastungs- und Erganzungsfunktionen fur die benachbar-
ten Ober- und Mittelzentren. Zur Erfillung dieser Aufgaben sind auch kiinftig Bauflachen von den Gemein-
den in ausreichender Grol3e zur Verfigung zu stellen.” (RROP, S.10)

Mit der Darstellung bzw. Festsetzung von Wohngebieten erflillt die Gemeinde Ganderkesee, die ihr von der
Raumordnung zugewiesene Aufgabe. Zu dem erforderlichen Umfang und den geeigneten Standorten hat sie
sich durch die Erstellung eines Entwicklungskonzeptes mit allen Belangen ausfuhrlich auseinander gesetzt.

Als besondere Aufgabe hat Heide die Entwicklungsaufgabe Erholung zugewiesen bekommen.

Auf die Abwéagung zwischen den Belangen des Freiraumschutzes und der Erganzung von Siedlungsflachen
wurde bereits im Entwicklungskonzept besonderer Wert gelegt. Die nun beplante Flache hat durch die tber-
wiegende intensive Ackernutzung keine Erholungsfunktion. Durch die bereits vorhandenen Geb&aude ist
auch die Freiraumfunktion geschmaélert. Die innerdrtlichen Freiflachen mit Baumbestand und ortsbildglie-
dernder Funktion werden durch Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert. Durch ihre Lage in der Nahe
der Schule und den Versorgungseinrichtungen an der Schénemoorer Landstralle hat das Plangebiet aller-
dings besonders gute Eigenschaften als Wohnstandort.

Die nun vorliegende Planung steht diesen Zielen der Raumordnung nicht entgegen, da die Entwicklung wei-
terer Baugebiete im Sinne der Entwicklung von Wohnstétten ist.

Teilbereich B

Die Flache, auf der ein Teil der Kompensationsmaflinahmen durchgefiihrt werden soll, ist im RROP als Vor-
sorgegebiet fur Natur und Landschaft, Vorsorgegebiet fiir die Erholung und als Vorsorgegebiet fur Landwirt-
schaft - auf Grund hohen, natirlichen standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials - darge-
stellt. Mit der Sicherung der Flachen fiir eine extensive Griinlandnutzung mit weiteren Mal3nahmen zur Ver-
besserung des Naturhaushaltes und der Landschaft steht die Planung mit den Zielen des RROP im Ein-
klang.
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A.3.2 Entwicklungskonzept Heide / Hoykenkamp

Im Jahr 2001 wurde ein Entwicklungskonzept fur Heide/Hoykenkamp erarbeitet, das als Leitlinie fur die
raumliche Anordnung, fir die qualitativen Anforderungen und fur die erforderliche Grol3e kiinftiger Baufla-
chen dient. Die zukiinftig in Betracht zu ziehenden Bauflachen wurden ermittelt und eine Reihenfolge ihrer
Entwicklung wurde vorgesehen.

In der Flachendiskussion wurde die Teilflache A des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 212 als Teil der dort
benannten Flache B untersucht und bewertet. Auf dem gréRRten Teil der Flache B wurden bereits durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 186 die rechtlichen Mdglichkeiten zur Bebauung gegeben. Dieses
Baugebiet wurde auch inzwischen realisiert. Durch den Bebauungsplan Nr. 212 wird diese Entwicklung fort-
geflhrt, die im Entwicklungskonzept als positiver Entwicklungsschritt bewertet wurde.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans kann nun diese Planung des Ortsentwicklungskonzeptes umgesetzt
werden und die Flachen werden fiir eine wohnbauliche Nutzung vorbereitet.

A.3.3 Flachennutzungsplanung

In einem parallelen Planverfahren wird fiir den Teilbereich A eine Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Ganderkesee durchgefithrt (90. Anderung). Auf bisher fiir die Landwirtschaft dargestellten Fla-
chen erfolgt durch die Anderungsplanung eine Darstellung als Wohnbauflachen, gemischten Bauflachen so-
wie Grinflachen.

Der Teilbereich B ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt wor-
den.

Aus diesen Darstellungen kénnen die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 212 in beiden Teilbereichen
entwickelt werden.

A.3.4 Bebauungsplanung

Der gréRte Teil der beiden Teilbereiche des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 212 ist bislang noch nicht
von der verbindlichen Bauleitplanung erfasst worden.

Nur im Teilbereich A Uberlagert ein 5 m breiter Streifen an der Nordseite des Geltungsbereiches den raumli-
chen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 186. Die hier liegenden Grundstiicke erhalten die Méglich-
keit einer VergroRerung nach Siden um 5 m. Der im Bebauungsplan Nr. 186 festgesetzte Grinstreifen, der
die Grundstiicke im Siden abschlief3t, wird daher um 5 m nach Siden verschoben. Anstelle des bisherigen
Pflanzstreifen verbleibt eine nicht Giberbaubare Flache innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes.
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6 Gemeinde Ganderkesee, Bebauungsplan Nr. 212

B FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

B.1 BAULICHE NUTZUNG

B.1.1 Artder baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Durch den Bebauungsplan soll die Méglichkeit zur Errichtung von Wohnbebauung gegeben werden. Fir die
bauliche Nutzung wird daher im gré3ten Teil des Teilbereiches A eine Allgemeine Wohnnutzung zu gelassen
(Allgemeines Wohngebiet WA). Der Nutzungskatalog des Allgemeinen Wohngebietes wird so eingeschrankt,
dass dem Standort unangemessene Nutzungen ausgeschlossen werden, die sonst ausnahmsweise zulassig
waren. Dies sind Tankstellen, da die Lage im Siedlungsgefilige sowie die ErschlieBungsfunktion des Schul-
weges keinen geeigneten Standort fur eine Tankstellennutzung bietet.

Mischgebiet

Im 6stlichen Teil an der Schénemoorer Landstral3e befindet sich eine Hofstelle, deren ehemals landwirt-
schaftliche Zweckbestimmung mittlerweile durch vielféltige andere Nutzungen abgel6st wurde. Zwar wird auf
der Hofstelle noch Gefliigel gehalten, jedoch nicht in einem intensiven Umfang. Die Produktion dient auch
der Belieferung des Hofladens, der an dieser Stelle betrieben wird und in dem Uberwiegend selbst produzier-
te Lebensmittel vertrieben werden. In einem der ehemals landwirtschaftlich genutzten Gebdude wurde ein
Veranstaltungsraum eingerichtet, in dem z.B. Familienfeiern abgehalten werden kénnen. Es befindet sich
aul3erdem ein Wohnhaus auf der Hofstelle.

Mit der Festsetzung eines Mischgebietes an der Schénemoorer Landstral3e soll, die hier begonnene Nut-
zungsmischung gestarkt werden, so dass wohnungsnah ein vielféltiges Versorgungsangebot genutzt werden
kann.

B.1.2 MalR der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Das Malf3 der baulichen Nutzung fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 orientiert sich an den in der Ge-
meinde zuletzt aufgestellten Bebauungsplanen, um die mit der Planung beabsichtigen Zielen zur Entwick-
lung eines Gebietes mit Ein- und Zweifamilienhdausern auf nicht zu kleinen Grundstlicken zu erreichen.

Somit wird eine héchstens eingeschossige Bauweise bei einer Ausnutzung der GRZ von 0,25 vorgesehen.
In den Baugebieten ist eine Uberschreitung der GRZ gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO um 50 % moglich, um
Nebenanlagen, Zufahrten usw. auf dem Grundstiick einrichten zu kénnen. Diese Uberschreitungsmdglichkeit
muss eingerdumt werden, da in Einfamilienhausgebieten vielfach Nebenanlagen und Garagen errichtet wer-
den.

pk plankontor stadtebau gmbh
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Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird hier verzichtet, da die zulassige Geschossflache nur fir
Vollgeschosse ermittelt wird. Da nur ein Vollgeschoss im Geltungsbereich festgesetzt wird, stimmt die zulés-
sige Grundflache mit der zulassigen Geschossflache tberein.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 gelten die oben genanten Festsetzungen des WA 1 ebenfalls, allerdings
wird mit Rucksicht auf die benachbarte Bebauung, die mit konsequenter Siidausrichtung errichtet wurde, die
zulassige Firsthohe auf 9 m begrenzt. In dem Grenzabschnitt, an dem sich Bebauung mit besonders hohen
Okologischen Anspriichen in verhaltnismafig geringer Entfernung befindet, wird dazu eine Abstufung in der
zulassigen Gebaudehothe vorgesehen. So diurfen Gebaude, die bis 5 m an die ndrdliche Grundstiicksgrenze
heranriicken (Baugrenze B) nicht hoher als 8 m sein. Will der Bauherr sein Gebaude mit 9 m Firsthdhe er-
richten, so muss er einen Abstand von 7 m (Baugrenze A) einhalten. Damit wird darauf hingewirkt, dass Ver-
schattungen auf den nérdlich gelegenen Grundstiicken mit den auf passive Sonnennutzung ausgelegten
Baukonzepten so gering wie mdglich gehalten werden.

Um auf der ehemaligen Hofstelle mit ihrem grof3eren Gebaudebestand eine Umnutzung der Gebaude nicht
zu erschweren, wird im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 eine hdchstens zweigeschossige Bauweise zugelas-
sen. Bei einer GRZ von 0,25 im WA 2 wird eine Geschossflachenzahl GFZ von 0,5 zugelassen. Die Zahl der
zulassigen Wohnungen wird nicht beschrankt, um die Einrichtung von mehreren Wohnungen im alten Bau-
bestand zu ermdglichen.

In angemessenem Umfang soll in Teilbereichen des Plangebietes (Allgemeines Wohngebiet WA3) auch die
Errichtung von Gebauden mit bis zu vier Wohnungen ermdglicht werden, um der leicht steigenden Nachfra-
ge nach kleineren Wohnung in tbersichtlichen Einheiten gerecht werden zu kénnen. Es sollen hier keine
gréReren Wohnblocks entstehen, sondern die Hausformen werden eher etwas gréf3eren Doppelhdusern ah-
neln. Fir diese etwas gréReren Baukoérper wird eine hdhere GRZ von 0,3 mit einer GFZ von 0,6 zugelassen,
so dass eine zweigeschossige Bebauung entstehen kann, die aber tiber Hohenbeschrankungen dem Orts-
bild angepasst entwickelt werden muss. Der First darf die Hohe von 10,0 m nicht Uberschreiten und die
Traufe darf nicht héher als 7,5 m liegen.

Die Grundstiicke mussen in allen Allgemeinen Wohngebieten eine Mindestgrdl3e von 600 gm fur Einzelhdu-
ser und 350 gm fir Doppelhaushalften aufweisen.

Im Mischgebiet muss eine groRere Ausnutzung zugelassen werden, um die gewerbliche Nutzung nicht ein-
zuengen. Wie im ndrdlich angrenzenden Mischgebiet im Bebauungsplan Nr. 186 wird eine GRZ von 0,5 bei
einer GFZ von 1,0 bei einer héchstens zweigeschossigen Bebauung zugelassen.

B.1.3 Bauweise

Fur alle Baugebiete wird eine offene Bauweise festgesetzt, so dass die Hauptgebdude mit einem Grenzab-
stand zum Nachbargrundstiick und einer Lange von hoéchstens 50 m zu errichten sind.

Zusatzlich wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 festgesetzt, dass nur Einfamilien- und Doppelh&u-
ser und in Wohngebauden je Baugrundstiick nur zwei Wohnungen zuldssig sind. Dies entspricht der Nach-
frage und es ist Ziel der Planung, die bauliche Entwicklung von Heide an dieser Stelle in aufgelockerter Wei-
se fortzufihren.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 wird aufgrund der besonderen Lage in der direkten Nachbarschaft zur
vorhandenen Bebauung am Heider Ring weiter eingeschrankt, dass nur Einzelhduser mit jeweils nur einer
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8 Gemeinde Ganderkesee, Bebauungsplan Nr. 212

Wohnung zulassig sind. Damit wird eine bauliche Verdichtung vermieden, die sich negativ auf die Beson-
nungsverhaltnisse der nordlich gelegenen Grundstiicke auswirken kdnnte. Die hier entstandenen Wohnhéau-
ser sind aufgrund ihres 6kologischen Konzeptes u.a. zur Verringerung des Energieverbrauches mit groRen
Fensterflichen nach Siden orientiert, um so die Sonneneinstrahlung passiv zu nutzen. Um hier eine Beein-
trachtigung mdoglichst zu vermeiden, soll die direkt benachbarte Neubebauung nur in sehr lockerer Weise er-
folgen.

B.1.4 Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen lasst in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 einen mdglichst
grof3en Gestaltungsraum fiir die Errichtung der Geb&ude zu.

Zur stadtebaulichen Ordnung werden die Giberbaubaren Flachen in Streifen entlang der Verkehrsflachen ori-
entiert, damit ein zusammenhangender, ruhiger Gartenbereich zwischen den Bauzeilen entstehen kann.

Entlang der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches (Allgemeines Wohngebiet 4) wird die Baugrenze mit
einem Abstand von 5 m zu den Nachbargrundstiicken festgesetzt, wo sich angrenzend Pflanzstreifen und
bereits bebaute Grundstiicke befinden. Dadurch wird gleichzeitig eine durchgehende Gartenzone entstehen,
die den stadtebaulichen Gedanken der Durchgriinung des Gebietes tragt. Unterstiitzt wird diese Zielsetzung
noch durch das Verbot der Errichtung von Nebenanlagen und Garagen in diesem 5 m breiten, nicht tber-
baubaren Bereich. In dem Grenzabschnitt, in dem 6kologische Ausrichtung der vorhandenen Bebauung be-
sondere Berlicksichtigung findet, wird die Baugrenze differenziert festgesetzt. Die Baugrenze B verlauft in 5
m Entfernung zur Grenze; die Baugrenze A lasst nur einen Abstand von 7 m fur Gebaude, die eine Hohe
von 9 m erreichen, zu (siehe oben).

Im westlichen Teil wird eine Bebauung zwischen dem vorhandenen wertvollen Baumbestand zugelassen.
Der Baumbestand befindet sich bereits in unmittelbarer Nahe zu vorhandenen Gebauden (die ggfs. entfernt
werden), so dass eine Néhe von Bebauung und Baumen hier typisch ist. Um eine Neubebauung zu ermégli-
chen, kénnen einige Baume nicht in ihrem Bestand gesichert werden. So weit wie méglich wird allerdings auf
den Baumbestand Rucksicht genommen. Im WA 2 soll die ortshildprdgende Geb&udeanordnung erhalten
bleiben, so dass die Uiberbaubare Flache sich eng an dem Bestand orientiert.

Die Uberbaubaren Flachen im Mischgebiet orientieren sich am baulichen Bestand und am Gehdlzbestand.

B.2 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
Teilbereich A

Im Teilbereich A werden die vorhandenen Grol3gehdlze an den beiden ehemaligen Hofstellen als Flachen
festgesetzt, auf denen Gehdlze zu erhalten sind bzw. werden die jeweiligen Einzelstandorte von Baumen
festgesetzt. Dies dient der Pflege des Orts- und Landschaftshildes und der Vermeidung von Eingriffen in den
Naturhaushalt. Diese Geholzflachen mit den benachbarten Griinflachen werden gleichzeitig als private Grin-
flachen im Bebauungsplan festgesetzt. Die im Zusammenhang der Planung des ndérdlich gelegenen Bebau-
ungsplanes Nr. 186 entstandene Obstwiese an der Schénemoorer LandstraBe Ecke Schulweg wird als Fla-
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Gemeinde Ganderkesee, Bebauungsplan Nr. 212 9

chen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft pla-
nungsrechtlich gesichert.

In Erganzung dieser vorhandenen Grinstrukturen werden verschiedene Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men und Strauchern festgesetzt. Entlang der Nordgrenze des Geltungsbereiches im Ubergang zum Bebau-
ungsplan Nr. 186 wird der dort am Sudrand vorgesehene 5 m breite Pflanzstreifen nach Siden ,verschoben®
und daher im Bebauungsplan Nr. 212 neu festgesetzt. Dadurch bietet sich fur die bereits bebauten
Grundstiicke im sudlichen Bereich eine grofl3ere Gartenflache.

Entlang des Schulweges und der Hauptwegeverbindung vom Schulweg zum Heider Ring werden auf den
privaten Flachen ebenfalls Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern vorgesehen. Damit wird
das Ziel verfolgt, an diesen haufig benutzten Verkehrsflachen, den Grinanteil im Ortsbild zu erhéhen. Es
findet dadurch aulRerdem eine Vernetzung mit der Griinanlage am Heider Ring und den Geholzen auf den
ehemaligen Hofstellen statt.

Teilbereich B

Fur einen Teil der im Zusammenhang mit der Realisierung des Bebauungsplanes erforderlichen Kompensa-
tionsmallnahmen wird an der Dummbéake sidlich der Ortslage Ganderkesee eine Flache fir MalRhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Neben einer ex-
tensiven Griinlandnutzung soll eine Aufforstung erfolgen. Daneben sollen zwei Wallhecken aufgesetzt wer-
den und Ausmuldungen zur Sammlung von Oberflachenwasser angelegt werden. Das Gewasser selber soll
nicht aufgeweitet werden. Damit wird die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache fir den Naturhaushalt auf-
gewertet.

B.3 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Zusammen mit der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 212 erldsst die Gemeinde Ganderkesee fiur den-
selben Geltungsbereich 6rtliche Bauvorschriften Giber die Gestaltung von Gebauden. Es wird in § 1 festge-
setzt, dass Hauptgebaude nur mit einer Dachneigung zwischen 20 und 55 Grad zuldssig sind. Dies gilt nicht
fur untergeordnete Gebéaudeteile, Dachaufbauten usw. sowie flr Dacher, auf denen eine Dachbegriinung
durch geeignete Bepflanzungen vorgenommen werden soll. Mit dieser Festsetzung sollen vollkommen orts-
untypische Dachformen, wie z.B. Flachdacher, vermieden werden. Eine Dachlandschaft mit geneigten Da-
chern fugt sich in das Ortsbild ein und dazu wird eines der wesentlichen Gestaltungsmerkmale von Geb&au-
den, wie sie in Ganderkesee traditionell vorhanden sind, geregelt.

Im & 2 wird geregelt, dass innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, die entlang
von StraRe und Wegen festgesetzt sind, keine Mauern oder Zaune oder Sichtschutzanlagen tber 100 cm
an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze hergestellt werden dirfen. Damit soll erreicht werden, dass der 6f-
fentliche StralRenraum nicht durch hohe Einfriedungen aus Brettern oder Mauern eingefasst wird, die einen
abweisenden Charakter haben und den 6ffentlichen Raum zu stark anonymisieren.
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B.4 VERKEHR

Die Schénemoorer LandstralBe (K229) weist fir den Kraftfahrzeugverkehr eine ausreichende Fahrbahnbreite
auf, an der Ostseite ist zudem ein durchgehender Geh- und Radweg vorhanden. Auf der Westseite der
Schénemoorer LandstralRe wurde bereits ein Geh- und Radweg neu angelegt.

Der Schulweg weist als Gemeindestral3e ebenfalls eine ausreichende Ausbaubreite fir den flieRenden KFZ-
Verkehr auf. Allerdings befindet sich nur an der Stidseite ein kombinierter FuR- und Radweg, der von der
Fahrbahn mit einem Hochbord abgesetzt ist. Der Radverkehr flief3t hier in beide Richtungen, wofir die Weg-
breite nicht ausreichend bemessen ist.

Die unbefestigte Nordseite des Schulweges wird teilweise auRerdem als Stellplatz von den anliegenden Be-
wohnern genutzt. Ebenfalls an der Nordseite der Strale befindet sich gegeniber der Schule ein Parkstrei-
fen, der teilweise mit Rasengittern aus Kunststoff befestigt ist.

Vom Ubergeordneten Stral3ennetz ist das Planungsgebiet von der Schénemoorer Landstral3e (K 229) tber
den Schulweg zu erreichen. Von hier aus erfolgt die ErschlieBung des grof3ten Teils des Plangebietes durch
Planstraf3en.

Fur die westlichen und 6stlichen Teile des Allgemeinen Wohngebietes sowie fir das Mischgebiet wird eine
ErschlieBung Uber private Wege vorgesehen, deren Verlauf und Lage nicht im Bebauungsplan festgesetzt
wird. Fur die groReren Teile des Plangebietes werden neue Planstral3en vorgesehen, wobei einerseits eine
RingerschlieBung vorgesehen wird, die neben der Hauptzufahrt vom Schulweg noch eine zuséatzliche Anbin-
dung fur FuRganger und Radfahrer erhalt. Eine direkte Anbindung der Grundstiicke auf der gréf3eren Neu-
bauflache direkt zum Schulweg soll nicht erfolgen; hier wird im Plan ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt.
Dies ist erforderlich, um den geplanten Verlauf des Ful3- und Radweges, die Parkplétze sowie die Versicke-
rungsmulde nicht durch private Zufahrten unterbrechen zu mussen. Fir die Grundstiicksnutzer hat eine Er-
schlieBung von Norden ebenfalls Vorteile.

Fur FuBganger und Radfahrer wird von der Planstral3e im Hauptteil der Neubauplanung eine Verbindung
nach Norden zum Baugebiet ,Heider Ring“ hergestellt, die bereits im Bebauungsplan Nr. 186 vorbereitet
wurde. AuRerdem wird Uber den neuen Spielplatz (6ffentliche Grinflache) eine Verbindung fur Ful3ganger
und Radfahrer zum vorhandenen Weg vom Heider Ring zum Schulweg hergestellt.

Ein weiterer Teil des Wohngebietes wird vom Schulweg Uber eine Stichstralle mit Wendeanlage erschlos-
sen. Von dieser Wendeanlage fuhrt ebenfalls eine Ful3- und Radweg zum vorhandenen Hauptweg zwischen
Heider Ring und Schulweg.

Da die Anbindung der Schule fur FuRgénger und Fahrradfahrer an die 6stlich gelegenen Siedlungsflachen
unzureichend ist, wird an der Nordseite des Schulweges ein neuer Fu3- und Radweg direkt neben der Fahr-
bahn hergestellt, der bis zur Ahnbake (und spéater weiter nach Westen) gefiihrt wird. An der Schule wird eine
Lichtsignalanlage eingerichtet, die bei Bedarf aktiviert werden kann. Der Schulweg wird in seinem Verlauf bis
zur Ahnbéake in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen und um den Bereich nach Nor-
den verbreitert, der fir den neuen Ful3- und Radweg erforderlich ist.

Es werden auRerdem neue offentliche Parkplatze entlang des Schulweges an der Nordseite eingeplant, die
parallel zur Fahrbahn angelegt werden sollen.

Parkplatze, Ful3- und Radweg sowie die erforderlichen Entwésserungsmulden werden innerhalb der festge-
setzten Verkehrsflache angelegt, die dafiir in ausreichender Breite im Plangebiet festgesetzt wird. Die ge-
naue Aufteilung ist allerdings nicht Gegenstand der Bauleitplanung und wird daher nicht in den Plan aufge-
nommen.
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Das Planungsgebiet ist an den 6ffentlichen Personennahverkehr gut angebunden. Hier befinden sich Halte-
stellen im Bereich Rosenweg, Dahlienweg und Hermann-Alimers-Weg. Auch befindet sich eine Haltestelle
auf dem Schulweg. Der Bahnhaltepunkt Schierbrok liegt in einer Entfernung von ca. 3 km Luftlinie vom Pla-
nungsgebiet, der ndher gelegene Bahnhaltepunkt Hoykenkamp ist nur ca. 1,5 km (Luftlinie) entfernt.

B.5 IMMISSIONSSCHUTZ
Im Umweltbereicht Kapitel C 2.2 befinden sich Ausfihrungen zur vorhandenen Immissionssituation sowie zu
den durch die Planung zu erwartenden Auswirkungen.

B.6 NATUR UND LANDSCHAFT

Im Umweltbericht Kapitel C.2.1 werden die Planauswirkungen sowie die geplanten Mal3hahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zur Kompensation von erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
erlautert.

B.7 VER- UND ENTSORGUNG / INFRASTRUKTUR

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an das Netz des Wasserversorgungsverban-
des OOWV gesichert.

Abwasserbeseitigung

Das Gebiet wird im Trennsystem Uber Druckrohrleitungen zur Klaranlage der Stadt Delmenhorst entsorgt.
Die Grundstiicke an der Schonemoorer Landstrale sowie am Schulweg sind voll angeschlossen. Der Rest
des Plangebietes ist zur alsbaldigen ErschlieBung geplant. Hierzu wird fir die neu geschaffenen Bauplatze
die Schmutzwasserkanalisation erweitert. Samtliche Hauser sind an diese Kanalisation anzuschliel3en und
alle Abwasser an die zentrale Klaranlage abzufihren.

Niederschlagswasser

Zur Planung der Entwasserung der Grundstiicke, StraRen und Wege wird ein gesondertes Oberflachenent-
wasserungskonzept erstellt. Zuvor angestellte Bodenuntersuchungen haben ergeben, dass eine Versicke-
rung des Regenwassers auf den Grundstiicken madglich ist.

Strom- und Gasversorgung

Die Stromversorgung der Mittelspannung des Planungsgebietes wird durch Anschluss an das vorhandene
Stromversorgungsnetz der EWE gesichert. Die Gasversorgung kann ebenfalls Uber das vorhandene Versor-
gungsnetz der EWE erfolgen.
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Loschwasserversorgung

Uber das vorhandene Versorgungsnetz wird die Léschwasserversorgung durch Unterflurhydranten gewéhr-
leistet. In diesem Gebiet ist gemal} des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasser-
faches e.V. (DVGW) eine Loschwassermenge von 48 cbm pro Stunde (800 I/m) fur Allgemeine Wohngebiete
Uber 2 Stunden als Grundschutz erforderlich.

Abfallentsorgung
Die Erfassung des Hausmiills, der Wertstoffe, der hausmadlldhnlichen Gewerbeabfalle, des Sperrmiills erfolgt
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Oldenburg.

Spielplatze

Durch die Neuausweisung von Bauflachen entsteht ein zusatzlicher Bedarf an Spielflachen fir Kinder, der in
die Planung einzustellen ist. Die erforderliche Spielplatzflache gem. Niedersichsischem Gesetz tber Spiel-
platze muss 2% der zulassigen Geschossflache (GFZ) betragen; wobei eine Mindestgréfze von 300 m2 Net-
tospielflache zu bericksichtigen ist.

Nachweis des Spielplatzbedarfes B-Plan Nr. 212

Nutzungsart GRz/ Flache Geschossflache
GFZ m? m?

WA 2 0,5 4915 2457,5

WA 3 0,6 3602 5161,2

MI 1,0 7210 7210

WA 1, WA 4 0,25 44033 11008,25

Summe 25836,95

2% 517

Die erforderliche Spielplatzflache betrdgt demnach 517 gm. Im Bebauungsplan Nr. 212 wird ein Spielplatz
mit einer Flache von 520 gm ausgewiesen, der sich an die Grinanlagen im Baugebiet Heider Ring an-
schlief3t. Der Anforderung des Spielplatzgesetzes, dass der Weg zum Spielplatz nicht mehr als 400 m betra-
gen soll, wird eingehalten.

pk plankontor stadtebau gmbh



Gemeinde Ganderkesee, Bebauungsplan Nr. 212 13

C UMWELTBERICHT

Cl EINLEITUNG

C.1.1 Kurzdarstellung der Planung

In der Gemeinde Ganderkesee wird in der Ortschaft Heide am Schulweg die Entwicklung eines neuen
Wohngebietes geplant (Teilbereich A des Geltungsbereiches). Es handelt sich um ein bisher Uberwiegend
unbebautes Gebiet, auf dem noch zwei ehemalige landwirtschaftliche Hofstellen sowie ein Wohn- und Biro-
haus vorhanden sind.

Unter Berlicksichtigung dieser Gegebenheiten wird mit der geplanten Bebauung tiberwiegend durch einge-
schossige Einzel- und Doppelhduser eine Weiterentwicklung in der Ortslage vollzogen, die der durch Wohn-
bebauung gepragten sidlichen und nérdlichen Nachbarschaft angepasst ist. Die ErschlieBung des Gebietes
wird durch offentliche Planstral3en, private Wege bzw. direkt von der Schénemoorer Landstral3e und dem
Schulweg aus erfolgen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet wird als MalR der baulichen Nutzung eine GRZ von 0,25 bzw. 0,3 festge-
setzt. Im Mischgebiet wird eine GRZ von 0,5 zugelassen. Die Bebauung soll in ein- bis zweigeschossiger
Bauweise erfolgen. Auf dem grof3ten Teil der Flache sind Ein- und Zweifamilienhduser zulassig, in kleineren
Teilbereichen kbnnen Wohngebaude mit bis zu vier Wohnungen oder nur einer Wohnung entstehen.

Bei der Festsetzung der Flachen wurde der vorhandene Baumbestand besonders beriicksichtigt, um dessen
Beeintrachtigung zu vermeiden.

Zur Verbesserung der Anbindung der Schule an den 8stlich gelegenen Siedlungsbereich soll an der Nordsei-
te des Schulweges ein Ful3- und Radweg neu angelegt werden. Daneben werden Flachen fir Parkplatze
und Versickerungsmulden vorgehalten.

Der Teilbereich A des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 9,6 ha.

Bei dem Teilbereich B des Bebauungsplanes handelt es sich um eine 2,95 ha grol3e Ackerflache, auf der
verschiedene Malinahmen zur Verbesserung des Naturhaushaltes durchgefuhrt werden sollen, die zur Kom-
pensation der erheblichen Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft dienen, die durch die Umsetzung
der Planung im Teilbereich A zu erwarten sind.

C.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete
FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Landschaftsrahmenplan
Fir den Landkreis Oldenburg liegt seit 1995 ein Landschaftsrahmenplan (LRP) vor.
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Fur Siedlungsbereiche stellt der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oldenburg von 1995 allgemeine
Anforderungen Siedlung, Industrie und Gewerbe. (Seite 290)

Anforderungen des Landschaftsrahmenplanes

e Flachensparende und funktionserhaltende Bauweisen sollen konsequent angewendet werden (vgl. §
2 Abs. 2 NNatG).

» Ortstypische Siedlungsstrukturen wie Haufenddrfer und MoorsiedlungsstralRendérfer und gewachse-
ne Ortsrander sollen unter Verwendung ortstypischer Baumaterialien und -formen wie Klinker und
Fachwerk erhalten werden.
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« Vorhandene Landschaftsstrukturen wie Baume, Hecken, Gewasser sollen erhalten bleiben; ggf. Ein-
bindung in die Planung der Siedlungsgebiete, z.B. im Rahmen der Bebauungsplane und Grinord-
nungsplane.

« Pflanzgebote in Bebauungsplanen oder im Rahmen der Eingriffsregelung geforderte Pflanzflachen
und freiwillige Pflanzungen bei der Gestaltung von Siedlungsrandern sollten insbesondere im U-
bergangsbereich zur freien Landschaft vorwiegend Gehdlzarten umfassen, die im Naturraum hei-
misch sind (vgl. Pkt. 7.12).

¢ Naturnahe Lebensrdume sollten erhalten und entwickelt werden, z.B. Anlage von Gewassern,
Obstwiesen, Graben mit bewachsenen Uferbereichen; Anlage von Uberwinterungshilfen und Nist-
maoglichkeiten fir Nischenbruter, Hohlenbriter, Zweifliigler und Fledermause.

e Baukorper sollen durch Pflanzungen von Gehdlzstrukturen, vor allem mit den im Naturraum heimi-
schen Geholzarten, eingebunden werden; inshesondere an Industrie- und Gewerbeanlagen wie bei Ach-
ternmeer, bei Hude, bei Wildeshausen und bei Aldrup; in Wohngebieten und Ortsrandlagen sollten
wieder vermehrt Obstgehdlze angepflanzt werden.

< Die zukiinftige Siedlungsentwicklung sollte Larmsituationen verstarkt beriicksichtigen.

¢ Vorhandene Larmbelastungen v.a. durch die Bundesfernstralen sind durch technische und land-
schaftspflegerische MalRnahmen zu vermindern.

« Auf die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln im 6ffentlichen und privaten Bereich sollte verzichtet
werden. Stattdessen ist eine naturnahe Pflege der Griinflachen, Wege, Platze und des StraRenbe-
gleitgriins anzustreben.

e Durch Anpassung der Anlagen an den Stand der Technik sollen die L&rm-, Staub und Schadstoffbe-
lastung von Gewerbe und Industrie verringert werden.

e Zersiedelung der Landschaft und ein "Ineinanderflielen" von Ortsteilen sollte vermieden werden;
Neubaugebiete einschl. Freizeitwohnanlagen sollten sich an bestehende Siedlungen anlehnen. Dabei
sollten vorhandene landschaftstypische Ortsrander erhalten werden, v.a. im Raum Hude-
Bookholzberg-Heide, am Rand des Huntetales, im Raum Wardenburg, bei Sandkrug und Sandhatten.

¢ Neuversiegelungen sind auf ein Mindestmald zu reduzieren. Eine dezentrale groRtmdgliche Versicke-
rung der Niederschlage ist anzustreben, die Verwendung alternativer Bauweisen wie wassergebun-
dener Decken ist zu prifen.

« Auf Standorten mit besonderer Bedeutung fir Bodenfunktionen oder fir den Wasserhaushalt ist die
Versiegelung von Boden und die Ausweisung von Bauflachen zu vermeiden.

« Die Bebauung von Waldrandern sollte vermieden werden; ein ausreichender Mindestabstand zur Si-
cherung der Funktionsféhigkeit der Waldrander, z.B. bei Stenum, Sandhatten, Wildeshausen, Harp-
stedt, sollte eingehalten werden.

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan (LP) der Gemeinde von 1993 formuliert fir die Entwicklung von Siedlungsflachen fol-
gende Ziele (Seite 128ff).

SIEDLUNG

Der Handlungsschwerpunkt liegt bei der Freihaltung wichtiger bzw. bedeutsamer Landschaftsteile von Be-
bauung und der Entwicklung umweltfreundlicher Siedlungsstrukturen und -nutzungen. Die Begrenzung der
Boden Versiegelung (flachensparende Bauweisen "Garten und Grinflachen statt Asphalthéfe") ist hierfir
besonders wichtig.

Die Freihaltung wichtiger bzw. bedeutsamer Landschaftsteile von Bebauung wird durch die Darstellung von
"Grenzen der Bebauung im Landschaftsplan” (Karte 7) raumlich konkretisiert.

Riucknahme bzw. Begrenzung von Bodenversiegelung ist besonders im Ortskern von Ganderkesee und
Bookholzberg, in Gewerbegebieten und bei Verbrauchermarkten vordringlich.

Die Zahl naturnaher bzw. naturbetonter Okosystembestande ist im Siedlungsbereich vorrangig zu erhéhen
durch:

e Vielgestaltige Laubholzbesténde (kleinere Waldflachen, Hecken, Gebiusche, Obstwiesen, Alleen u.a.)
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. Blutenreiche Stauden- und Ruderalfluren

° Fassaden- und Dachbegriinung

. Wiesen (extensiv gepflegt)

. Naturnahe Stillgewasser

e  Raumliche Schwerpunkte fir die Umsetzung des Handlungskonzeptes sind die zahlreichen Privatgarten
und offentliche Grinflachen einschlie3lich der Freianlagen an 6ffentlichen Einrichtungen (Schulen,
Sportanlagen u.a.)

Die nutzungsbezogenen Anforderungen des Handlungskonzeptes sind in Tab. 3.2/2 dargestellt. Wichtige

Instrumente zur Umsetzung des Handlungskonzeptes sind:

e Bauleitplanung: Verschiedene Darstellungen und Festsetzungen, u.a. hinsichtlich: Bodenschutz (nicht

Uberbaubare Flachen), Grinflachen (Sicherung vorhandener und zukinftiger Anlagen in Verbindung mit

Festsetzungen von Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmaflinahmen)

Umweltvertraglichkeitsprifung

Grlunordnungspléne (insbesondere zu Bebauungsplanen)

Offentlichkeitsarbeit

Wichtiger Trager der Umsetzung ist die Gemeinde

Der Teilbereich A ist dem Entwicklungsbereich G2 Geestbereich zwischen Schénemoor und Bahnlinie zuge-
ordnet.

G2 Geestbereich zwischen Schénemoor und Bahnlinie

Im nérdlichen Bereich befindet sich ein groRer durch grof3flachigem Sandabbau gepragter Bereich. Wertvoll ist ein
groRes Stillgewasser mit angrenzenden Sandruderal- und Sandpionierfluren. Wertgebend sind hier auch unter-
schiedlich alte Pioniergehdlzbestande (vornehmlich aus Weiden und Birken). Entwicklungsschwerpunkt ist die Er-
haltung dieses Bereiches als Wuchs- und Lebensraum fiir die standortheimische Flora und Fauna. Im sudlichen
Bereich (63a) befinden sich noch feuchte Griinlandbestande unterteilt von wertvollen Gehdlzstrukturen. Wichtig
ist hier besonders der Schutz vor weiterer Bebauung.

* Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmaflinahmen

Naturnahe Entwicklung der Stillgewésser, Feuchtbereiche, Ruderalfluren und Gehdlzbestédnde
ArtenschutzmaBnahmen mit Schwerpunkt Lebensgemeinschaften der Pionierstandorte Unterschutzstellung (als
LSG oder geschutzter Landschaftsbestandteil) prifen Schwerpunkt fir Flachenankauf zu Naturschutzzwecken

Durchfiihrung von PflegemaRRnahmen nur auf Grundlage des zu erarbeitenden Pflege- und Entwicklungsplans
sowie zu erlassender Schutzverordnung/im Einvernehmen mit der zustandigen Naturschutzbehérde

« Anforderungen an Nutzungen
Freihaltung von (weiteren) baulichen Anlagen
Gewasserunterhaltung nur in Ausnahmen/mit Einvernehmen der Naturschutzbehdrde
Weiterer Bodenabbau nur im Einvernehmen mit der Naturschutzbehérde
Wasserbauwerke fischpassierbar gestalten
Freihaltung von Erholungsnutzung
Freihaltung von Angelnutzung
Freihaltung von Anpflanzungen/Aufforstungen
Herausnahme holzwirtschaftlicher Nutzung

* Folgeplanung
Rekultivierungsplanung Pflege- und Entwicklungsplan
Umwandlung standortfremder Nadelholzforsten/Aufforstungen in mdéglichst naturnahen Laubwald
Entwicklung/Wiederherstellung von blitenreichen Ackerwildkrautfluren Diingungsreduzierung bei der Grinland-
bewirtschaftung

Entwicklungsschwerpunkt landschaftsbezogene Erholung mit Entlastungsfunktion fiir stérempfindliche Bereiche
(z.B. Bachtéaler)
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Immissionsschutz
Gem. 8§ 1 BauGB sind als Grundsatz der Bauleitplanung die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zu berlicksichtigen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) Grundlage zur Beurteilung
von Immissionssituationen. Fiir den Neubau oder wesentliche Anderungen von Verkehrsanlagen sind die
Regelungen der 16. BImSchVO (Verkehrslarmschutzverordnung) heranzuziehen.

Immissionsgrenzwerte
16. BImSchvO
tags / nachts

Orientierungswerte
DIN 18005 fur Verkehrslarm
tags / nachts

Allgemeine Wohngebiete

59 / 49 dB(A)

55 /45 dB(A)

Mischgebiete

64 /54 dB(A)

60 /50 dB(A)

C.2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

C.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft

C.2.1.1 Bestandsaufnahme

Im Landschaftsplan der Gemeinde Ganderkesee von 1993 sind im Teilbereich A keine wichtigen Bereiche
fur die Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Klima/Luft sowie Landschaftshild vermerkt.

Der Teilbereich A weist unterschiedliche Nutzungen auf und es sind damit verbunden verschiedene Arten
und Biotope zu finden, die im Anhang in einer Kartierung dargestellt sind. Geschiitze Arten und Biotope sind
nicht vorhanden.

Bei dem Boden handelt es sich um einen frischen, stellenweise trockenen, grundwasserbeeinflussten Sand-
boden, der im Landschaftsplan als Podsolboden gekennzeichnet ist. Bei den Acker- und Griunlandflachen
handelt es sich um einen anthropogen Uberpragten Boden.

Oberflachengewasser befinden sich nicht im Teilbereich A. Die Grundwasserneubildung wird als mittel ein-
gestuft und die Empfindlichkeit gegenliber Schadstoffeintrag ist hoch.

Klimaausgleichs- und Schutzfunktionen werden fir das Plangebiet und dessen Umgebung aufgrund der La-
ge im Siedlungsgefiige und der intensiven Ackernutzung auf einer groReren Flache nicht gesehen. Die im
Gebiet und am Westrand vorhandenen GroRRgehélze kdnnen Temperaturschwankungen in geringem Um-
fang abmildern. Die Gehdlzbestande im Plangebiet sind aber nicht so grof3, als dass sie wesentlich zur
Frisch- oder Kaltluftentstehung beitragen.

Ein heute bereits beeintrachtigtes Landschaftsbild von allgemeiner Bedeutung liegt insofern vor, als dass
das Bild einer Kulturlandschaft, wie sie auch in den Planen der Landschaftsplanung festgestellt wird, nicht
mehr oder nur noch in Ansatzen vorhanden ist. Der Ort Heide — urspringlich eine Bauernschaft und Streu-
siedlung, die durch landwirtschaftliche Gebaude, Felder und Hecken im kleinflichigem Wechsel charakteri-
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siert war — existiert heute so nur noch in Anséatzen, so z.B. westlich und nordwestlich der Ahnbake begin-
nend mit der dort befindlichen Hofstelle. Als Nutzform dominiert die Intensivlandwirtschaft, die Kulturland-
schaft ist im wesentlichen zwar noch zu erkennen, die naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schdnheit
wurde im Laufe der Jahre aber tUberformt. Gehélzanteile sind nur noch in Ansétzen zu erkennen. Eine Erho-
lungsnutzung der Flache ist nicht mdglich; die Erlebniswirksamkeit der Flache ist gering.

Insgesamt gesehen ist der Bereich durch die bereits vorhandenen Neubaugebiete tberpréagt. Ein dorflicher
Charakter ist nur noch in Ansatzen vorhanden. Dérfliche Siedlungsbereiche mit regional- oder ortstypische
Bauformen wie auch naturbetonte Biotoptypen gibt es nur noch im Bereich der landwirtschaftlichen Hofstel-
len mit ihren landwirtschaftlichen Gebauden, Garten und Hofgehdélzen. Was das Planungsgebiet direkt be-
trifft, so dominiert neben den dorflichen Resten mit Hofgehdlzen der Eindruck einer ausgerdumten Ackerfla-
che mit Intensivnutzung.

Im Eckbereich der Schénemoorer Landstralle und dem Schulweg liegt eine Obstwiese, die teilweise zur
Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft bei der Umsetzung des Be-
bauungsplanes Nr. 186 angelegt wurde.

Bei dem Teilbereich B handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache in der Dummbéke Niede-
rung. Die Dummbéke quert die Flache etwa im nérdlichen Drittel. In der Mitte befindet sich eine Geholzreihe,
entlang der Stral3e befinden sich einzelne Laubbdume. Das Gelénde fallt von der Stral3e aus nach Norden
ab.

C.2.1.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Der Plan wurde fiir den Teilbereich A so konzipiert, dass die vorhandenen wertvollen Elemente der Hofge-
holze weitgehend erhalten werden und im Bebauungsplan gesichert werden. Durch die Entwicklung von
Wohnbauflachen werden die Acker- und Griinlandflachen sowie kleine Gehdélzflachen durch versiegelte Fla-
chen von Wohnhéausern, Neben- und Erschlieungsanlagen sowie neuzeitliche Hausgarten und neu anzule-
gende Gehdlzstreifen abgeldst. Versiegelung, Bodenaustausch und griingestalterische Mal3nahmen in den
neuen Bauflachen tberformen bzw. zerstéren die vorhandenen Lebensraumqualitaten fir Pflanzen und Tie-
re auf den bisher unbebauten Flachen. Der Lebensraum fiir die bodengebundene Flora und Fauna wird um
die versiegelten Flachen reduziert. Bei dem betroffenen Biotoptypen Acker und Griinland handelt es sich al-
lerdings um Biotoptypen, die wegen der intensiven Nutzung und der isolierten Lage innerhalb des Sied-
lungsgefliges von geringer Bedeutung sind.

Bodenaustausch und Versiegelung zerstdren die Bodengenese in den geplanten Bauflachen. Dabei verliert
der neu versiegelte Boden seine Funktionen fur den Naturhaushalt, u. a. als Standort fir Flora und Fauna,
Filterfunktionen. In dem Versiegelungsumfang, der sich aus der zulassigen Bebauung (Grundflachenzahl
GRZ) und der ErschlieBung bemisst, erfolgt ein Eingriff mit erheblichen Beeintrdchtigungen der Bodenfunkti-
onen.

Das Planungsgebiet soll insgesamt locker bebaut werden, der Versiegelungsgrad fir die Neubauung ist ge-
ring angesetzt, das bedeutet, dass sich versiegelte Flachen im Sommer zwar aufheizen werden, diese Wir-
kung aber durch das vorhandene Grin reduziert werden kann. Durch die Bebauung und Bepflanzung der
Flache wird die Winderosion verhindert.
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Mit Verwirklichung der Bauleitplanung wird die Ackerflache sowie Teile der Grinlandflachen durch Aspekte
einer Neubausiedlung tberformt. Die Wirkungen auf die Bewertungsindikatoren naturraumtypische ,Natur-
nahe“, ,Eigenart* und ,Vielfalt* bleiben vor dem Hintergrund der innerértlichen Lage sowie dem Erhalt der
vorhandenen GroRRgeholze aber gering.

Durch die Planung des Fu3- und Radweges an der Nordseite des Schulweges muissen einige Gehdlze ent-
fernt werden, um eine ausreichende Breite bereitstellen zu kénnen. Im 6stlichen Abschnitt handelt es sich
um ca. 10 Eichen und Linden. Die Einfassung des Hofes am Schulweg durch eine Buchenhecke wird direkt
am neuen Weg wieder angelegt. Im westlichen Abschnitt gegeniiber von der Schule greift die Wegefiihrung
auf ca. 160 m Lange in einer Tiefe von ca. 3-4 m (ca. 5 m an der geplanten Querung) in den Waldrand ein.
Im weiteren Verlauf zur Ahnb&ke missen eine gré3ere Eiche und eine Kiefer aus einem Hausgarten entfernt
werden. Bei den betroffenen Flachen handelt es sich um unbefestigte StralRenseitenflachen, Acker, Grin-
land, Garten und teilweise befestigte Parkplatze (ca. 3000 gm).

C.2.1.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung (Nullvariante) der Planung kann kein neues Baugebiet entwickelt werden. Es
wirde bei der Weiterfihrung der bisherigen Nutzungen (Acker und Griinland, Hofstellen) bleiben.

C.2.1.4 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung/Verringerung
Aus der Sicht der Ortsentwicklung handelt es sich um einen geeigneten Standort fiir ein Wohngebiet, da es
sich um eine Ergéanzung der Siedlungsentwicklung handelt.

Die im Gebiet vorhandenen grofRen Laubbaumbestinde werden soweit wie moglich als zu erhalten festge-
setzt. Die neu angelegt Obstbaumwiese sowie daneben liegende Griinflachen bleiben trotz innerortlicher
Lage erhalten.

Die zulassige Versiegelung wird in dem geplanten Einfamilienhausgebiet auf das erforderliche MalR be-
grenzt.

Eingriffsbilanzierung

Sind aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, so ist
nach § 21 BNatSchG, nach den Vorschriften des Baugesetzbuches Uber den Ausgleich zu entscheiden.
Hierzu ist eine Eingriffsbilanzierung erforderlich.

Die nicht von erheblichen Beeintrachtigungen betroffen Flachen (Obstwiese, Baumbestand) werden nicht in
die Bilanzierung aufgenommen. Des Gleichen erfolgt keine Bilanzierung fir die Bereiche, wo bereits Bebau-
ung und weitgehende Versiegelung vorhanden ist. Durch die Planung wird es hier lediglich zur Beseitigung
einzelner Baume auf der westlichen Hofstelle kommen, aber sonst ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Naturhaushaltes zu rechnen. Fur die auf der westlichen Hofstelle méglicherweise entfernten grofe-
ren Baume (drei Eichen, eine Kastanie) wird das vorhandene Gehdlz am Schulweg durch Bepflanzungen
erganzt (200 gm).

Durch die Umwandlung von Grin- und Ackerflachen in Bauland und ErschlielBungsflachen erfolgt eine er-
hebliche Beeintrachtigung von Natur und Landschaft, auch wenn die vorhandenen Baumbestande gréf3ten-
teils erhalten werden. Um den Umfang der erforderlichen Kompensationsflachen zu ermitteln, erfolgt eine
Eingriffsbilanzierung nach dem Osnabriicker Modell.
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Eingriffsbilanzierung fir das Baugebiet nach dem Osnabriicker Modell:

ha Wertstufe | Flachenwert
Bestand
GIE 1,11 1,5 1,67
A 4,15 0,8 3,32
HS 0,12 1,8 0,22
PHO 0,04 1,5 0,06
WV 0,07 2 0,14
Summe 5,49 5,40
Planung
WA 3,63 ha versiegelt 37,5% 1,36 0,0 0
WA Gartenflachen 2,30 1,0 2,3
WA 0,86 ha versiegelt 45% 0,39 0,0 0
WA Gartenflachen 0,47 1,0 0,47
Radweg an Baugebiet 0,13 0 0
Stral3engriin 0,27 0,8 0,22
Verkehrsflachen 0,45 0 0
Radweg bei Schule 0,07 0 0
offentl. Grinflachen 0,05 1 0,05
Summe 5,49 3,04

Es verbleibt ein rechnerisches Defizit von 2,36 Flachenwertpunkten (berechnet auf ha). Als Kompensation
fur die zu erwartenden erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft werden verschiedene MaRnhahmen au-
Berhalb des Teilbereiches A durchgefiihrt, die zu einer Verbesserung des Naturhaushaltes fiihren werden.

Teil der Planung ist die Entwicklung einer Flache an der Dummbéke (Teilflache B des Bebauungsplanes).
Diese Flache liegt in einem der Bereich, den die Gemeinde Ganderkesee aus landespflegerischer Sicht ent-
wickeln und fur die Natur aufwerten mdchte. Dazu kann diese Planung beitragen. Auf der 2,95 ha grof3en
Flache ist geplant, den gréRten Teil als Feuchtgriinland zu nutzen. Es wird eine Uferabflachung an der
Dummbake hergestellt. Die Gewassersohle und —ausdehnung bleiben dabei unverandert, so dass sich am
Wasserablauf keine Veranderungen ergeben. AulRerdem wird eine Mulde angelegt, in dem sich Oberfla-
chenwasser sammeln kann. Auf den héher gelegenen Bereichen an der Stral3e soll eine Sandflache und ei-
ne Dauerbrache angelegt werden. An der Westseite der Flache wird eine Aufforstung erfolgen, die von neu-
en Wallhecken begrenzt wird. Die vorhandenen Laubgehdélze bleiben erhalten. Die flachenmaRige Verteilung
dieser MaRnahmen ist aus dem Plan im Anhang ersichtlich. Damit kann mit Beendung der intensiven Acker-
nutzung und nach Durchfiihrung der MaRnhahmen eine Aufwertung um 3,29 Werteinheiten erreicht werden.
Diese Malinahmen dienen der Verbesserung des Schutzgutes Boden, in dem die intensive Bodennutzung
beendet wird und sich das Bodenleben regenerieren kann, aul3erdem wird durch die tUbrigen Malihahmen
ein Beitrag zur Verbesserung des Landschaftsbildes und von Arten und Lebensgemeinschaften geleistet.
Hier werden die fir den Bebauungsplan Nr. 212 erforderlichen 2,36 Wertpunkte in Anrechung gebracht; die
verbleibenden Wertpunkte (0,93) sollen im Zusammenhang mit anderen Planungen verrechnet werden.
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Bilanzierung der Kompensationsflachen

Bestand Faktor Summe
Ackerflache 1,3028 1,00 1,3028
Feldgeholz 0,02 1,50 0,03
Ackerflache 1,5439 1,00 1,5439
Wallhecke 0,04 2,20 0,088
Gewasser 0,044 2,00 0,088
2,9507 3,0527
Planung Faktor Summe
Aufforstung 0,93 2,25 2,0925
Gewasseraufweitung 0,206 2,50 0,515
Gewadassermulde 0,06 3,00 0,18
Sandflache Magerrasen 0,15 2,00 0,3
Brachflache 0,045 2,20 0,099
Wallhecke 0,04 3,00 0,12
Feuchtgrinland 1,5197 2,00 3,0394
2,9507 6,3459
Bilanz in WE 3,2932
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C.2.2 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

C.2.2.1 Bestandsaufnahme

Immissionsschutz

Zur Beurteilung der Immissionssituation wurde fir die Schénemoorer Landstraf3e und den Schulweg eine
Schallberechnung nach RLS 90 (Richtlinie fir Larmschutz an Stralen) mit folgenden Eingangsdaten mit
dem Berechnungsprogramm Sound-PLAN 6.3 durchgefihrt:

e zulassige Geschwindigkeit 50 km/h fur alle Fahrzeuge
e keine Zuschlage fir Stral’enbelag und Steigung
e Kkein Zuschlag fir lichtzeichengeregelte Kreuzung, da nur Bedarfsanlage

Die berechnete Verkehrsmenge stammt aus einer Stral3enverkehrszéhlung im Jahr 2000, die fir eine Ver-
kehrsuntersuchung von der Planungsgemeinschaft Theine (PGT) am Schulweg vorgenommen wurde. Dort
lag der DTV-Wert bei 3337 Fahrzeugen; als Prognosewert zur Beriicksichtigung zukinftig steigenden Ver-
kehrsaufkommens wurde ein Zuschlag von 15 % berechnet (DTV 3837 KFZ / 24 h)).

Die Zahlstelle auf der K 229 Schénemoorer Landstrale liegt weit auRerhalb des engeren Siedlungsberei-
ches. Schon bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 186 wurden deshalb nicht diese Zahldaten ver-
wendet, sondern es wurde eine DTV Menge von 2000 Fahrzeugen am Tag bei der Immissionsbeurteilung
zugrunde gelegt. Da diese Menge bereits Eingang in die Bauleitplanung der Gemeinde gefunden hat, wird
sie fur die nun zeitlich relativ nah folgende Planung an derselben Stral3e wieder in die Beurteilung einge-
stellt, allerdings hier ebenfalls mit einem Zuschlag von 15 % (DTV 2300 KFZ / 24 h))

Die Rechenergebnisse sind im Anhang der Begrindung als Rasterlarmkarten fur tags und nachts darge-
stellt.

An der festgesetzten Baugrenze in etwa 19 m Entfernung zur StraBenmitte des Schulweges wurden 58
dB(A) tags und 52 dB(A) nachts ermittelt. Es sind dort im Allgemeinen Wohngebiet also Uberschreitungen
der Orientierungswerte von 3 dB(A) bzw. 7 dB(A) festzustellen. Die Orientierungswerte fir Wohngebiete
werden fir den Tagwert in 33 m Entfernung zur StraRenmitte und die Werte fir die Nacht in 60 m Entfernung
eingehalten. Im siidlichen Teil sind also entlang des Schulweges Uberschreitungen der Orientierungswerte
fur Allgemeine Wohngebiete festzustellen. Die Orientierungswerte fir Mischgebiete dagegen werden an der
Sudgrenze der gréReren Neubauflache eingehalten.

Entlang der Schénemoorer Landstral3e werden die Orientierungswerte fiir das dort geplante Mischgebiet
eingehalten.

C.2.2.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Immissionsschutz

Durch die Entwicklung eines neuen Wohngebietes wird der Ziel- und Quellverkehr in den beplanten Bereich
zunehmen. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen fur die vorhandene Wohnbebauung werden aber keinen
Umfang erreichen, der tber das fir ein Wohngebiet Ubliche und vertragliche Mal3 hinausgeht. So ist keine
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Verdopplung der Verkehrsdichte zu erwarten, bei der mit einer Erhéhung des Emissionspegels um 3 dB(A),
die als erheblich zu bezeichnen wére, zu rechnen ist.

C.2.2.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtrealisierung des neuen Wohngebietes bleibt die Bestandssituation mit einer unbebauten innerortli-
chen Flache unverandert.

C.2.2.4 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Immissionsschutz

Trotz der zu erwartenden Immissionsbelastung der Bewohner und Nutzer des Plangebietes durch Verkehrs-
larm am Schulweg soll dieser stadtebaulich, glinstige Standort genutzt werden, um dort Wohnbebauung un-
terzubringen. Der tUberwiegende Teil des Plangebietes ist von Larmbelastungen nicht erheblich betroffen.
Die Orientierungswerte fir Mischgebiete, in denen das Wohnen regelmaRig zuléssig ist, werden auf den
Uberbaubaren Flachen und auf dem tUberwiegenden Teil der nicht Gberbaubaren Flachen eingehalten. Ledig-
lich bei den Flachen, wo bereits Bebauung vorhanden ist oder die ndher am Ortskern liegen, wurden auch
nicht berbaubare Flachen mit héherer Belastung festgesetzt.

Die Gemeinde entscheidet sich gegen die Anlage einer aktiven Larmschutzeinrichtung (Wall, Wand) am
Schulweg, da es sich um einen innerdrtlichen Bereich handelt, fir den stellenweise neue Zufahrten vom
Schulweg hergestellt werden sollen, wodurch eine Larmschutzanlage relativ haufig unterbrochen werden
misste und damit ihre Wirkung verlieren wiirde. Auf dem groéRReren Neubaugebiet mit der RingerschlieBung
wird das Allgemeine Wohngebiet so weit von der Stral3e abgeriickt, dass die Orientierungswerte fiir Misch-
gebiete, wo Wohnen auch allgemein zuléssig ist, nicht Gberschritten werden. Fir die Bereiche, wo bereits
Bebauung und Gartennutzungen vorhanden sind, ist der Bestand Uberplant worden, allerdings wurden die
Uberbaubaren Flachen ebenfalls so festgesetzt, dass z.B. Terrassen als Aufenthaltsorte im Freien, sich in
den weniger stark betroffenen Bereichen befinden. Fir einen Teilbereich, der ebenfalls neu bebaut werden
kann (mit privater ErschlieBung) wurde eine Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréauchern entlang
des Schulweges festgesetzt, so dass die am starksten belasteten Freirdume nicht zum Aufenthalt genutzt
werden kdnnen, sondern sich die Freisitze auch erst im weniger stark belasteten Bereich befinden werden.

Fur die Bebauung am Schulweg kann die Gemeinde die Pflicht zum vorsorgenden Schallschutz des Weite-
ren nur durch die Festsetzung von passiven Malinhahmen an den Gebduden im Bebauungsplan umsetzen.
Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist nicht von erheblichen Larmbelastungen betroffen. Es erfolgt
Einstufung in den Larmpegelbereiche 11l und Il gemal DIN 4109, wobei im Larmpegelbereich Il durch mo-
derne Damm- und Fenstertechnik keine besonderen Vorkehrungen zum Schallschutz erforderlich sind. Im
Bebauungsplan werden die errechneten Larmpegelbereiche in Verbindung mit einer textlichen Festsetzung
festgesetzt, woraus sich dann fir die Aul3enbauteile der Gebaude das jeweils erforderliche Schalldamm-
Mal’ ergibt

Anzumerken ist, dass eine Beliiftung von Schlafraumen bei geschlossenen Fenstern méglich sein muss. In-
sofern sind technische Einrichtungen zur Beliiftung der Rdume entweder mittels schallgedammter Liftungs-
elemente an den Fenstern oder durch automatische Belliftungssysteme einzubauen.

Sollte im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden kénnen, dass die zu Grunde gelegten Berech-
nungsdaten nicht mehr zutreffen oder ein Schallschutz in anderer Weise beispielsweise durch Ausrichtung
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der Gebaude oder Errichtung von anderen baulichen Anlagen erreicht werden kann, so kann von diesen
Festsetzungen abgewichen werden.

C.2.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und andere
Sachguter

C.2.3.1 Bestandsaufnahme

Nach Informationen der Gemeinde befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kein Bau- oder
Bodendenkmaler. In der Umgebung des Geltungsbereiches befinden sich keine Gebaude, die als Kultur-
denkmal einzustufen sind. Negative Auswirkungen auf Kulturdenkmaler oder andere Sachgiiter sind nicht zu
erwarten.

C.2.3.2 Prognose der Entwicklung bei (Nicht) Durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung (Nullvariante) der Aufstellung des Bebauungsplanes gibt es keine Veréanderung der
derzeitigen Bestandssituation. Fir die Grundstiicke und die ausgelibten Nutzungen entstehen keine nachtei-
ligen Auswirkungen bezuglich ihrer Eigentumsrechte und Nutzungsmdoglichkeiten durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes. Ein Hinweis auf die Meldepflicht von archaologischen Bodenfunden befindet sich auf der
Planzeichnung.

C.2.4 Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwasser

C.2.4.1 Bestandsaufnahme

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber ein Trennsystem in die Klaranlage der Stadt Delmenhorst ent-
sorgt.

Die Erfassung des Hausmills, der Wertstoffe, der hausmuillahnlichen Gewerbeabfalle, des Sperrmills sowie
des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Oldenburg.

C.2.4.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Das Allgemeine Wohngebiet ist zur alsbaldigen Erschlieung geplant. Hierzu wird fur die neu geschaffenen
Bauplatze die Schmutzwasserkanalisation erweitert. Samtliche Hauser sind an diese Kanalisation anzu-
schliel3en und alle Abwéasser an die zentrale Klaranlage abzufihren.

Das in dem Gebiet anfallende Regenwasser von befestigten Flachen soll auf den Grundstiicken zur Versi-
ckerung gebracht werden.

Die Erfassung des Hausmdiills, der Wertstoffe, der hausmiillahnlichen Gewerbeabfalle, des Sperrmiills sowie
des Baum- und Strauchschnittes wird weiterhin entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Oldenburg
erfolgen.
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C.2.5 Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente
Nutzung von Energien

Das Wohngebiet ist so konzipiert, dass fir die einzelnen Grundstlickseigentiimer die Nutzung erneuerbarer
Energien moglich ist. Aufgrund der drtlichen Gegebenheiten in einem Wohngebiet scheiden die Windenergie
oder Biomasse aus. Eine suidorientierte Bebauung fiir die Installation von Fotovoltaikanlagen und Solarkol-
lektoren ist in dem Gebiet mdglich; die passive Nutzung der Sonnenenergie ist ebenfalls gut moglich, denn
ausreichende Abstande zwischen den Gebauden und insbesondere eine sidliche Ausrichtung der Gebaude
sind moglich.

Die nordlich des Geltungsbereiches vorhandene Bebauung mit besonderer 6kologischer Ausrichtung wurde
bei den Festsetzungen am ndrdlichen Rand des Geltungsbereiches bericksichtigt, in dem Geb&udehdhen
und Abstande sowie die Bauweise flr die Neubebauung in Hinsicht auf eine mdglichst geringe Verschattung
durch Neubebauung festgesetzt wurden.

Einer weiteren sparsamen und effizienten Nutzung von Energie steht dieser Bebauungsplan mit seinen
Festsetzungen nicht entgegen.

C.2.6 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Zur Bebauung der groBen Ackerflache bieten sich verschiedene Erschlie3ungsvarianten an. So ist auch eine
ErschlieBung mit mehreren Stichwegen denkbar. Bei einer solchen ErschlieRungsvariante ergaben sich aber
fur die Umwelt keine besseren Bedingungen als bei der nun gewahlten Ringerschlie3ung.

C.2.7 Wechselwirkungen

In der Planung sind keine negativen Wechselwirkungen zwischen den Belangen von Natur und Landschatft,
den Belangen des Menschen und seiner Gesundheit sowie den Belangen von Kultur- und anderen Sachgi-
tern zu erkennen.

C.3 ZUSATZLICHE ANGABEN

C.3.1 Beschreibung technischer Verfahren

- Schallberechnung nach RLS 90

C.3.2 Uberwachung

Eine Uberwachung erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt ist nicht erforderlich, da tber die hier be-
schriebenen Auswirkungen hinaus keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umwelt zu erwarten sind.
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C.3.3 Zusammenfassung

Der Bebauungsplan besteht aus zwei Teilbereichen. Der Geltungsbereich umfasst im Teilbereich A 9,6 ha
und im Teilbereich B 2,95 ha. Der Teilbereich A umfasst das Gebiet, das in der Ortschaft Heide baulich ent-
wickelt werden soll. Der Teilbereich B umfasst eine Flache, sidlich der Ortslage von Ganderkesee an der
Dummbake, auf der Verbesserungsmaflinahmen fiir den Naturhaushalt durchgefiihrt werden, mit denen ein
Teil der erheblichen Beeintrachtigungen, die durch die Umsetzung der Planung im Teilbereich A zu erwarten
sind, kompensiert werden.

In der Ortschaft Heide; im Nordosten der Gemeinde Ganderkesee gelegen, wurde zuletzt das Baugebiet
,Heider Ring" ausgewiesen, bei dessen Planung bereits eine Fortflihrung nach Studen zum Schulweg be-
ricksichtigt wurde. In Erganzung der vorhandenen Siedlungsstruktur soll hier ein Gebiet fur Ein- bis Zweifa-
milienhauser entstehen, wie es der derzeitigen Baulandnachfrage fir Wohnnutzung entspricht. In die Pla-
nung einbezogen werden dabei ehemaligen Hofstellen, deren Nutzungen sich in Richtung Wohnen und an-
deren gemischten Nutzungen entwickelt haben und auf denen keine Landwirtschaft mehr betrieben wird. Die
das Ortshild pragenden Griinbestande sollen erhalten werden, damit das Ortsbild nicht zu einer undifferen-
zierbaren, merkmalslosen Erscheinung wird.

Um die neuen Baugebiete fir unmotorisierte Verkehrsteilnehmer besser an die westlich gelegene Schule
(und im weiteren Verlauf an die westlich gelegenen Ortsteile) anschliel3en zu kénnen, wird an der Nordseite
des Schulweges die Anlage eines neuen Ful3- und Radweges geplant. Weitere Verbindungswege fir unmo-
torisierte Verkehrsteilnehmer werden vom Neubaugebiet am Schulweg zum Gebiet am Heider Ring herge-
stellt; der bereits vorhandene Weg wird beibehalten. Die ErschlieBung der Bauflachen wird durch éffentliche
Planstral3en, private Wege bzw. direkt von der Schénemoorer Landstral3e aus erfolgen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet wird als Mal3 der baulichen Nutzung Uberwiegend eine Grundflachenzahl
GRZ von 0,25 bzw. 0,3 festgesetzt. Im Mischgebiet wird eine GRZ von 0,5 zugelassen. Die Bebauung soll in
ein- bis zweigeschossiger Bauweise erfolgen. Auf dem grof3ten Teil der Flache sind Ein- bis Zweifamilien-
hauser zulassig, in kleineren Teilbereichen kdnnen Wohngebaude mit bis zu vier Wohnungen bzw. nur mit
einer Wohnung entstehen. Mit Ricksicht auf die nordlich angrenzende Bebauung wurden in der direkten
Nachbarschaft Hohenbegrenzungen fiir Gebaude und differenzierte Bestimmungen Uber die tberbaubaren
Flachen getroffen.

Bei der Umsetzung der Planung wird es zu erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft kom-
men, da bisher unversiegelte Bereiche bebaut werden und an einzelnen Stellen Baumbestand verloren geht.
Als Kompensation fiir die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden im Teilbereich B Kompensati-
onsmaf3nahmen durchgefuhrt, z.B. durch Extensivierungs- und Anpflanzmaflinahmen.

Das Wohngebiet wird an einer GemeindeverbindungsstraRe geplant, von der erheblicher Verkehrslarm aus-
geht, der in den sidlichen Randbereichen der Wohngebiete Immissionswerte Uberschreitet, die Uber den
Orientierungswerten liegen, die mdglichst bei der stadtebaulichen Planung einzuhalten sind. Eine Uber-
schreitung der Tagwerte (55 dB(A)) ist in einem etwa 25 m breiten Streifen entlang des Schulweges festzu-
stellen; allerdings werden die Orientierungswerte fur Mischgebiete (60 dB(A)) auf den Uberbaubaren Flachen
eingehalten. Da es sich um eine stadtebaulich sinnvolle Siedlungsergéanzung handelt, wurde die Planung
trotz der Vorbelastung vorgenommen, da die Beeintrachtigungen nicht so hoch sind, dass von einer Planung
aus Vorsorgegesichtspunkten ganz abgesehen werden misste. Die Gemeinde verzichtet auf die Planung
von aktiven Schallschutzmaflinahmen (z.B. Wand), da ein solches bauliches Element nicht in die innerortli-
che Entwicklung dieses Ortsteiles passt.
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D DATEN

D.1 STADTEBAULICHE WERTE

Nutzungsart Teilbereich A ha

Allgemeines Wohngebiet (WA1) 3,20
Allgemeines Wohngebiet (WA 2) 0,49
Allgemeines Wohngebiet (WA3) 0,86
Allgemeines Wohngebiet (WA4) 1,06
Mischgebiet 0,72
StraBenverkehrsflache, 6ffentlich 1,81
StralRenverkehrsflache, privat 0,09
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 0,07
private Grinflache 1,26
offentliche Grunflache, Spielplatz 0,05
> 9,61
Flache fir die Landwirtschaft Teilbereich B 2,95

D.2 VERFUGBARE UMWELTBEZOGENE INFORMATIONEN

Landschaftsplan der Gemeinde Ganderkesee
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oldenburg
Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Oldenburg
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D.3 VERFAHRENSVERMERKE
Die Begrundung hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr.
212 offentlich in der Zeit vom 15.06.2007 bis zum 16.07.2007 ausgelegen.

gez.i.V. R. Lange
Ganderkesee, den 25.03.2008 s

Birgermeisterin

Die Begrundung hat gemaf § 4a Abs. 3 BauGB zusammen mit der Planzeichnung des Bebauungsplanes
Nr. 212 erneut 6ffentlich in der Zeit vom 12.11.2007 bis zum 26.11.2007 ausgelegen.

gez.i.V. R. Lange
Ganderkesee, den 25.03.2008 e

Birgermeisterin

Die Begriindung wurde gemal § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB zusammen mit der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes Nr. 212 der betroffenen Offentlichkeit zu einer beschrankten Beteiligung mit Schreiben vom
25.01.2008 mit Frist bis 08.02.2008 zur Stellungnahme zugesandt.

gez. i.V. R. Lange
Ganderkesee, den 25.03.2008 e

Birgermeisterin

Die Begriindung wurde vom Rat der Gemeinde Ganderkesee zusammen mit dem als Satzung beschlosse-
nen Bebauungsplan Nr. 212 in der Sitzung am 21.02.2008 beschlossen.

gez.i.V. R. Lange
Ganderkesee, den 25.03.2008

Blrgermeisterin

pk plankontor stadtebau gmbh



Gemeinde Ganderkesee, Bebauungsplan Nr. 212

29

ANHANG

Pflanzenliste fur Pflanzflachen

Pflanzennamen

Deutscher Name

Acer campestre

Feld-Ahorn, Hecken-Ahorn

Acer platanoides

Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus

Berg-Ahorn, Wald-Ahorn

Betula humilis

Strauch-Birke

Betula nana

Zwerg-Birke, Polar-Birke

Betula pubescens

Moor-Birke

Carpinus betulus

Gemeine Hainbuche, Weillbuche

Corylus avellana

Hasel, Haselnu3, Waldhasel

Crataegus coccinea

Scharlachdorn, Scharlach-WeiRdorn

Cytisus scoparius

Besenginster, Besenpfriem, Bram

Genista pilosa

Sand-Ginster

Hippophae rhamnoides

Sanddorn

llex aquifolium

Gemeine Hulse, Stechhilse, Winterbeere, Stechpalme

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe, Schwarzdorn

Quercus petraea

Trauben-Eiche

Quercus robur

Stiel-Eiche, Sommer-Eiche

Rhamnus catharticus

Kreuzdorn

Rhamnus pumilus

Zwerg-Kreuzdorn

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Rosa canina Hunds-Rose

Rosa pimpinellifolia Dunen-Rose, Bibernell-Rose
Salix arenaria Sand-Weide

Salix hastata SpieR-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder, Fliederbeere

Sorbus aucuparia

Gemeine Eberesche, Vogelbeerbaum

Sorbus intermedia

Oxelbeere, Schwedische Mehlbeere

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball
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Pflanzenliste fur Baumen auf den Baugrundstiicken
Pflanzennamen Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn, Hecken-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn, Wald-Ahorn

Betula pendula Sand-Birke, Weil3-Birke, Warzen-Birke
Carpinus betulus Gemeine Hainbuche, Weilibuche
Obstbaume (Kernobst, mdglichst alte Sorten)
Prunus avium Vogelkirsche

Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche, Sommer-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Ulmus (Uimenkrankheits-Resistente Sorten) Ulme
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| Jrerabflachung Gewassemmuide

e : Feuchtgriniand

Aufforstung

Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Teilbereich B Dummbékeniederung (Am Kamphusmoor) (ohne Mal3stab)
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