Praambel

Es gilt die BauNVO 1990 |

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niederséch-
sischen Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Ganderkesee diesen Bebauungsplan Nr. 205
Wolfsheide“, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen,
als Satzung beschlossen.

gez.iV. R.Lange
Birgermeisterin

Ganderkesee, den 05.08.2011 LS.

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte:
Malstab: 1: 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieders&chsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,
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Herausgeber: Landesamt fur Geocinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),

Regionaldirektion Cloppenburg

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niederséchsische
Gesetz iber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz (ber Urheberrecht
und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschutzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuléssig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und fur Standard-
présentationen fiir Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Kérperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von

Standardprasentationen durch kommunale Kdrperschaften, soweit diese im Rahmen
ihrer  Aufgabenerfillung eigene Informationen fir Dritte bereitstellen...
(Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
25.10.2010). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. 1)

Landesamt flr Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Cloppenburg
- Katasteramt Delmenhorst -

Delmenhorst, den 30.06.2011 L.S. gez. H. Rol3kamp

Katasteramt Delmenhorst

Parkplatz

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
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9. Griinflachen

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Parkanlage
Zweckbestimmung: Regenrlickhaltebecken
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen oder Flachen fiir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Hgnngin
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts:
[T [T [0
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15. Sonstige Planzeichen

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,
% © 2011 Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. Th. Aufleger
(Unterschrift)

Oldenburg, den 28.06.2011

Textliche Festsetzungen

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeindeentwicklungsausschuss der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am
25.11.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 205 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
geman § 2 Abs. 1 BauGB am 04.12.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

Ganderkesee, den 05.08.2011 L.S. gez.i.V. R.Lange

Birgermeisterin

Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 09.04.2011 ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 205 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 20.04.2011 bis 20.05.2011 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

gez.i.V. R. Lange
Birgermeisterin

Ganderkesee, den 05.08.2011 L.S.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den Bebauungsplan Nr. 205 nach Prifung der Stellungnah-
men geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.06.2011 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Ganderkesee, den 05.08.2011 _gez.iV. R.Lange

Biirgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemanR § 10 (3) BauGB am 13.01.2012 ortsiblich bekannt-
gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 205 ist damit am 13.01.2012 in Kraft getreten.

Ganderkesee, den 16.01.2012 L.S. gez. A. Gerken-Klaas

Birgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 205 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 205 und der Begrindung nicht geltend
gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Ganderkesee, den ...

Birgermeisterin

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift G berein.

Ganderkesee, den ...........................

GEMEINDE GANDERKESEE
Die Burgermeisterin

(1)
Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache mit den Zweckbestimmungen ,Parkanlage und Regenrickhaltebecken” sind
zulassig:

¢ bauliche Anlagen, die dem Verweilen im Freien dienen (z.B. Bénke, Tische, Aufenthaltsflachen etc.),

e Ful- und Radwege und Fahrradstellpldtze, einschlieBlich einer maximal 2,0 m breiten Querung des als
Geschitzter Landschaftsbestandteil (Wallhecke) geschitzten, in nord-sudlicher Richtung verlaufenden
geholzfreien Walls,

« auf die Hauptnutzung (Griunflache) bezogene Gebaudekérper, die dem voribergehenden Aufenthalt dienen
(z.B. historische Scheune), bis zu einer Grundflache von insgesamt maximal 1.000 gm,

e bauliche Anlagen fur das Kinderspiel (Spielgerate),

¢ Regenrickhaltebecken.

(2)
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB wird textlich festgesetzt, dass innerhalb des Plangebietes Geholze ab einem
Brusthéhendurchmesser von 20 cm dauerhaft zu erhalten sind. Im Kronentraufbereich sind zusatzliche
Versiegelungen sowie Abgrabungen nicht zuldssig. Bei Abgang sind diese Gehdlze durch artgleiche
Nachpflanzungen innerhalb des Plangebietes zu ersetzen. Die Nachpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

@)
GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird textlich festgesetzt, dass zum Ausgleich der Beeintrachtigung der
Wallhecke (gehélzfreier Wall) durch die zugelassene Querung auf dem gehdlzfreien Wall vier wallhecken-typische
Straucher oder alternativ zwei wallheckentypische Laubbaume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten sind.
Geeignete Arten kénnen der angefuhrten Pflanzliste entnommen werden. Bei Abgang der Gehdlze sind
entsprechende Nachpflanzungen vorzunehmen. Die Pflanzung ist spatestens in der auf die AusfUhrung der
Wallhecken-Querung folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

(4)
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird textlich festgesetzt, dass zum Ausgleich der zugelassenen Versiegelungen
folgende Gehoélzpflanzungen durchzufihren und dauerhaft zu erhalten sind:

pro angefangene 100 m? Vollversiegelung bzw. Uberbauung — zwei Laubbdume oder alternativ vier
Straucher
pro angefangene 100 m? wasserdurchldssige Befestigung — ein Laubbaum oder alternativ zwei Straucher

Abgangige Gehélze sind durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen. Geeignete Gehdlzarten kénnen der
angefuhrten Pflanzliste entnommen werden. Die Pflanzungen sollen vorrangig auf dem gehéizfreien Wall
durchgefuhrt werden.

Pflanzliste

Biume Strducher

Acer campestre Feldahorn Cornus mas Kornelkirsche

Alnus glutinosa Schwarzerle Corylus avellana Haselnuss

Betula pendula Sandbirke Crataegus monogyna Weilldorn

Carpinus betulus Hainbuche Cytisus scoparius Besenginster

Fagus sylvatica Rotbuche Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Malus silvestris Wildapfel Frangula alnus Faulbaum

Prunus avium Vogelkirsche Lonicera periclymenum WaldgeiBblatt

Quercus robur Stieleiche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Rhamnus carthartica Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rubus fruticosus agg. Brombeere
Rubus idaeus Himbeere
Salix caprea Salweide
Salix purpurea Purpurweide
Salix viminalis Korbweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Hinweise

M

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand des Nds. Landesamt fur Denkmalpflege, Referat Archdologie sind aus dem
Plangebiet bisher keine archaologischen Fundstellen bekannt. Das Areal weist jedoch aufgrund seiner
topografischen Lage ein erhéhtes archéologisches Potenzial auf. Daher ist es erforderlich, dass im Vorfeld
jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbeiten auf dem Areal zu klaren ist, wo weitere Denkmalsubstanz vorhanden
ist, z. B. durch ein entsprechendes Raster von Suchschnitten. Dazu ist eine frihzeitig Abstimmung mit der
Archéologischen Denkmalpflege zum weiteren Vorgehen bei Bau- und ErschlieBungsmaflnahmen erforderlich.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Archéologische Denkmalpflege oder der
unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

(2
Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zustdndigen Versorgungsunternehmen zu
entnehmen.

(3)
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so
ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

4)
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese umgehend
der zusténdigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. April 2011 (BGBI. | S. 619)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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