1.

BEGRUNDUNG
zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr., 96 - Ganderkesee

RECHTSGRUNDLAGE

Der Bebauungsplan wird aufgrund der §§ 6 und 40 der Nieder-
sdchsischen Gemeindeordnung in der zur Zeit geltenden Fassung in
Verbindung mit den §§ 2 und lo des Bundesbaugesetzes (BBauG) in
dér Fassung vom 138. August 1976 (BGBl. I, S. 2256) und der Ver-
ordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der
Fassung vom 15, September 197? (BGBl. I, S. 1763) aufgestellt.

VERANLASSUNG

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Ganderkesee weist fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Wohnbaufldchen (W) sowie
6ffentliche Griinfldchen filir Sportanlagen aus.

Im Bebauungsplan wird die Wohnbaufldche als Kleinsiedlungsgebiet
(WS) festgesetzt. Hierin wird eine sinnvolle Abrundung der slidlich
angrenzenden Kleinsiedlungsfldche gesehen. In Ergdnzung der west-
lich des Geltungsbereichs geplanten Sportplédtze soll die Anlage
eines Faustballplatzes, der Bau eines Aufenthalts- und Umkleidege-
biudes und die Anlage der notwendigen Parkpldtze planungsrechtlich
gesichert werden.

Um die im Bundesbaugesetz vorgeschriebenen Zuldssigkeitsvoraus-
setzungen fiir Vorhaben und die Voraussetzungen fiir die ErschlieBung
zu schaffen, ist die Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich.

FESTSETZUNGEN, PLANUNGSZIELE, ERSCHLIESSUNG

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf § 9 BBauG
unter 2Zugrundelegung des im § 1 a.a.0. aufgezeigten Leitbildes
fir die Aufstellung von Bauleitpldnen sowie auf die Bestimmungen
der Baunutzungsverordnung.

BAULICHE NUTZUNG

Flir die Errichtunyg von 21 Kleinsiedlerstellen ist - mit Ausnahme
eines einzeln stehenden ‘Gebdudes - die Bildung von zwei Nachbar-
schaftsgruppen mit je lo Wohneinheiten vorgesehen, die um einen

der Erschliefung dienenden Quartiershof angeordnet sind.

Die Gartenflédchen glizdern sich in Haus- und Nutzgarten. Die Haus-
gdrten sind den Gebduden zugeordnet, widhrend die hinteren Grund-
stlicksfldchen als Nutzgdrten dienen. Gebdude und Hausgdrten einer-
seits und Nutzgdrten andererseits bilden Jjeweils gr&Bere
zusammenhdngende Bereiche gleicher Charakteristik.

Das MaB der baulichen Nutzung ist mit GRZ 0,20 und GFZ o,30 festge-
setzt, um bel einer GrundstlicksgrdBe vor minimal rd. 720 gm aus-
reichend grofie Gebdude flir Familien mit 3 und mehr Xindern errichten
zu kdnnen. N

Um ein einheitliches l&ndliches, aber doch zeitgemdBes Siedlungsbild
zu schaffen, sind die Gebdude eingeschocsig lberwiegend mit Pult-
oder versetzten Pultddchern bzw. Sattelddchern zu errichten. Vor-
schriften iUber die Dachgestaltung sollen gegebenenfalls getrennt
durch eine Ortssatzung erlassen werden.
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GRUNFLACHEN

Das Kleinsiedlungsgebiet wird nach auBen gegen die landwirtschaft-
ichen Nutzfldchen im Norden, gegen die Bauflédchen im Osten und
gegen die Sportanlagen im Westen durch 6ffentliche Grinflidchen ab-
geschirmt, fir die Bepflanzungsvorschriften erlassen wurden. Mit
den Bepflanzungsvorschriften sollen vor allem Lirmimmissionen durch
die Sportanlagen und Geruchsimmissionen durch die landwirtschaft-

"lichen Nutzfldchen im Norden minimiert werden.

Im Zusammenhang mit dem geplanten Faustballfeld und den weiter west-
lich vorgesehenen Sportpl&dtzen ist die Errichtung eines Vereins-
hauses mit Umkleiderdumen und dergleichen zugelassen.

Als Ersatz filir den vorhandenen Spielplatz am Knickpunkt der
DiirerstraBe wird am gleichen Standort in verdnderter Form und er-
weiterter GroBe ein neuer Kinderspielplatz ausgewiesen. Er soll, wie
der vorhandene Spielplatz, der Versorgung der ndheren Umgebung dienen
und damit auch die Forderungen des Niedersdchsischen Spielplatzge-
setzes erfilillen, 'wonach fiir die Geltungsbereiche der Bebauungs-
pléne Nr. 2 - Gahderkesee und Nr. 96 - Ganderkesee ein Spielplatz
mit einer Nettospielfldche von 480 gm erforderlich ist. Im vor-
liegenden Bebauungsplan betrdgt die GréSe des festgesetzten Spiel-
platzes 1l.lo00 gm,

ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt in nérdlicher Verlidngerung
der DiirerstraBe. Das StraBenpiofil (6,50 + 2 x 1,50 m Gehwege)

endet nach ca. 65 m in einem Wendeplatz mit R = 9,0 m, der zugleich
als Vorfahrt fir die Sportanlagen und Zuwegung zu den Parkplidtzen
fir ca. 60 Pkw dient. Das Kleinsiedlungsgebiet wird von hier aus
durch einen befahrbaren Wohnweg von 4,50 m Breite zuziliglich eines
1,50 m breiten Gehweges und eines o, So m breiten Randstreifens er-
schlossen. Die 19,0 m breiten Quartiershéfe sind ebenfalls durch
einen befahrbarcen Wohnweg von 4,50 m Breite zuziiglich zweier Rand- .
streifen von je 0,50 m Breite erschlossen. Sie ermdglichen das
Wenden von Fahrzeugen mit 9,0 m Radius. Die Befahrkarkeit fiir Not-,
Mill- und Mbbelfahrzeuge etc. ist somit gesichert.

Die befahrbaren Wohnwege und Hoffldchen sollen sich durch eine
ansprechende Pflasterung vom iibrigen StraBSennetz abheben und den Be- ,
nutzern die teilweise Uberlagerung von Fahr-~ und FuBgdngerverkehr ver-
deutlichen. Im Kern der Quartiershdfe sind Parkbuchten fiir jeweils

4 Parkpl&dtze vorgesehen. Damit ist den Forderungen der PAST - E

Nr. 5.2.2. Rechnung getragen. Mit den Bepflanzungsvorschriften fir
Parkplédtze soll eine ausreichende Bepflanzung gesichert werden, um
Stdérungen méglichst gering zu halten. Die vorgesehene Bepflanzung ist .
im Bebauungsvorschlag dargestellt, der Bestandteil der Begriindung ist,

VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Die Trinkwasserversorgung soll durch AnschluB des Baugebietes an das

Netz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes, die Stromver-

sorgung durch Anschluf an das Netz der Energieversorgung Weser-Ems AG
erfolgen. Hierdurch entstehen der Gemeinde Ganderkesee keine Kosten.

Die Versorgung mit Erdgas ist mdglich.

ABWASSERBESEITIGUNG ' ) ‘

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an die 6ffentliche
Schmutzwasserkanalisation.

REGENWASSERABLEITUNG

Das Oberflidchenwasser aus dem gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes wird der &ffentlichen Regenwasserkanalisaticn

zugefiihrt.




4., DURCHFUHRUNG

Die Durchfﬂhfung des Bebauungsplanes erfordert keine boden-
ordnenden MaBnahmen, da sich sé&mtliche Flichen im Eigentum der
Gemeinde befinden.

-5, ALSBALD Z2U TREFFENDE MASSNAHMEN

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen alsbald
folgende MaBnahmen getroffen werden:

‘a) Verlidngerung der Dlirerstrafe

Herstellung des Unterbaues (BaustraBe) DM ﬂXOSO'_
b) Ausl;;a;u der befahrbaren Wdhnwege o DM QSQOO‘—-
c) Verlegﬁng de; Regenwasser#anals | DM £;7-éoof”
d) Verlegung des Schmutzwasserkanals DM 62 000, -
(qf\ e) Anlegen des Kinderspielplatzes DM f;0.00()‘—-

Nz

Insgesamt DM
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Aus diesen MaBnahmen entstehen Kosten in Hohe von

DM Z2A%.250,~ . Hiervon werden Dt A48./4285,—
auf die erschlossenen Grundstilicke umgelegt. Der verbleibkende
Restbetrag in HoOhe von DM ,451A25;—- wird durch Bereit-

stellung des Vermdgenshaushalts finanziert.

6. SONSTIGES

-~ Soliten bei den'geplanten Bau~ und Erdarbeiten ur- oder friihge-
, schichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen,
daB diese Funde meldepflichtig sind (0Oldb. Denkmalsch. Ges. vom

Ganderkesee, den 26. Oktober 1978
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