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Aufstellungsbeschluss

Der Rat der e Ganderkesee hat in seiner Sitzungam ............................ stellung der 2.
Anderung des Bebauungsp r. 184 beschlossen. Der Aufstel schluss ist gemanR § 2 Abs.
1BauGBam ........ccccooeeennnnn.. ortsiiblic tge

Ganderkesee, den ..............
lirgermeister

Offentliche Auslegung

chuss der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzu -
auungsplanes undderBegrirdungzugestimmt und seine &ffentliche Auslegung

B beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 02.09.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 184 mit der Begriindung und die wesentlichen,

bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 11.09.2013 bis 11.10.2013 ge-

maR § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

L.S. gez. A. Gerken-Klaas
Bilirgermeister

Ganderkesee, den 06.01.2014

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 184 nach Priifung
der Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.12.2013 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

gez. A. Gerken-Klaas
Bilirgermeister

Ganderkesee, den ..o L.S.

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist geman § 10 (3) BauGB am 17.01.2014 ortsiblich bekanntgemacht worden.
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 184 ist damit am 17.01.2014 in Kraft getreten.

Ganderkesee, den 27.01.2014 L.S. gez. A. Gerken-Klaas

Bilirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 184 ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 184
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214
Abs. 2a beachtlich sind.

Ganderkesee, den ..........cccooiiii,

Blirgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Ganderkesee, den ...........ccooi,

GEMEINDE GANDERKESEE
Der Blirgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb der festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete sind
— Gewerbebetriebe der folgenden Art, Speditionsbetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze (gem. § 8 (2)

Nr. 1 BauNVO) und

— Tankstellen (gem. § 8 (2) Nr. 3 BauNVO)
nicht zulédssig (gem. § 1 (5) BauNVO).
2. Innerhalb der festgesetzten eingeschréankten Gewerbegebiete sind

— Anlagen fir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke (gem. § 8 (3) Nr. 2 BauNVO) und
— Vergnlgungsstétten (gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO)

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

3. Einzelhandelsbetriebe sind nicht zuléssig. Flachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher sind nur
ausnahmsweise zuldssig, wenn die Flachen im funktionalen und baulichen Zusammenhang mit
einem sonstigen Gewerbebetrieb stehen. Die Verkaufsflache darf dann nicht mehr als 10 % der
Bruttogeschossflache des Gewerbebetriebes und nicht mehr als 300 gm betragen.

Innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete sind nur solche Betriebe, Betriebsarten und
Anlagen zuldssig, deren Emissionen nicht wesentlich stéren (gem. § 1 (4) BauNVO).

5. Die eingeschrankten Gewerbegebiete sind gem. § 1 (4) BauNVO gegliedert; betriebliche
Nutzungen dieser Flachen werden gem. § 1 (5) BauNVO wie folgt eingeschrankt: Durch Betriebe in
den Gebieten dirfen die folgenden flachenbezogenen Schallleistungspegel Lw* nicht Uberschritten
werden:

GEe Gebiet 67 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts,

5.1 Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmmalie erreicht werden,
kénnen in Form eines Schirmwertes Dz (berechnet z. B. gem. VDI 2720) bezlglich der
mafgebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschallleistungspegels zugerechnet werden.

5.2 Erhéhte Luftabsorptions- und Bodendadmpfungsmale (frequenz- und entfernungsabhéngige
Pegelminderungen gem. VDI 2714 sowie die meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2,
Entwurf Ausgabe September 1997, Gleichung (6)) und/oder zeitliche Begrenzungen der
Emissionen  kénnen beziglich der malRgebenden Aufpunkte dem Wert des
Flachenschallleistungspegels zugerechnet werden.

5.3 Der Nachweis ist nur fir die Immissionsorte zu erbringen, bei denen der Immissionsbeitrag einer
Anlage im Sinne der TA Larm als relevant anzusehen ist.

6. Auf den nicht Uberbaubaren stralenseitigen Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und
angrenzender 6ffentlicher Verkehrsflache sind Garagen und offene Garagen gem. § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 (1) BauNVO nicht zulassig.

7. Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) (gem. § 19 (4) BauNVO) darf in den eingeschrankten
Gewerbegebieten maximal um folgendes Maf Uberschritten werden:

im Bereich des GEe um 20 %

8. Die festgesetzten maximalen Héhen baulicher Anlagen (GH) sind Hoéchstgrenzen (iber der
nachstgelegenen offentlichen ErschlieRungsstrafie (gem. § 18 (1) BauNVO).

9. Fir jeweils 4 Stellplatze ist ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum auf den
Baugrundsticken zu pflanzen und dauernd zu erhalten (gem. § @ (1) Nr. 25 a BauGB). Als
standortgerechte, einheimische Laubbdume gelten:

Stieleiche (Quercus robur)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Winter-Linde (Tilia cordata)
10. Je angefangener 200 m? versiegelter  Baugrundstiicksflache  (ausgenommen  der

Stellplatzflachen, siehe textliche Festsetzung Nr. 8) ist ein standortgerechter, einheimischer
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB). Als
Mindestanforderungen der Qualitat fir die Baume sind leichte Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 125 -
150 cm zu verwenden. Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der Rohbaumafinahme
folgenden Pflanzperiode zu erfillen. Als standortgerechte, einheimische Laubgehélze gelten:

11.

12.

13.

Winter-Linde (Tilia cordata)

Feldahorn (Acer campestre)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Apfeldorn (Crataegus lavallei 'Carrierei')
Rotdorn (Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet')
Weiltdorn (Crataegus monogyna)

Esche (Fraxinus excelsior)

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern mit der
Kennzeichnung A sind in den Licken der bereits vorhandenen Straflenbdume Stieleichen (Quercus
robur) anzupflanzen. Die Qualitat der zu pflanzenden B&ume darf einen Stammumfang von 18 - 20 cm
in 1,0 m Stammhdhe (4 x verpflanzt) nicht unterschreiten (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB).

Laubbdume mit einem Stammumfang von mehr als 1,2 m, gemessen 1 m uber Gelandeoberflache,
sind zu erhalten und bei Abgang an etwa gleicher Stelle nachzupflanzen (gem. § 9 (1) Nr. 25b
BauGB).

In der privaten Grinfliche gemal § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung
.Landschaftsgarten/Schaugarten® ist eine Ausstellungsflache fur einen Garten- und
Landschaftsbaubetrieb zuldssig, die folgende Elemente beinhaltet: Schaugartenanlage (z. B. Beete,
Pflasterungen, Teichlandschaft, Gartensauna), Pflasterungen, Teich- und Bewdasserungsanlagen,
Zaune und Natursteinmauern, Gartenbeleuchtung, Gartenméblierung.

Hinweise

1. Verkehrslandeplatz

Das vorliegende Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrslandeplatzes Ganderkesee.
Es wird darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich nur Betriebe und Anlagen zul&ssig sind, die
keine den Luftverkehr behindernden Rauchgase emittieren. Dariiber hinaus wird auf die
allgemeine Bauausnahmegenehmigung vom 26.07.1972 hingewiesen, nach der nur auf3erhalb
eines Streifens von 300 m seitlich der Start-und Landebahn und deren Verldngerung bis an den
1,5-km-Kreis des beschrankten Bauschutzbereiches Bauwerke ohne Zustimmung oder
Genehmigung der Luftfahrtbehérde zulassig sind, sofern deren HShe 35 m nicht Uberschreitet.
Soweit fur die Errichtung von Bauwerken nach landesrechtlichen Bestimmungen eine
Baugenehmigung nicht vorgesehen ist, bedarf die Errichtung der Genehmigung nach
luftverkehrssicherheitlichen Erwagungen. Die Zustimmung bzw. Genehmigung wird nur erteilt,
wenn die erforderliche Hindernisfreiheit im Hinblick auf den Flugbetrieb sichergestellt ist.

2. Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefaflscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege — Stiitzpunkt
Oldenburg, Ofener Strale 15, 26121 Oldenburg - oder der unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Die Unterlassung der
Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BuRgeld geahndet werden. Auf die
einschladgigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die Abséatze 2 und 4 wird deshalb
ausdricklich hingewiesen.

3. Altablagerungen

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

4. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspldnen der zustédndigen

Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

5. Verwendete DIN-Normen und Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und
technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Gemeinde
Ganderkesee wahrend der Ublichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.
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