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Gemeinde Ganderkesee - Bebauungsplan Nr. 238 3

1 ANLASS UND ALLGEMEINE ZIELSETZUNG

Die Gemeinde Ganderkesee weist in ihren Ortsteilen sehr unterschiedliche Strukturen in der Ortsent-
wicklung auf. In den letzten Jahrzehnten lagen die Schwerpunkte der Ortsentwicklung im Hauptort
Ganderkesee aber auch in den Ortsteilen, die eine gute Ausstattung mit sozialer Infrastruktur, Dienst-
leistungen und Einkaufsmoglichkeiten sowie mit guter Verkehrsanbindung, auch im Bereich des
schienengebundenen OPNV, aufwiesen. In ihrer Ortsentwicklung und Bauleitplanung hat die Gemein-
de diese Aspekte berlicksichtigt.

Wahrend dieser Entwicklungszeit bestand aber auch in den Ortsteilen, die diese Entwicklungskriterien
in nicht so ausgepragtem Mal3e aufweisen, Bedarf nach der Bereitstellung von Baumdoglichkeiten. So
sollte es auch jungen Familien in Form eines Einfamilien- oder Doppelhauses erméglicht werden, im
Ort zu bauen. Hierdurch wird ein Erhalt der Ortschaften angestrebt und, wie im Falle Elmeloh, um
auch die Ansiedlung eines Nahversorgers oder der Verbesserung des OPNV durch weitere Nachfra-

ger zu erreichen.

In der Bauerschaft Elmeloh eignet sich fur eine weitere wohnbauliche Entwicklung eine Flache sudlich
der ElImeloher Stral3e, die im Flachennutzungsplan bereits als gemischte Bauflache dargestellt ist. Im
Rahmen einer zur Einleitung der Planung vor Ort geflihrten Diskussion tber mégliche Entwicklungs-
flachen bzw. Entwicklungsbedarf in EImeloh wurde diese Flache benannt, da sie glnstig zu erschlie-

Ben ist und zunachst Baumdoglichkeiten in Uberschaubarem Umfang bieten kann.

Aufgrund der nicht zu erwartenden gemischten Nutzung und der bestehenden Nachfrage nach Wohn-
baugrundstiicken soll hier aber eine wohnbauliche Entwicklung stattfinden. Da aufgrund des gelten-
den Planungsrechtes an dieser Stelle eine ErschlieBung und Bebauung der Flache nicht moglich ist,

ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

2 VERFAHREN

Verfahren gem. 8 13a BauGB

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 238 dient der Innenentwicklung von Elmeloh durch Bebau-
ung einer unbebauten Flache am Denkmalsweg innerhalb der Ortslage. Es handelt sich damit um

einen Bebauungsplan im Sinne des § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung).

Um das Aufstellungsverfahren nach den Bestimmungen des § 13a BauGB durchfiihren zu kénnen,

missen bestimmte Bedingungen erfillt sein, die im § 13a BauGB genannt sind:

8§13a Abs. 1 Nr. 1 Satz 2 BauGB

zu erfiillende Bedingung Festgesetzte GroRRe der Grundflache < 20.000 gm, ggfs. zusammen
mit anderen Planen im engen rdumlichen, zeitlichen und sachlichen
Zusammenhang
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Gemeinde Ganderkesee - Bebauungsplan Nr. 238

Inhalt Anderung Bebauungs-
plan Nr. 238

Festgesetzte Grundflache
WA bei GRZ 0,25, zulassige Grundflache 1658 gm also <
20.000 gm

Andere Bebauungsplane der Innenentwicklung werden im engen raumlichen,
zeitlichen und sachlichen Zusammenhang nicht aufgestellt oder geandert.

Bedingung erfillt

ja

813a Abs. 1 Nr. 1 Satz 4 BauGB

zu erfillende Bedingung

Planung darf nicht die Zuléssigkeit eines Vorhabens begriinden, das
der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung
(UVP) nach UVPG unterliegt.

Inhalt Anderung Bebauungs-
plan Nr. 238

Festsetzung von Wohngebieten begriindet keine Zuldssigkeit von
UVP-pflichtigen Vorhaben.

Bedingung erfllt

ja

813a Abs. 1 Nr. 1 Satz 5 BauGB

zu erfullende Bedingung

Es dirfen keine Anhaltspunkte firr eine Beeintrachtigung der in 8§ 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen. (Natura

2000 Gebiete)

Inhalt Anderung Bebauungs-
plan Nr. 238

Natura 2000 Gebiete, Europdische Schutzgebiete, Vogelschutzge-
biete sind nicht betroffen.

Bedingung erfillt

ja

3 LAGE UND BESTAND

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 238 befindet sich in der Bauerschaft Elmeloh in der
Nahe zur Stadtgrenze Delmenhorst sudlich der Elmeloher StraBe (K 227). Im Sidwesten grenzt der
Geltungsbereich an die Gemeindestraie Denkmalsweg an. Die bisher nicht ausgebaute Agnes-
Miegel-Stral3e befindet sich am noérdlichen Gebietsrand. Das Plangebiet ist bisher unbebaut. Neben
der Einfahrt Agnes-Miegel-Stral3e ist der Denkmalsweg etwas aufgeweitet und wird daneben von einer
Wallhecke begrenzt. Bei dem grof3ten Teil des Plangebiets handelt es sich um wenig genutztes Griin-
land. Im 6stlichen Bereich wird ein Teil der Flache als Obst- und Gemusegarten genutzt. Das Grin-

land wird im Stiden von einem nicht standig wasserfiihrenden Graben und einer Wallhecke begrenzt.

AuRRerhalb des Plangebietes schlief3t sich daran eine Weideflache an. In der Umgebung des Plange-
bietes befindet sich sonst zumeist Einfamilienhausbebauung aus der zweiten Hélfte des vorigen Jahr-

hunderts, aber am Denkmalsweg wurden einige Wohnhauser auch erst vor etwa 1-2 Jahren gebaut.

Durch die umgebende Bebauung und die siidliche Abgrenzung mit der Wallhecke macht das Plange-
biet den Eindruck einer innerortlichen Freiflache. Die Ortslage von Elmeloh erstreckt sich von hier
nach Norden entlang der EImeloher StralRe, wobei der Schwerpunkt der baulichen Entwicklung stdlich

der Stral3e liegt.

pk plankontor stadtelbbau gmbh



Gemeinde Ganderkesee - Bebauungsplan Nr. 238 5

4 PLANUNGSVORGABEN

4.1 FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Ganderkesee ist das Plangebiet als gemischte Bauflache (M)
dargestellt. Fur das Plangebiet ist 2015 ein Anderungsverfahren eingeleitet worden (113. Anderung).
Im Vorentwurf dazu ist in das Plangebiet zusammen mit der westlichen Umgebung als Wohnbauflache
(W) dargestellt.

In Bezug auf den wirksamen Flachennutzungsplan weicht die geplante Art der Nutzung (WA) von der
dargestellten Nutzung (M) ab.

Da die Anderung des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren zur Innenentwicklung gem. § 13 a
BauGB durchgefiuhrt wird, ist der Flachennutzungsplan in den abweichenden Teilen anzupassen. Dies

wird im vorliegenden Fall durch die 113. Anderung erfolgen.

Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan (ohne Maf3stab)

pk plankontor stadtebbau gmbh



6 Gemeinde Ganderkesee - Bebauungsplan Nr. 238

Ausschnitt 113. FNP-Anderung (Stand VORENTWURF) (ohne MaRstab)

4.2 [INNENBEREICHSSATZUNG NR. 10

Teile des Plangebietes liegen im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung Nr. 10, die fur die Berei-
che um den Denkmalsweg und nérdlich der BaumstralRe erlassen wurde, um die im Zusammenhang

bebauten Ortsteile gem. § 34 BauGB festzulegen. Innerhalb des Satzungsgebietes liegt das im nérdli-

Ausschnitt Innen-
bereichssatzung
(ohne Malf3stab)

pk plankontor stadtelbbau gmbh
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chen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindliche Flurstlick 207/13 sowie der unbe-

baute Bereich sidlich der Einmindung der Agnes-Miegel-StralBe in den Denkmalsweg.

5 BAULICHE NUTZUNG

5.1 ARTDER NUTZUNG

Als Art der baulichen Nutzung wird fur die Baugebiete im Geltungsbereich eine Allgemeine Wohnnut-
zung festgesetzt. Damit wird entsprechend der Zielsetzung zur Entwicklung eines Wohngebietes die

Nutzung durch Wohngeb&aude usw. entsprechend § 4 BauNVO vorbereitet.

Ausgeschlossen wird flr dieses Plangebiet die Nutzung durch Gartenbaubetriebe, da die Gemeinde
diese Flachen fir eine innerdrtliche bauliche Nutzung vorsieht und eine flachenextensive Nutzung
durch Gartenbau dieser Zielsetzung entgegensteht. Es wird ebenfalls die Nutzung durch Tankstellen
ausgeschlossen, da die ErschlielBung tGber den Denkmalsweg und die Agnes-Miegel-StralRe nicht far

eine Nutzung mit hohem Verkehrsaufkommen geeignet sind.

5.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG; MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSEN

Bezuglich des Mal3es der baulichen Nutzung orientiert sich die Planung an der lockeren Baustruktur in
der Umgebung des Plangebietes. Diese Strukturen sollen im Plangebiet fortgesetzt werden, so dass
sich hier ebenfalls ein Ortsbild aus lockerer Bebauung von Ein- und Zweifamilienh&usern in Hausgar-

ten ergibt.

Es wird eine Bebauung mit max. einem Vollgeschoss und einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25
zugelassen. Dies entspricht der Dichte der benachbarten Bebauung entlang des Denkmalsweges,

aber auch an der EImeloher Stralle.

Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu
50% (iberschritten werden. Diese Uberschreitungsméglichkeit ist bei der relativ gering festgesetzten

GRZ erforderlich, da die Grundstiicke vielfach durch Nebenanlagen genutzt werden.

Rechenbeispiel: Grundstick 700 gm
GRZ1 0,25 z.B. Grundflache Wohnhaus 175 gm

GRZ 2 +50 % fur Nebenanlagen, Garagen, Zufahrten etc. 87,5 gm

mdogliche Gesamtversiegelung 262,5gm

Die erwinschte stédtebauliche Dichte fir ein mdglichst offenes und durchgriintes Wohngebiet wird
auch dadurch erreicht, dass die Baugrundsticke je Einzelhaus eine Mindestgrundstiicksgrofie von
700 m2 einhalten missen. Je Doppelhaus betragt die MindestgrundstiicksgréRe ebenfalls 700 m2 fir

beide Haushalften zusammen.

pk plankontor stadtebbau gmbh



8 Gemeinde Ganderkesee - Bebauungsplan Nr. 238

5.3 BAUWEISE

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine offene Bauweise festgesetzt, so dass die Hauptgebaude
mit einem Grenzabstand zum Nachbargrundstiick zu errichten sind. Diese Bauweise entspricht dem
bereits vorhandenen Bestand in der Umgebung des Planungsgebietes. Zusatzlich wird festgesetzt,
dass nur Einfamilien- und Doppelhauser zulassig sind. In diesen Gebauden sind héchstens eine
Wohnung je Einzelhaus bzw. eine Wohnung je Doppelhaushélfte zulassig sind. Auch dies entspricht
dem vorhandenen Bestand in der Umgebung. Die Errichtung von Hausgruppen oder Mehrfamilien-

h&ausern ware in dieser Umgebung unpassend.

5.4 UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen ermdglicht einen méglichst groBen Gestaltungsraum fir
die Errichtung der Gebé&ude. Dies findet seinen Ausdruck in dem 3 m breiten nicht Uberbaubaren Be-

reich zur ErschlieBungsstrafle und den Grenzen zu den benachbarten Baugrundstiicken.

Zu den vorhandenen Gehdlzen halten die Baugrenzen einen Abstand von 9 -10 m, um eine Beein-
trachtigung der Einzelgehdlze und Wallhecken durch heranriickende Bebauung mdglichst zu vermei-

den.

Auf den straRenseitigen nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und offene Garagen
(Carports) sowie Nebenanlagen nicht zulassig. Die der StralRe zugewandten nicht Gberbaubaren Fla-
chen sollen von Garagen und Nebenanlagen freigehalten werden, um den Vorgartencharakter nicht
zu stdren und eine ungefahrdete Ein- und Ausfahrt aus Garagenanlagen und Grundstiicken sicherzu-
stellen. Offene Stellplatze sind in den stral3enseitigen nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen jedoch

zulassig.

6 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Im Plangebiet befinden sich einige Grunstrukturen, die bei der Nutzung als Wohngebiet erhalten wer-
den sollen, um die Durchgriinung des Gebietes zu sichern und die Eingriffe in den Naturhaushalt zu
minimieren. Am Denkmalsweg befindet sich eine Wallhecke, die aufgrund des § 29 BNatSchG i.V.m.
§ 22 NAGBNatSchG geschitzt ist und die daher nicht entfernt werden darf. Als zu erhalten werden im
Bebauungsplan zudem gréRere Badume an der Nordostgrenze des Plangebietes festgesetzt. Dazu
wird in den textlichen Festsetzungen neben dem Erhalt auch ausgefiihrt, dass deren Kronentrauf- und

Wurzelbereiche nicht erheblich beeintrachtigt werden dirfen.

Innerhalb des Plangebietes wird am Denkmalsweg eine offentliche Grinflache im Bereich der vorhan-
denen StralBenaufweitung und der angrenzenden Wallhecke festgesetzt, um die 6ffentliche Nutzung

dieses Bereiches zu sichern.

pk plankontor stadtelbbau gmbh



Gemeinde Ganderkesee - Bebauungsplan Nr. 238 9

An der Sidostgrenze wird eine 10 m breite private Grinflache festgesetzt, die gleichzeitig dem
Schutz, der Pflege und der Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dient. Diese Flache dient
dazu, zwischen der Wohnnutzung und dem angrenzenden Graben mit begleitender Wallhecke einen
Schutzabstand herzustellen. AuRerdem soll diese Flache eine Mdglichkeit zur Wanderung von Amphi-
bien bieten, da das Vorkommen solcher Arten in der Umgebung des Plangebietes bekannt und im

Plangebiet mdglich ist. Weiteres dazu siehe Kap. 9.

7 VERKEHR

Das Plangebiet liegt direkt an der Gemeindestral’e Denkmalsweg und wird von dort Gber die Agnes-
Miegel-Stralie erschlossen. Eine verkehrliche Anbindung an die nordlich verlaufende Elmeloher Stra-
Re (K 227) soll nicht erfolgen. Der Denkmalsweg ist schmal ausgebaut und verflgt nicht Giber Neben-
anlagen. Der Ausbauzustand der Stral3e ist aber so, dass der nach Umsetzung der Planung zuséatzlich
zu erwartende Verkehr aufgenommen werden kann. Die Agnes-Miegel-Stral3e wird zur Erschlie3ung
des Wohngebietes mit einer Stichstral3e ausgebaut. Im Gebiet wird eine Wendeanlage angelegt, die

das gefahrlose Wenden von Kfz, insbesondere Miillfahrzeugen, erlaubt.

An der Elmeloher Strale werden die Bushaltestellen durch die Blrgerbus-Linie 222 Rethorn - Rich-

tung Delmenhorst bedient.

Die im fuBlaufigen Einzugsbereich (Radius 600 m) gelegene Halstestelle Mittelweg/Denkmalsweg
wird, bezogen auf die Bedurfnisse der Schilerbeférderung, auch von den Schulbuslinien 245 und 249
bedient.

Die nachste Haltestelle mit fahrplanmafRigem Busverkehr der delbusGmbH befindet sich in ca. 1 km
Entfernung in Delmenhorst (,Hoher Weg“). Die EImeloher erhoffen sich bei hdherer Fahrgastnachfra-

ge, auch durch zusatzliche Einwohner, eine Verlangerung dieser Buslinie 203 zur EImeloher Stralie.

8 IMMISSIONEN

In der Nahe des Plangebietes befinden sich keine Anlagen, deren Emissionen erheblich auf das Plan-
gebiet einwirken kdnnten. Es befinden sich keine Stallanlagen, Sportanlagen oder Gewerbebetriebe in

der Umgebung.

Nordlich des Geltungsbereiches verlauft in etwa 40 m Entfernung die Elmeloher Strafl3e (K 227). Die
Gemeinde hat bei einer Zahlung 2013 einer durchschnittlichen téglichen Verkehrsstarkt (DTV) von ca.
7000 Fahrzeugen ermittelt. Bei freier Schallausbreitung wéare am nordéstlichen Rand des Plangebie-
tes eine geringe Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau zu

erwarten. Da sich direkt an der Straf3e jedoch bereits Bebauung befindet und sich die neue Bebauung

pk plankontor stadtebbau gmbh



10 Gemeinde Ganderkesee - Bebauungsplan Nr. 238

mit den Aufenthaltsraumen und Freisitzen eher nach Siden orientieren wird, ist nicht mit erheblich

nachteiligen Auswirkungen durch Verkehrslarm im Plangebiet zu rechnen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine emittierenden Nutzungen geplant,

da nur Nutzungen zulassig sein werden, die das Wohnen nicht stéren (gem. § 4 BauNVO).

9 NATUR UND LANDSCHAFT

9.1 BESTAND

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Bereich in der Ganderkeseer Geest, der sowohl von den
vorhandenen Grinstrukturen aus Griunland und angrenzenden Wallhecken als auch den benachbar-
ten Wohngrundstiicken mit Hausgarten gepragt ist. So stellt sich der Bereich als Ubergang von der
bebauten Ortslage zum sidlich angrenzenden Grinland dar, wobei grof3raumig betrachtet keine Ver-
bindungsfunktion innerhalb der offenen Landschaft besteht. Auf der Westseite des Denkmalsweges
befindet sich eine Bauzeile, die hier nur eine etwa 40 m breite Lucke mit Graben als Verbindung zum
Griunland-Graben-Areal im Westen lasst. Im Siden schlie3t sich an die unbebauten Flachen (zu-
nachst Grunland, dann sudlich Riehenweg Acker) die Bebauung im Stadtgebiet Delmenhorst mit wei-

teren Wohngebieten an.

Boden

Es handelt sich um Podsole. Von der Planung ist kein kulturhistorisch wertvoller Eschboden betroffen.
Wasser

Das Plangebiet wird im Stiden durch einen nicht stdndig wasserfihrenden schmalen Graben begrenzt.
Klima/Luft

Es handelt sich um einen relativ kleinen Bereich, der teilweise von Bebauung umgeben ist. Aufgrund
seiner Lage und Grél3e hat er keine besondere Funktion in Bezug auf Klima/Luft, da im weiteren Um-

feld freie Landschaft vorhanden ist.
Landschaft

Das Plangebiet ist durch Bebauung, Garten und einige Freiflachen mit begrenzenden Gehdélzen ge-
pragt. Die Grunflache liegt sowohl innerhalb der Bebauung, bildet aber auch den Ubergang zu weite-
ren freien Bereichen, die sich siidlich des Plangebietes anschlieen. Fir das Ortshild pragend sind die

Wallhecken und einzelne Grofl3gehdlze am Nordrand des Plangebietes.

pk plankontor stadtelbbau gmbh
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Arten und Lebensgemeinschaften

Im Mai 2014 wurden die Biotope im Plangebiet kartiert. Diese sind aus der folgenden Abbildung er-
sichtlich. (Dipl.Biol. Volker Moritz, Fachbeitrag Biotoptypen, Amphibien und Avifauna im Rahmen der
Bauflachendiskussion Elmeloh, Mai 2014)

Das Grinland war zum Zeitpunkt der Begehung (07.05.2014) nicht gemaht. Der sudliche Teil der Fla-
che ist durch hohes Aufkommen von Rumex obtusifolius gepragt. Weitere Arten des Intensivgriinlan-
des (GIF) sind u. a. Alopecurus pratensis, Ranunculus repens, Taraxacum officinale, Poa trivialis,
Dactylis glomerata. Im siiddstlichen Bereich der Flache — entlang des dortigen Grabens (FGZ) — sind
Flutrasenarten (Glyceria fluitans, Alopecurus geniculatus) vorherrschend (GFF). Der restliche Teil der
Offenlandflache wird — neben den vorgenannten Arten des Intensivgrinlandes — von zahlreichen Ar-

ten des mesophilen Griinlandes (GMS) mit breiter Standortamplitude gepragt:
KartierschlUssel fur Biotoptypen, v. DRACHENFELS 2015:

Cardamine pratensis, Anthoxanthum odoratum, Rumex acetosa, Plantago lanceolata, Festuca rubra,

Ranunculus acris, Trifolium pratense.

Biotoptypenkartierung 2014

PHN ~
OEL._~ PHN
i
—g QEL i

Dipl.-Biol. Volker Moritz Bearbefer
- Freischaffender Biologe (BDBiol)- | oo™ A
i Feldstr. 32 - 26127 Oldenburg

i Tel.: 0441-6640551 Datum:
o www.moritz-umweltplanung.de 19.05.2014 N
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Im Norden der Flache ist eine kleine
Il Baum-Wallhecke (HWB) Griippe mit Uberwiegend Seggen vor-
- Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe (HBE)

handen. Aufgrund der Kleinflachigkeit
I Rubus-/Lianengestriipp (BRR)

wurde dieser Bereich nicht auf der Karte
I sonstiger vegetationsarmer Graben (FGZ) dargestellt.

I sonstiges mesophiles Griinland (GMS)

[ Sonstiges mesophiles Grinland (GMS)/
Seggen-, hinsen oder hochstaudenreiche Nasswiese (GN] Wallkérper mit Eichen, Buchen, Erlen,

I sonstiger Flutrasen (GFF)
[ | sonstiges feuchtes Intensivgrunland (GIF)

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer ) ) _
. Standorte (UHM) wird Uberwiegend von alten Eichen ge-

Im Sudwesten grenzt an den Graben ein

Birken und Pappeln. Die Wallhecke im

Siuden liegt aul3erhalb der Flache; sie

I Ruderalfiur (UR) pragt. Die Privatgarten im Nordwesten

[ | Naturgarten (PHN)
l:l Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) nicht mehr bewirtschaftet (gepflegt)

[ Ziergebiisch-hecke (BZ) Es

(,Naturgarten“: PHN) werden zum Teil

wurden keine Rote-Liste-
[ | Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL) Pflanzenarten vorgefunden.

B sonstiges Bauwerk (OYS)

Befestige Flache mit sonstiger Nutzung (OFZ)/
I Halbruderale Gras- und Staudenfiur trockener (17.05.2015) erneut tberpruft (Dipl.Biol.
Standorte (UHT)

[ ] weg (OVW)

Diese Flachen wurden im Mai 2015

Volker Moritz, Bebauungsplan Nr. 238 —
Elmeloh (Agnes-Miegel-Stralle): ,Arten-
schutzbeitrag 2015, Oktober 2015)

Arten im GIF: Poa trivialis, Holcus lanatus dominant, weitere Arten: Taraxacum officinale, Rumex
obtusifolius, Bromus hordeacaeus, Alopecurus pratensis, Elymus repens, Dactylis glomerata, Alo-

pecurus geniculatus.

Das GFF befindet sich in einer zeitweise Uberstauter Senke und ist sehr kleinrAumig. Arten: Holcus
lanatus, Poa trivialis, Rumex obtusifolius, Stellaria media, Taraxacum officinale, Alopecurus genicula-

tus, Ranunculus repens, Ranunculus acris.

Arten im GMS (Kennarten des GM unterstrichen): Holcus lanatus, Bromus hordeacaeus dominant;

weitere Arten: Cardamine pratensis, Festuca rubra, Rumex acetosa, Ranunculus acris, Cerastium

holosteoides, Plantago lanceolata, Stellaria media, Taraxacum officinale, Ranunculus repens, Rumex

obtusifolius, Anthoxanthum odoratum, Alopecurus pratensis.

Gegenuber den Einordnungen 2014 konnten keine wesentlichen Abweichungen festgestellt werden.

Schutzstatus des GMS: Das 2014 kartierte bzw. 2015 erneut bestatigte "Sonstige mesophile Griin-
land" (GMS) wird im Auf3enbereich bei ausreichender FlachengrélRe zu den sog. ,Sonstigen naturna-
hen Flachen“ gemall § 22 Abs. 4 Nr. 2 NAGBNatSchG" gezahlt und ist ein geschitzter Landschafts-

bestandteil.
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Wallhecken geschitzt gem. § 29 BNatSchG i.V.m. § 22 NAGBNatSchG: Am Sudwestrand des Gebie-
tes befindet sich ein Restbestand einer Wallhecke mit Eichen (HWB); stdlich des Grabens verlauft

eine nicht kartierte Wallhecke mit Rotbuchen, Eichen, Birken und Erlen.

9.2 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die Eingriffsregelung ist nicht anzuwenden, da das Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt wird.
Dariiber hinaus sind Teile des Plangebietes Uber eine Innenbereichssatzung (gem. § 34 BauGB) als
im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgelegt (siehe Kap. 4.2). Nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches in Verbindung mit den Regelungen der Naturschutzgesetzgebung ist ein Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft nicht erforderlich, soweit diese Eingriffe bereits vor der planeri-

schen Entscheidung zulassig waren.

Im Bebauungsplan werden folgende Festsetzungen getroffen, durch die die Beeintrachtigungen von

Natur und Landschaft bei der Umsetzung der Planung minimiert werden:

Erhalt vorhandener Einzelgehdlze (Eichen) am Nordrand des Plangebietes

Abstand der Baugrenzen zu Gehdlzen bis zu 10 m

Erhalt westliche Wallhecke im Bereich einer 6ffentlichen Griinflache

10 m Abstand mit Baugrenzen zum Graben mit benachbarter Wallhecke

Mit der Umsetzung der Planung wird das im Plangebiet vorhandene ,sonstige mesophile Grinland®
entfernt. Da es sich bei dem Teil, der sich im AuR3enbereich befindet, um einen gem. § 22 Abs. 4 Nr. 2
NAGBNatSchG (zu § 29 BNatSchG) geschitzten Landschaftsbestandteil (,sonstige naturnahe FIa-
che®) handelt, stellt die Gemeinde Ganderkesee bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Oldenburg einen Antrag auf Befreiung von der Erhaltungspflicht. Gem. § 29 BNatschG kann im Falle
einer Bestandsminderung eine angemessene und zumutbare Ersatzpflanzung oder eine Ersatzgeld-

zahlung vorgesehen werden.

Als ErsatzmafBnahmen ist in diesem Fall geplant, einen Teil einer groReren Gesamtmalinahme zur
Aufwertung der Dummbékeniederung in Ansatz zu bringen. Es ist beabsichtigt eine bereits vorhande-
ne MalRnahme auf einem Teilstiick des Flurstliickes 201/001 der Flur 41 weiterzufihren. Die Flache
wird bisher ackerbaulich genutzt. Beidseitig der Dummbéake werden Streifen von mesophilem Grin-
land hergestellt und dauerhaft unterhalten. Als Rahmung und zur Strukturierung der Landschaft wer-
den Wallhecken am Rand der Flachen angelegt. Entlang des Gewassers wird ein Saumstreifen mit
einschiriger Mahd verlaufen. Hier ist das Entwicklungsziel eine Hochstaudenflur. Da die Flachen in

das Eigentum der Gemeinde Ubergehen werden, wird die MaRBnahme dauerhaft gesichert sein.
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Zusammenstellung der MaBnahme:

GMF mosphiles Feuchtgriinland - Entwicklung 7.959 gm
GM mesophiles Grinland - Entwicklung 5.141 gm
HWN Wallhecken - Neuanlage 1.639 gm
NUB Bachuferstaudenflur - Neuanlage 1.689 gm
Summe Mallhahme 16.448 gm

FlieBgewasser Dummbéke - Bestand 767 gm
Summe Gesamt 17.215 gm

Mit dieser Malinahme wird die Aufwertung der Dummbakeniederung weiter fortgesetzt. Die Qualitat
der MalRnahme liegt daher auch darin, dass sie Teil eines Gesamtkonzeptes ist. In Bezug auf die zu
ersetzenden Flache an der Agnes-Miegel-StralRe kann also gesagt werden, dass die dort verloren
gehenden Eigenschaften des mesophilen Grinlandes (an einem Graben begleitet von Wallhecken
und Einzelgehdlzen als Teil einer grolieren Flache) hier wiederhergestellt werden. Da sich die Flache
aber nicht am Rand einer bebauten Ortslage befindet, werden auf der Flache der Kompensations-
malinahme weniger Stérungen zu verzeichnen sein und die Flache bietet daher besser Lebensbedin-

gungen fur eine nattrliche Entwicklung.

Da auf der Kompensationsflache also mindestens die gleichen Werte und Funktionen wieder herge-
stellt werden koénnen, ist einen ,Anrechnung® von 4.615 gm (also im Verhdltnis 1:1) als Ersatz fur die

verlorengehende Flache an der Agnes-Miegel-Strale angemessen.

9.3 ARTENSCHUTZ

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes wird die planungsrechtliche Zulassigkeit von Bauvorhaben
geschaffen. Kénnen diese Baurechte nur unter Verletzung artenschutzrechtlicher Vorschriften verwirk-
licht werden, so ist der Bebauungsplan nicht vollzugsfahig und damit unwirksam. Bei der Aufstellung
eines Bebauungsplanes ist im Rahmen der nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB gebotenen Erforderlich-
keitsprifung daher generalisierend abzuschétzen, ob artenschutzrechtliche Vorschriften der Planver-

wirklichung entgegenstehen kdnnten.

Einschlagig ist der 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG, der dem Schutz besonders geschutzter Arten und streng
geschutzter Arten gilt. Darunter fallen die im Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuihrten Arten

sowie alle europdischen Vogelarten.

Die artenschutzrechtlichen Anforderungen sind der planerischen Abwégung nicht zugéanglich und gel-

ten unabhéngig von der Bearbeitung der Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB.

Dariliber hinaus bleibt anzumerken, auch wenn sich der Bebauungsplan mit artenschutzrechtlichen
Problemen auseinandergesetzt hat, befreit dies im Baugenehmigungsverfahren und auch bei der ge-

nehmigungsfreien Errichtung baulicher Anlagen nicht von der Beriicksichtigung der artenschutzrechtli-
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chen Verbote, da sich die ortlichen Verhaltnisse seit Inkrafttreten des Plans wesentlich gedndert ha-

ben kénnen.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten folgende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande:

e Verbot der Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Naturentnahme, Beschadigung oder Zer-
stérung ihrer Entwicklungsformen

e Verbot der erheblichen Stérung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten

Erhebliche Stdérungen sind anzunehmen, wenn eine Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Population zu beflirchten ist.

¢ Verbot der Naturentnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten von Tieren

Ein VerstoR liegt nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im rdaumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird (gem. § 44
Abs. 5 BNatSchG). Ist eine Verschlechterung zu beflirchten, kénnen Malinahmen zur Siche-
rung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionsweise von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
durchgefuhrt werden (vorgezogene AusgleichsmalRhahmen, Vermeidungsmafinahmen). (gem.
8§ 44 Abs. 5 BNatSchG)

e Verbot der Entnahme, Beschéadigung oder Zerstdérung von Wuchsorten besonders geschitzter
Pflanzenarten

Im vorliegenden Plangebiet ist alter Gehdlzbestand derart vorhanden, dass das Vorkommen geschiitz-
ter Arten (z.B. Brutvogel, Fledermause) moglich ist. AuBerdem ist der Gemeinde bekannt, dass es
sich hier bei dem weiteren Umfeld um einen wertvollen Amphibienlebensraum handelt (Stadt Delmen-
horst, Dwoberg, Tiergarten). Zur Beurteilung der Situation im Plangebiet liegen zwei Fachgutachten

Vvor.

- Dipl.Biol. Volker Moritz, Fachbeitrag Biotoptypen, Amphibien und Avifauna im Rahmen der Bau-
flachendiskussion Elmeloh, Mai 2014 (hier Ausflihrungen zur ,Fldache 6°)

- Dipl.Biol. Volker Moritz, Bebauungsplan Nr. 238 — Elmeloh (Agnes-Miegel-Stra8e): ,Arten-
schutzbeitrag 2015, Oktober 2015

Zur Beurteilung der Frage, ob artenschutzrechtliche Vorschriften der Planverwirklichung entgegenste-

hen kdnnten, wird hier eine Zusammenfassung der Ergebnisse der Gutachten wiedergegeben.

Brutvogel

Kartiert wurde im Frihjahr 2014 in 5 Begehungen in einem 400-m-Umkreis eine typische Mischvogel-
welt fir Siedlungsbereiche mit Hausgarten mit Gberwiegend verbreiteten und haufigen Brutvogelarten
des Oldenburger Landes (z.B. Zilpzalp, Buchfink). Im nérdlichen Teil des Plangebietes wurde ein
Blaumeisen-Brutvorkommen kartiert. Im sidlichen Bereich wurde ein Fasanenrevier geortet, das sich

auf die sudlich gelegene Flache ausdehnt.
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In Bezug auf Brutvogel wurde festgestellt, dass nur von geringen Konflikten auszugehen ist.
Bei der Nachkartierung 2015 wurden in den Gehdlzreihen/Wallhecken folgende Arten festgestellt:

Elster, Eichelhaher, Rabenkrahe, Dohle, Buntspecht (alte Spechthéhlen und Hackspuren eben-
falls vorhanden), Buchfink, Fitis, Amsel, Rotkehlchen, Zilpzalp, Kohimeise, Ringeltaube

Weitere Hinweise/Anmerkungen:

=> 1 Nest auf ca. 10-12 m Hohe in Birke vorhanden; kénnte z.B. Ringeltaubennest sein

=> Mausebussard mehrfach im Bereich des Untersuchungsgebietes Uberfliegend
Konkrete Hinweise auf aktuell genutzte Vogel-Brutstatten wurden nicht festgestellt.
Amphibien

Im Jahr 2014 wurden an 5 Begehungen Lurche kartiert. Es wurden weder in der Bauflache noch in der
Nahe gefahrdete und/oder streng geschiitzte Lurcharten festgestellt. Im Plangebiet wurde als einziges
Individuum ein Grasfrosch festgestellt. Allerdings wies das Plangebiet solche Strukturen auf, dass von

zeitweisen Amphibienvorkommen (Sommerlebensrdume) und Lurchwanderungen auszugehen war.

Daher wurden im April/Mai 2015 sechs erganzende Untersuchungen vorgenommen, die folgende

Funde ergaben:

- Einzelne Erdkréten am Graben und im Bereich der Baumreine => keine Rufer, kein Laich
- Einzelne Grasfrosche im Bereich der Flutmulde => keine Rufer, kein Laich

Beide Arten werden als bundes- und landesweit ungefahrdet eingestuft. Aufgrund dieser Untersu-

chungen wurde festgestellt, dass das Plangebiet eine geringe Bedeutung als Lurchlebensraum hat.

Eine Nachfrage bei der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Delmenhorst hat ergeben, dass dort
derzeit (Oktober 2015) keine moglichen Wanderwege Uber den Bereich des Plangebietes oder die

sudlich gelegenen Flachen bekannt sind.
Flederméuse
Konkrete Hinweise auf aktuell genutzte Fledermausquartiere wurden nicht festgestellt.

Im Plangebiet werden erfahrungsgemaf nahrungssuchende Fledermé&use vorkommen, z. B. Uber den
Freiflachen oder entlang der Gehdlzreihen. Zudem dirften Flederm&use auch in oder an den Gehdl-
zen (Altbaumbesténde) am Rand des Plangebietes vorkommen und hier eventuell sogar Quartiere

(Fortpflanzungs- und Ruhestétten) haben.

Zusammenfassung

Das Eintreten von Verbotstatbestdénden gem. 8 44 BNatSchG kodnnte bei der Fallung von Gehdlzen,
die als Brutplatze in Frage kommen, gegeben sein. Da aber die groReren Gehdlze im Plangebiet ent-
weder durch Festsetzung im Bebauungsplan oder aufgrund des gesetzlichen Schutzes (Wallhecken)
nicht beseitigt werden dirfen, ist mit der Umsetzung dieser Planung in Bezug auf Flederméuse und

Brutvigel keine Beeintrachtigung des Artenschutzes zu erwarten.
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In Bezug auf Amphibien haben die Untersuchungen keine Hinweise Uber eine mogliche Gefahrdung
von Lurchen bei der Umsetzung der Planung ergeben. Da in der weiteren Umgebung des Plangebie-
tes jedoch Lurchwanderungen bekannt sind und mit dem Graben am Sudrand des Plangebietes natr-
liche Strukturen vorliegen, die als Wanderweg in Frage kommen, wird im Bebauungsplan vorsorgend
eine Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft festgesetzt. In diesem 10 m breiten Griinstreifen entlang des Grabens muss das vorhandene
Grunland erhalten werden und es darf wahrend der Zeit der Amphibienwanderung (Marz-April) nicht
geméht werden. Die Flache muss durchlassig bleiben und darf daher nicht flachig bepflanzt, bebaut
oder fir die Lagerung von Gartenabféallen genutzt werden. Die Pflanzung einzelner Straucher oder die

Anlage von Hecken auf den Grundstiicksgrenzen sind zulassig.

10 INFRASTRUKTUR

Alle leitungsgebundenen Infrastruktureinrichtungen kénnen bei der Verlangerung der Agnes-Miegel-

Stral3e in das Plangebiet hinein gefuhrt werden.

Damit erfolgt eine Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser, Strom und Telekommunikations-
einrichtungen. Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Uber die vorhandenen Anschliisse zum
Schmutzwasserkanal in den angrenzenden Stralen. Die Miullabfuhr erfolgt durch den Landkreis
Oldenburg. Die Agnes-Miegel-Stral3e wird so ausgebaut, dass die Mullfahrzeuge die StraRe mit Wen-

deanlage gefahrlos benutzen kénnen.

Das im Plangebiet anfallende Regenwasser soll auf den Grundstiicken zur Versickerung gebracht

werden.

Die Versorgung mit Gultern des taglichen aber auch des periodischen Bedarfs ist durch Angebote im
benachbarten Delmenhorst gegeben. Als nahegelegene Einrichtung der sozialen Infrastruktur ist der
Kindergarten an der Baumstra3e zu nennen; dort befindet sich auch das Dorfgemeinschaftshaus.
Zudem ist in Kirze die Ansiedlung eines Nahversorgers an der Elmeloher Strale/Bdkenbusch vorge-

sehen.

11 ALTLASTEN

Kenntnisse Uber das Vorhandensein von Altlasten liegen der Gemeinde nicht vor.

Bei einer Luftbildauswertung in Bezug auf Ristungsaltlasten durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst
wurde fir das Plangebiet im Juni 2015 festgestellt, dass keine Bombardierungen im Plangebiet er-

kennbar sind.
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12 FLACHENBILANZ

Allgemeines Wohngebiet 6.632 gm
Verkehrsflachen 1.235gm
Grunflache offentl. 658 gm
Grunflache privat 1.581 gm
Gesamt 10.106 gm

13 HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt
geéndert am 11.06.2013, zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongeféalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféallige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unte-
ren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517 zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
vom 26. Mai 2011 (Nds. GVBI. S. 135))

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Bei Hinweisen auf Kampfmittelbelastungen ist unverziglich die Gemeinde Ganderkesee zu benach-
richtigen. Ggfs. hat der Grundstiickseigentiimer weitere Untersuchungen zu veranlassen.

Innerhalb des Plangebietes sowie direkt an der siidostlichen Grenze befinden sich Wallhecken, die
nach 8 29 BNatSchG i.V.m. § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG geschiitzt sind. Der Schutz gilt dem Wallkor-
per und dem Bewuchs insgesamt.

Sollten sich bei den geplanten Bauvorhaben Hinweise auf die Gefahrdung von (streng) geschitzten
Arten ergeben, z.B. Vorkommen von Amphibien, so sind die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
zum Schutz geféhrdeter Arten zu beachten. Ggfs. kann eine fachgutachterliche Beurteilung und Be-
gleitung des Vorhabens erforderlich werden.
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14 VERFAHRENSVERMERKE

Die Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung des Bebauungspla-
nes Nr. 238 offentlich in der Zeit vom 21.03.2016 bis zum 21.04.2016 ausgelegen.

gez. A. Gerken-Klaas
Ganderkesee, den 07.07.2016

Birgermeisterin

Die Begrundung wurde vom Rat der Gemeinde Ganderkesee zusammen mit dem als Satzung be-

schlossenen Bebauungsplan Nr. 238 in der Sitzung am 16.06.2016 beschlossen.

gez. A. Gerken-Klaas
Ganderkesee, den 07.07.2016

Blrgermeisterin
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