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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 72 -~ Bookholzberg

1.

GRUNDLAGEN UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan wird auf Grund der §§ 6 und 40 der Nieder-
sdchsischen Gemeindeordnung in der zur Zeit geltenden Fassung
in Verbindung mit den §§ 2 und 10 des Bundeshaugesetzes vom i
23. Juni 1960 (BGBl. Teil I, S. 341) und der Verordnung iiber
die bauliche Nutzung der Grundstilicke (Baunutzungsverordnung)
in der Fassung vom 26. November 1968 (BGBl. Teil I, S. 1237)
aufgestellt. '

Das innerhalb seines Geltungsbereiches gelegene Gebiet ist im
Fldchennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestellt. Um sicher-

zustellen, daB die Bebauung dieser Fl&dche der stadtebaulichen

Ordnung und Entwicklung des Gemeindegebietes nicht zuwiderliuft,

ist die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich.

Die Notwendigkeit filir die Aufstellung des Bebauungsplanes er-

'gibt sich auch aus der Entwicklungsaufgebe "Wohnen", die der

Gemeinde Ganderkesee nach dem Réumordnungsprogramm flir den
Verwaltungsbezirk Oldenburg obliegt. Das bedeutet, daB8 die Ge-
meinde Wohngebiete filir den ZuZug von aufBen zu entwickeln hat.
Mit der Aufstéllung des Bebauungsplanes wird folglich auch den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung entsprochen. Ferner
ist Ganderkesee als Entlastungsort im Rahmen der gemeinsamen
Landesplanung Bremen-Niedersachsen ausgewiesen. Der Bebauungs-
plan dient der Sicherstellung der ‘st#dtebaulichen Ordnung und

Entwicklung des Ortsgebietes.

FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf § 9 BBauG

unter Zugrundelegung des im § 1 a.a.O0. aufgezeigten Leitbildes

fir die Aufstellung von Bauleitpldnen sowie auf die Bestimmungen

der Baunutzungsverordnung.

Art und MafB der baulichen Nutzung sowie die Zahl der Vollge-
schosse werden so festgesetzt, daf sich ein sinnvoller Zu-
sammenhang mit der in Bookholzberg bereits vorhandenen mehr-

geschossigen Bebauvung entwickelt,



Aufteilung und Bemessung der Verkehrsfldchen sind aus dem Be-
bauungsentwurf, der Bestandteil dieser Begriindung ist, zu ent—
nehmen. Der Bebauungsplan weist Fldchen fiir 53 Parkstidnde im
offentlichen Bereich filir Besucher, Lieferanten und desgleichen
aus. Diese Anzahl entspricht Nr. 5.2.2. der RAST;E, wonach fiir -
je 5 Wohnungen 1 Parkstand anzulegen ist. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes weéden etwa 160 Wohnungen nach seiner vollstdn-

digen;Durchfﬁhrung vorhanden sein.

In dem Bebauungsplan ist ein Kinderspielplatz mit einer Gréfe

von ca. 490 gm festgesetzt.

BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Der Verlauf der Verkehrsfldchen und die Zuschnitte der Baugrund-
stiicke wurden so geplant, daB bodenordnende MaBnahmen nicht er-

forderlich wexrden. -

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

An Erschliefungsanlagen ist dér Ausbau séd&mtlicher Planstraéen,
Wohnwege, FuBwege, des‘SchéfersWeges, des Hohenheider Weges und
des Ohlenbuschweges vorgeschen. Die hierdurch entstehenden Er~
schlieBungskosten werden nach lberschldglicher Ermittlung

ca. 770.200,-- DM betragen. Die Gemeinde Ganderkesee tridgt gemdR

§ 129 (1) Satz 3 des Bundesbaugesetzes 10 vom Hundert des bei-
tragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes. Die Aufwendungen der Gemeinde
betragen ca. 77.020,-- DM.

Die Erschliefungsmafnahmen werden nicht von der Gemeinde Gander-
kesee durchgefiihrt, sondern durch ErschlieBungsvertrdge auf Dritte
iibertragen werden. Diese werden auch die entstehenden Erschlie-
Bungskosten abziliglich des Gemeindeanteils auf die erschlossenen

Grundstiicke umlegen.

Die ErschlieBungskosten setzen sich wie folgt zusammen:

DM

a) Fahrbahnen 231.000,--

b) Blirgersteige 150.000,~-- DM
¢) Regenwasserkandle 145.,200,-- DM
d) StraBenbeleuchtung 44 ,000,~~ DM
e) Parkplidtze 121.000,-- DM
f) Wohnwege 79.000,-~ DM
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VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Die Trinkwassexrversorgung soll durch AnschluB des Bauge-
bietes an das Netz des Oldenburgisch—Ostfriesischen Wasser-
verbandes erfolgen. Hierdurch entstehen der Gemeinde Gan-

derkesee keine Kosten.

ABWASSERBESEITIGUNG

i
|

Die Abwasserbeseitigung.erfolgt durch AnschluB an die 8ffent-
liche Schmutzwasserkanalisation. Die Arbeiten fiir die Verlegung ,
der Schmutzwasserkanalisation werden von der Gemeindé Gan~
derkesee durch ErschlieBungsvertrag auf- Dritte ibertragen. Der
Gemeinde Gandérkesee entstehen daher durch diese Magnahme keine

Kosten.

KOSTEN FUR DIE ANLEGUNG DES SPIELPLATZES

Die Kosten fir die Anlegung des Kinderspielplatzes werden nach
iberschldglicher Ermittlung ca. T0.000,mf DM betragen, Die Ge-
meinde Ganderkesee tridgt qéméB § 14 (2) des Niedersichsischen
vGesetzes dber Splelplatze 10 vom Hundért des beitragsfdhigen
Aufwandes. Die Aufwendungen der Gemeinde betragen ca, 1. 000, -~ DH.
Die Anlegung des Kinderspielplatzes wird nicht von der Gemeinde
Ganderkesee vorgenommen, sondern durch ErschlieBungsvertrag auf
Dritte'ﬁbertragen werden. Diese werden auch den Beitrag auf die

im Spielplatzbereich gelegenen Grundstiicke umlegen.
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-~ Gemeindedirektor -

Diese Begriindung hat mit deém zugehdrigen Bebauungéentwurf zum
Bebauungsplan Nr.72 - Bookholzberg gemdB § 2 (6) des Bundes-

baugesetzes vom 7 42 453 bis (. 743  6ffentlich ausgelegen.
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