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Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niederséchsi-
schen Gemeindeordnung, hat der Rat / VA der Gemeinde Ganderkesee diesen Bebauungsplan Nr. 10
A _Bookholzberg (Apfelallee/Jasminstralle)’, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenste-
henden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Ganderkesee, den 18.12.2003 gez. Sprung

- ——-Der Burgermeister

L.S.

LT gy

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der VA der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am 02.04.2003 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 A beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemdR §2 (1) BauGB am
22.09.2003 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Ganderkesee, den 18.12.2003 gez. Sprung

Der Bargermeister

LS.

Planunterlage f Vervielfiltigungen

Kartengrundiage:
Liegenschaftskarte:
MaRistab: 1 : 1.000

Die &ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardpra-
sentationen ist ohne Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehdrde nur fiir kommunale Kérper-
schaften im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung zur Bereiistellung eigener Informationen an Dritte ge-
stattet. (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 des Niedersdchsischen Gesetzes Gber das amtliche Vermessungswe-
sen, NVermG, vom 12. Dezember 2002, Nds. GVBI. 2003 S, 5) Hierzu gehort auch die Verdffentli-
chung von Bauleitpldnen.
Offentliche Wiedergaben sind der zustindigen Vermessung- und Katasterbeh&rde mitzuteilen (§5 Abs.
3 Satz 3 NVerm(G). :

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stéidtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstindig nach (Stand
vom )- Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Katasteramt ...................

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der NWP-Planungsgeselischaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 18.12.2003 gez. Aufleger

Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 22.09.2003 ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplianes Nr. 10 A und der Begriindung haben vom 04.10.2003 bis 31.10.2003
gemal § 3 (2) BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Ganderkesee, den 18.12.2003 gez. Sprung

Der Burgermeister

L.S.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den Bebauungsplan Nr. 10 A nach Prufung der Anregungen
gemdaRl § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 18.12.2003 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriin-
dung beschlossen.

£ T

Ganderkesee, den 18.12.2003 LS. ' " gez.Sprung™
Der Bargermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaR § 10 (3) BauGB am 30.04.2004 im Amtsblatt fiir den
Regierungsbezirk Weser-Ems bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 10 A ist damit am
30.04.2004 in Kraft getreten. :

gez. Sprung
Der Bargermeister

Ganderkesee, den .........c...oeevvvevesrenns L.S.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 10 A ist die Veretzung von Ver-
fahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 10 A nicht geltend
gemacht worden.

Ganderkesee, den ..........ccccovveerveneens

Der Bargermeister

Méngel in der Abwiigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 10 A sind keine Méngel bei
der Abwégung geltend gemacht worden.

Ganderkesee, den ........cooceveeeeerennees

Der Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

Ganderkesee, den .........cooovveeeeerenneen

Gemeinde Ganderkesee
Der Bargermeister

Nachrichtliche Hinweise

Altablagerungen

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehdrde (Landkreis Oldenburg) zu benachrichtigen.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
unter anderem sein: Tongefdlscherben, Holzkohleansammlungen Schiacken sowie auffillige
Bodenverfidrbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemaBl § 14 [1] des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen
der Bezirksregierung Weser-Ems, Dezernat 408 - Archéologische Denkmalpflege - cder der Unteren
Denkmalschutzbehtrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der
Finder, der Leiter der Erdarbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundsteflen sind nach § 14
[2] des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fiir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehbrde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet,

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsieitungen st
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

den Bestandspldnen der zusténdigen

Farkplatz
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Kartengrundiage:

amtliche Varmessungswesen vom 11.12.2002),

Delmenhorst der, 05.08.2003
Vermassunge- und
Katrsieramt Defmenhorst

Lingenschafiskerts, Mabstab 1:1000
Dha Verwerhuy fir ichieigane oder wirtschaltiche Zwecka

und dio Sfentiche Wiedargabs lst et Erlsubns der

Bohido zussk) (§ 5 Abe. 3 des Nedersichuinchen Gosetzes

ifestabaidide Chlenburger Land

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete

ausnahmsweise nicht zuléssig:

- Tankstellen § 4 (3) Nr. 5 BauNVO

1.2 Mischgebiete

M

1€)

3. Erhaitung von Gehdlzen

erhalten.

4. Vorkehrungen zum Lirmschutz

zugewandten Fassadenseiten.

2. Garagen, iiberdachte Stellplitze und Nebenanlagen

GemiR § 9 (1) Nr.4 BauGB sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der
sffentlichen Verkehrsflichen — ausgenommen Fu- und Radwege - in einem Abstand von 3 m zu
den GOffentlichen Verkehrsflichen Garagen und itberdachte Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zul3ssig.

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes nach § 4 (3} Nr. 1 BauNVvO
- Gartenbaubetriebe nach § 4 (3) Nr. 4 BauNvVO

In den Mischgebieten sind gemdnR § 1 (5) BauNVO folgende Nutzungen nicht zulédssig:

- Gartenbaubetriebe nach § 6 (2) Nr. 6 BauNVO,
- Tankstellen nach § 6 (2) Nr. 7 BauNVO,
- Vergniigungsstétten § 6 (2) Nr. 8 BauNVO.,

In den Mischgebieten sind gemaR § 1 (6) BauNVO Vergniigungsstétten im Sinne von § 6 (3)
BauNVOQ auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

(2) Bei Abgang der Gehdlze sind artgleiche Nachpfianzungen vorzunehmen.

Geméal § 1 (68) BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten folgende Nutzungen auch

(1) Innerhalb der gem&B § 9 (1) Nr. 25 b BauGB in der Planzeichnung als Flache mit Bindung fiir die
Erhaltung von Biumen und Stréuchemn gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen Gehdlze zu

innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schéidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes sind
gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB flir folgende Bereiche die AuBenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tir)
von Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsriumen so auszufilhren, dass sie den Anforderungen den in der
Planzeichnung dargesteliten Ldmmpegelbereiche entsprechend der DIN 4109 geniigen:

- zum Schutz gegen StraBenverkehrslirm die zur Stedinger StralBe ausgerichieten
AuBenbauteile in den gekennzeichneten Bereichen mit der Bezeichnung V

- zum Schutz gegen Schienenldrm die zur Bahnstrecke ausgerichteten AuBenbauteile in den
gekennzeichneten Bereichen mit der Bezeichnung 8

- Die Festsetzungen gelten jeweils fiir die in einem Winkel bis zu 90 ° der Lirmquelle

L.armpegelbereich Mafgebl. Auenlarmpegel, erf. R'wyes, dB
dB(A)
Wohnungen Birorsume
v 71-75 50 45
v 66-70 40 35
1] 68165 35 30

1. Art der baulichen Nutzung
L/ . :
/ Allgemeine Wohngebiete
MI Mischgebiete
2. MaR der baulichen Nutzung
Geschol¥flachenzahl
04 Grundflichenzahl
' Zahi der Vollgeschosse als HochstmaR
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 .
Offene Bauweise
——————— Baugrenze
pravaya ",_ iiberbaubare Flache
.- ¥L  nicht iberbaubare Fliche
6. Verkehrsflichen

Offentliche Strafenverkehrsfiiiche

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Fu- und Radweg

Zweckhestimmung: private Parkfldche

9. Griinflichen

Offentliche Griinfliche

Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von
Baumen. Strduchern und sonstioen Bepflanzunaen sowie von Gewéssern

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen flir Nutzungsbeschrankungen oder filr Vorkehrungen zum Schuiz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

L&rmpegelbereich
StraBenverkehrsidrm

Schienenldarm

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Gellungsbereiches des Bebauungsplans

gezeichnet: | J.D. K.Heise | K.Heise | K.Heise | U.St K. Heise.
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NWP - Planungsgesellschaft mbH - Geselischaft fiir rAumliche Planung und Forschung

Escherweg 1 - 26121 Oldenburg
Postfach 3867 - 26028 Oldenburg
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