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Bebauungsplan Nr. 184
"Gewerbegebiet Westtangente"
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Durch die folgenden textlichen Festsetzungen wird der -Bebauungsplan Nr. 184 ,Gewerbe-
gebiet Westtangente" (rechtsverbindlich seit dem 25.02.2000) in seinen zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen geédndert bzw. erganzt.

Hier nicht genannte Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 184 bleiben von der Anderung
unberthrt und gelten unverandert weiter.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Beschrankung der Einzelhandelsnutzung
1.1 Im gesamten Geltungsbereich sind Einzelhandeisbetriebe nicht zulassig.

1.2 Im gesamten Geltungsbereich sind Flachen fir den Verkauf an letzte Verbrau-
cher nur ausnahmsweise zulassig, wenn die Flachen im funktionalen und bau-
lichen Zusammenhang mit einem sonstigen Gewerbebetrieb stehen. Die Ver-
kaufsflache darf dann nicht mehr als 10 % der Bruttogeschossflache des Ge-
werbebetriebes und nicht mehr als 300 gm betragen.

2. Aufhebung der Baulinien

2.1 Anstelle der im Geltungsbereich des Bebauungspianes Nr. 184 zeichnerisch
festgesetzten Baulinien werden insgesamt Baugrenzen festgesetzt.

2.2 Inder textlichen Festsetzung Nr. 7 entfallen die Worte ,bzw. Baulinien®.

2.3 Die textliche Festsetzung Nr. 9 entfallt ersatzlos.

HINWEISE

Dieser Bebauungsplandnderung liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom
23.01.1990 zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u.a. sein: Tongefaltscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unte-
ren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu fragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vomn 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. §17)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.



PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersach-
sischen Gemeindeordnung (NGQO) hat der Rat der Gemeinde Ganderkesee dies 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 184, bestehend aus de den textlichen Festsetzungen als Satzung
beschiossen. . l)@
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Offentliche Auslegung

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 184 mit der Begrundung haben vom
08.06.2009 bis 07.07. 2009 sinschl. gemal § 3,Abs.2 BauGB oifentlich ausgelegen.

gemacht.
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Satzungsbeschluss

ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Die Bebauungsplananderung ist damit am
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Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 184 ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplananderung und der Begriindung
nicht geitend gemacht worden.
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