BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nrx. 88 - Heide

1.

GRUNDLAGEN UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANS

Der Bebauungsplan wird aufgrund der §§ 6 und 40 der Nieder-

sdchsischen Gemeindeordnung in der zur Zeit geltenden Fassung

in Verbindung mit den §§ 2 und lo des Bundesbaugesetzes in der

Fassung vom 18. August 1976 (BGBl, Teil I, S. 2256) und der Ver-

ordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-

verordnung) in ,der Fassung.vom 15. September 1977 (BGBl. Teil I,
« 1763) aufgestellt. -

Der Bebauungsplan soll dazu beitragen, die zum Teil zersplitterte
Bebauung des Ortes Heide I zusammenzufiigen.

Er verfolgt die Absicht, keine beliebig austauschbare, gesichts-
lose "lidndliche" Bebauung auszuweisen. Nicht in der verdinnten
Fortsetzung des Stadtrands von Delmenhorst, sondern in der Aus-
bildung eines erkennbaren, uUberschaubaren und durch ein inneres
Verbindungssystem erlebbaren Siedlungskdrpers liegt das iberge-
ordnete Planungsziel, Durch verschiedene Haustypen (Einzelhduser,
Doppelhduser, Hausgruppen, ein- und zweigeschossig) soll ver-
schiedenen Winschen und finanziellen M&glichkeiten Rechnung ge-
tragen werden, wobei aber durch Gruppierung gleichartiger Bauten
einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung Rechnung getragen
wird. Der Plan ist daher im Zusammenhang mit einer im Siidwesten
anschlieBienden, zuklinftigen "Ortsmitte" von Hoykenkamp zu sehen.
Die vorhandene doppeite Baumreihe bildet einen landschaftlich
begriindeten Abschlufi der Bebauung nach Osten.

Fiir dieses Gebiet besteht auch eine st&ndige Nachfrage nach Bau-
plidtzen. AuBerdem planen einige Grundstilickseigentimer seit ldn-
gerer Zeit, in dem Gebiet, flir das der Bebauungsplan aufgestellt

‘wird, auf den eigenen Grundstiicken flir den eigenen Bedarf Wohn-

hduser zu errichten. Bodenverkehrsgenehmigungen und Bauerlaub-
nisse konnten bisher nicht erteilt werden, da die Grundstilicke
im AuBenbereich liegen und die ErschlieBung nicht gesichert ist.

Um die im Bundesbaugesetz vorgeschriebenen Zuldssigkeitsvoraus-
setzungen fiir Vorhaben und die Voraussetzungen flir die Er-
schlieBung zu schaffen, ist die Aufstellung des Bebauungsplans er-
forderlich.

Der. Flichennutzungsplan der Gemeinde Ganderkesee weist das inner-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gelegene Geldnde

teils als Wohnbaufliche (w) sowie teils als gemischte Baufldche (M)

aus.
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4.

FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf § 9 BBauG
unter Zugrundelegung des im § 1 a.a.0. aufgezeigten Leitbildes
fiir die Aufstellung von Bauleitplénen sowie auf die Bestimmungen
der Baunutzungsverordnung. ' ‘

Die Abmessungen der iberbaubaren Grundstiicksflédchen sowie die
Grund- und GeschoBflichenzahlen werden so festgesetzt, das
Biuser gebaut werden koénnen, die den heutigen Wohnbediirfnissen
entsprechen.,

Der Bebauungsplan weist in seinen Hauptbereichen die offene Bau-
weise aus, wodurch zum Ausdruck gebracht wird, daB die Bebauung
mit freistehenden Einfamilienhiusern das vorwiegende Element
darstellt. Es handelt sich dabei um die Fortsetzung des in der
Umgebung bereits vorhandenen Siedlungscharakters.

Die Festsetzung einer Bauweise fiir einen Teilbereich, in dem
auch Gebdudeldhgen bis zu 70 m zuldssig sind, sowie die Zulassung
der zweigeschossigen Bauweise in verschiedenen Bereichen sollen
nicht nur, wie unter Nr. 1 ausgefihrt, den verschiedenen Wiinschen
und M6glichkeiten der Bauwilligen Rechnung tragen, sondern auch
einer dem Orts- und Landschaftsbild dienenden Gliederung des BRau-
gebietes dienen. Die Festsetzung von Verkehrsgrin und von zu cr-
haltenden Biumen und Baumreihen dient ebenfalls der Gliederung
des Baugebiets sowie seiner mdglichst stérungsfreien Einbettung
in die Landschaft.

Durch die Anordnung von mehreren Wohnwegen und nur einer inneren
SammelstraBe soll ein mdglichst ruhiges Wohnen gewdhrleistet

werden.,

Aufteilung und Bemessung der Verkehrsflidchen sind aus dem Be-
bauungsentwurf, der Bestandteil dieser Begriindung ist, zu ent-
nehmen. Der Bebauungsplan weist Fldchen fir 2o Parkstdnde im
6ffentlichen Bereich fiir Besucher, Lieferanten und desgleichen
aus. Diese Anzahl trdgt Nr. 5.2.2. der RAST-E Rechnung, wonach
fir je 5 Wohnungen 1 Parkstand anzulegen ist. Nach der Durch-
filhrung des Bebauungsplans werden in seinem Geltungsbereich
etwa 70 Wohnungen vorhanden sein.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist ein Spielplatz fiir Kinder
mit einer GrdBRe von ca. 633 gm festgesetzt. Diese GrdBe ent-
spricht den Vorschriften des § 3 Abs. 2 des Niedersdchsischen
Gesetzes iiber Spielpldtze, wonach hier ein Spielplatzfldche
von 500 gm ausreichend ist.

BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Der Verlauf der Verkehrsfldchen und die Zuschnitte der Bau-
grundstiicke wurden so geplant, daB8 bodenordnende MaBSnahmen
nicht erforderlich werden. An einigen Stellen ist es fiir den
Zuschnitt der Baugrundstiicke zweckmdBig, wenn ein Grundsticks-
t?usch auf freiwilliger, privatrechtlicher Basis vorgenommen
wird.

ERSCHLIESSUNG

An ErschlieBungsanlagen ist der Ausbau sémtlicher im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans vorhandenen und geplanten StraBen,
Wege und FuBwege vorgesehen., Hgtvamyhﬁgﬁn
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!
VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Die Trinkwasserversorgung soll durch AnschluB8 des Baugebietes
an das Netz der Stadtwerke Delmenhorst,

die Stromversorgung durch AnschluB an das Netz der Energiever-
sorgung Weser-Ems AG erfolgen. Hierdurch entstehen der Gemeinde
Ganderkesee keine Kosten. Die Versorgung mit Erdgas ist mdglich.

ABWASSERBESEITIGUNG

, Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschlu8 an die o6ffent-

liche Schmutzwasserkanalisation.
REGENWASSERABLEITUNG .

V. . .
Das Oberflichenwasser aus dem gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplans wird durch Regenwasserleitungen nach vorheriger
Abstimmung mit dem Ochtumverband dem Netz der Verbandsgewdsser
zugefiihrt.

ALSBALD ZU TREFFENDE MASSNAHMEN

gur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende
MaBnahmen getroffen werden:

a) Grunderwerb fiir die 6ffentlichen Ver- 22.945, -

kehrsflichen und den Kinderspielplatz DM /A . {
b) Verlegung der Schmutzwasserkandle " DM AQQ- 3004 -
¢c) Verlegung der Regenwasserkandle DM A06. OOO, -
d) Herstellung des Unterbaus flir die

PlanstraBe A (BaustraBe) DM 4. 200, -
e) Ausbau simtlicher festgesetzter

FuBwege und Wohnwege DM €3. 000, ~

DM Y4G5. U4S, -

Aus diesen MaBnahmen entstehen Kosten in HOhe von DM L*SS-L+A5}—
Hiervon werden DM 4%22:209,50 auf die erschlossenen Grundstiicke
umgelegt. Der verbleibende Restbetrag in H8he von DM Q3. 44,50
wird durch Bereitstellung im Rahmen des Vermbgenshaushalt
finanziert.

. Ganderkesee, den 26. Oktober 1978

g

- Gemeindedirektor -

b dwhy

- Blirgermeister =

Hat vorgelegen

Oldenburg, den ....verummenee e
Bez.-Reg. Weser-Ems

Im Avuftrage




