Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Ganderkesee die-
sen Bebauungsplan Nr. 274 |Im Lekkerland®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenste-
henden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. Die Satzung des
Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Ganderkesee, den 12.01.2023 L.S. gez. Ralf Wessel

Blirgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MafRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©
2021 “ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 15.10.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ein-
wandfrei mdéglich.

Dipl.-Ing. Uwe Ehrhorn
Offentl. best. Vermessungsingenieur
Neue Finien 2, 28832 Achim

Achim den 05.01.2023 L.S. gez. U. Ehrhorn

(Offentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 22.12.2022 gez. Th. Aufleger

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am 26.05.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 274 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal
§ 2 Abs. 1 BauGB am 16.12.2021 ortslblich bekannt gemacht.

Ganderkesee, den 12.01.2023 gez. Ralf Wessel
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Bilirgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am 14.07.2021 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und sich fur die éffentliche Ausle-
gung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB ausgesprochen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 03.08.2022 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 274 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 15.08.2022 bis 15.09.2022 gemaf § 3 Abs. 2
BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Ganderkesee, den 12.01.2023 gez. Ralf Wessel

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2021 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

©

Eingeschranktes Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung
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GH13,0m

Baumassenzahl

Grundflachenzahl

Héhe der baulichen Anlagen als Héchstmal GH= Geb&udehdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Abweichende Bauweise

Baugrenze

[—+—=—— Uberbaubare Flache

nicht Uberbaubare Flache

13.

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

©OOO0OO0O00O0(]
o q

o g
©OOOO0O0O0Y

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern

15.

Sonstige Planzeichen
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18 Gemeinde Ganderkesee
Bebauungsplanunterlage
B-Plan Nr. 274 , Lekkerland”
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Bilirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den Bebauungsplan Nr. 274 nach Prifung der Stellung-
nahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.12.2022 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.

Ganderkesee, den 12.01.2023 gez. Ralf Wessel

Blirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Ganderkesee ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 20.01.2023
mit Verdffentlichung im Amtsblatt fir den Landkreis Oldenburg bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 274 ist damit am 20.01.2023 in Kraft getreten.

Ganderkesee, den 23.01.2023 gez. Ralf Wessel

Bilirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 274 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 274 und der Begriindung nicht gel-
tend gemacht worden.

Ganderkesee, den ...

Bilirgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Ganderkesee, den ............ccccoooeeiennn.

GEMEINDE GANDERKESEE
Bilirgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.

2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 588)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Textliche Festsetzungen

(1)

2)

(1)

2)

(1)

(1M

()

Art der baulichen Nutzung

GemanR § 1 (9) BauNVO sind im eingeschrankten Gewerbegebiet folgende Nutzungen nach § 8
BauNVO nicht zuléssig:

- Einzelhandelsbetriebe gemanR § 8 (2) Nr. 1 BauNVO

GemanR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind im eingeschrankten Gewerbegebiet folgende gemanr § 8 (3)
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

- Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergnligungsstatten.

MaR der baulichen Nutzung / Héhe baulicher Anlagen

Fir das eingeschrankte Gewerbegebiet ist eine maximale Gebdudehdéhe von 13,0 m festgesetzt.
Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn der néachstgelegenen
ErschlieBungsstralBe (,Im Lekkerland“), gemessen senkrecht von der Straenachse auf die Mitte
der stralRenseitigen Gebdudefassade.

Ausgenommen von dieser Bauhdhenbeschrankung sind untergeordnete Bauteile im Sinne des
Bauordnungsrechts sowie technische Anlagen des Immissionsschutzes.

Bauweise

Es gilt grundséatzlich die offene Bauweise. Abweichend hiervon wird gemar § 22 (4) BauNVO fur
das eingeschrankte Gewerbegebiet eine abweichende Bauweise wie folgt festgesetzt: Innerhalb
der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen gréRer 50 m zulédssig.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB ist auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen eine
Feldhecke (Gehdlzstreifen) aus heimischen, standortgerechten Laubbdumen und Laubstrauchern
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung erfolgt lochversetzt mit Reihenabstanden
von 1 m und Pflanzabstanden innerhalb der Reihen von 1,5 m. Baume sind mit Pflanzabsténden
von 10 m anzuordnen. Abgéngige Baume und Strducher sind zu ersetzen, Beeintrachtigungen der
Feldhecke durch die Nutzung der angrenzenden Flachen sind auszuschlieRen. Geeignete Arten
sind der nachfolgenden Liste zu entnehmen.

Hochwiichsige Bdume Niedrige Bdume, Strducher

Stieleiche Quercus robur Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus Eberesche Sorbus aucuparia

Rotbuche Fagus sylvatica Schlehe Prunus spinosa

Vogelkirsche Prunus avium Haselnuss Corylus avellana
\WeilRdorn Crataegus monogyna
Hundsrose Rosa canina

Flachen mit Pflanzbindung geméaR § 9 (1) Nr. 26b BauGB

Innerhalb der Flache mit Bindungen fiur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern gemal § 9 (1) Nr. 25b BauGB
sind die standortgerechten Gehdlze sowie die halbruderalen Saumstrukturen zu erhalten und
dauerhaft zu sichern. Rodungen sind nur bei erforderlichen MaBnahmen im Zuge der
Verkehrssicherungspflicht zuldssig. Alle wurzelschddigenden Bauweisen, Versiegelungen,
Abgrabungen oder die Errichtung von Stellplatzen und Garagen geméaf § 12 BauNVO sowie von
Nebenanlagen gemafR § 14 BauNVO sind in diesem Bereich unzuléssig.

Bei Abgang der als zu erhalten festgesetzten Gehélze sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Eine
Auswahl geeigneter Arten ist der obenstehenden Liste zu entnehmen.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel nicht Uberschreiten:

Flache tags [dB] nachts [dB]
GEe 61 46

Hinweise

1. Denkmalschutz/ Bodenarch&ologie

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder
frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongeféalRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemafl § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes mel-
depflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niederséchsi-
schen Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung Arch&ologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stralke
15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.

2. Altablagerungen

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplanen der zusténdigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendi-
gen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrénkungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauaus-
fuhrung sind mit den jeweiligen Leitungstradgern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fihren
und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

4. Kampfmittel

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefun-
den werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmit-
telbeseitigungsdezernat direkt zu benachrichtigen.

5. Artenschutz

Die MaRgaben des Artenschutzrechts gemaR § 44 BNatSchG sind zu beachten. Zum Schutz von
Brutvégeln sind bauvorbereitende MaRnahmen wie Baufeldfreimachung sowie unvermeidbare Ge-
hélzfallungen nur in der gesetzlich bestimmten Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar eines jeden Jah-
res zulassig (§ 39 (5) Ziffer 2 Bundesnhaturschutzgesetz). Soll hiervon abgewichen werden, hat unmit-
telbar vor der MaRRnahme eine Kontrolle der betreffenden Geholze oder Bereiche hinsichtlich vorhan-
dener Lebensstatten besonders und streng geschiitzter Tierarten durch eine fachkundige Person zu
erfolgen. Eine Entfernung der Gehdlze ist nur zuldssig, wenn eine Betroffenheit von geschitzten Ar-
ten im Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes ausgeschlossen werden kann

Werden die entsprechenden Maflnahmen wahrend der Brutphase erforderlich, erfolgt zur Vermei-
dung von VerstéRen gegen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen eine vorherige Uberprifung
des von der MaRnahme betroffenen Bereiches durch eine fachkundige Person.

6. Verwendete DIN-Normen und Regelwerke

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen Regelwer-
ke liegen zur Einsichtnahme bei der Gemeinde Ganderkesee wahrend der Ublichen Offnungszeiten
aus.

7. Beleuchtung Plangebiet

Die Beleuchtung der Anlagen und Flachen sind so zu installieren, dass eine Beleuchtung der neu
anzulegenden Anpflanzungen sowie der umgebenden Landschaft und des Nachthimmels vermieden
werden. Ergénzend hierzu sollten insektenfreundliche Leuchtmittel (geringer UV-Anteil, z.B. LED-
Beleuchtung mit einer Farbtemperatur < 4000 K) gewé&hlt werden.

}VVV‘

>AAA<

LEK=61/46dB
tags/nachts

[_]

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

Emissionskontingente tags/nachts

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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