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Teil 1 der Begrindung: Ziele, Zwecke, Inhalte und
wesentliche Auswirkungen der Planung
1. EINLEITUNG
1.1 Planungsanlass

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 274 ,Im Lekkerland® sollen im Sudwesten des Or-
tes Ganderkesee die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung eines bestehen-
den Gewerbegebietes geschaffen werden. Vorgesehen ist hier die Errichtung eines neuen La-
gerstandortes flr ein bereits in der Nachbarschaft anséssiges Unternehmen.

Das nordlich angrenze Grundstiick am Gewerbestandort wird bereits mit einer gewerblichen Pra-
gung als eingeschrénktes Industriegebiet im Flachennutzungsplan dargestellt. Zur Realisierung
der stadtebaulichen Zielsetzung und Erreichung der stadtebaulichen Ordnung gemaf § 1 Abs 3
BauGB soll auf der Flache ein Gewerbegebiet festgesetzt werden.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fir den Bebauungsplan Nr. 274 ,Im Lekkerland®, sind das Baugesetzbuch
(BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verord-
nung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV), das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), das
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) und das Gesetz Uiber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung (UVPG), jeweils in der zurzeit geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich am stidwestlichen Siedlungsrand des Hauptortes der Gemeinde
Ganderkesee. Der Geltungsbereich liegt westlich der Stral3e ,Im Lekkerland und schlief3t noérd-
lich an das bestehende Gewerbegebiet an der ,GuiterstralRe” an.

Der Geltungsbereich umfasst einen ca. 1,25 ha grofR3en Teilbereich im Stiden des Flurstticks Nr.
206/5 in der Gemarkung Ganderkesee, Flur 42. Begrenzt wird das Plangebiet im Westen wie im
Siuden durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 150 bzw. durch die bestehende
Bebauung im Gewerbegebiet sowie im Osten durch die StralRe ,Im Lekkerland®.

14 Beschreibung des Plangebietes

Der westliche Teil des Plangebietes stellt Griinlandflachen dar, wahrend der 6stliche Teilbereich
derzeit als Ackerflache genutzt wird. Demnach ist der Geltungsbereich unbebaut.

In nordlicher Richtung grenzen weitere Grinland- sowie Ackerflachen an. Am Ende der Stral3e
»Im Lekkerland“ fihrt eine Stichstralle zu einer ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle, die
nordlich des Plangebietes liegt. Im Siden grenzen die bereits bebauten Grundstiicke des Ge-
werbegebietes an der GlterstraRe an den Geltungsbereich der vorliegenden Planung an.
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15 Planungsrahmenbedingungen

U Raumordnung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen in der Fassung der Neubekanntmachung
2017 werden fir das Plangebiet keine flachenbezogenen Darstellungen getroffen.

Die Aussagen des Landesraumordnungsprogramms werden in der Regel im Regionalen Raum-
ordnungsprogramm konkretisiert. Derzeit liegt fur den Landkreis Oldenburg jedoch kein rechts-
kraftiges Regionales Raumordnungsprogramm vor. Das Regionale Raumordnungsprogramm
(RROP) des Landkreises Oldenburg 1996 ist auRRer Kraft getreten.

Der Kreistag des Landkreises Oldenburg hat beschlossen, das RROP neu aufzustellen und das
Verfahren durch Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsichten einzuleiten.

U Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ganderkesee als einge-
schranktes Industriegebiet (Gle) gemal § 1 (2) BauNVO dargestellt. Nordlich grenzen Flachen
fur die Landwirtschaft und im Osten, im Sitiden sowie im Westen weitere Gewerbeflachen an.
Der Bebauungsplan Nr. 274 soll in Angrenzung zur landwirtschaftlichen Flache sowie der dann
angrenzenden Wohnbaulichen Nutzung in einer abgestuften Flachenkategorie des Gewerbege-
bietes weiterentwickelt werden. Die gewerbliche Nutzung steht jedoch weiterhin im Vordergrund.
Vom Grundsatz her kann der Bauleitplan somit aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Ganderkesee entwickelt werden.

| Rk

p j 50,5

| F | o Plangebiet

9.0
2.4

G

Abb. 1. Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ganderkesee

U Bebauungsplane, Planfeststellung

Fur das Plangebiet liegen keine Bebauungsplane vor.

Westlich bzw. stdlich grenzt der Bebauungsplan Nr. 150 ,Ganderkesee“ der Gemeinde Gander-
kesee an. Dieser setzt eingeschrankte Industriegebiete (Gle) bzw. eingeschréankte Gewerbege-
biete (GEe) mit einer Grundflachenzahl von 0,8 und einer Baumassenzahl von 6,0 fest.
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2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Das Plangebiet befindet sich am sidwestlichen Rand des Ortsteiles Ganderkesee westlich der
Stralde ,Im Lekkerland® und schliel3t nérdlich an bestehende Industrie- bzw. Gewerbegebiete an.

Die Gemeinde verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 274 das Ziel der Sicherung
und Stabilisierung der heimischen Wirtschaft und in diesem Zusammenhang die Erhaltung und
Mehrung von Arbeitsplatzen. Deshalb sollen fiir ein derzeit am Standort ansassiges Unterneh-
men westlich der StralRe ,Im Lekkerland“ Erweiterungsflachen gemaf § 1 (3) BauGB planungs-
rechtlich gesichert werden. Diese Flache dient der Errichtung eines neuen Lagerstandorts.

Hierzu will die Gemeinde entsprechend den gewerblichen Darstellungen im wirksamen Flachen-
nutzungsplan ein Gewerbegebiet ausweisen, um die stadtebauliche Entwicklung an diesem
Standort abzurunden. Diese bedarfsgerechte Entwicklung versteht sich im Sinne einer Arrondie-
rung. Dabei soll sich die zuklinftige Bebauung nach Art und Mal3 an den umliegenden Bestands-
strukturen orientieren.

Zudem wird mit der Realisierung des Plangebietes auch die in der Ortslage vorhandene Infra-
struktur ausgelastet und perspektivisch gesichert.

2.1 Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel

Das BauGB enthélt in § 1a Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenver-
brauchs. Dies soll im Wesentlichen tber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach § 1la Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

e 8§ laAbs. 2S.2BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald und fir Wohnzwecke
genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwidmungs-
sperrklausel).

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel in
der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Damit handelt es sich bei beiden
Zielsetzungen nicht um Planungsleitsatze, sondern um abwagungsrelevante Regeln. Nach der
Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Be-
langen zu, sie sind aber in der Abwégung zu beriicksichtigen, wobei ein Zurtickstellen der in
§1aAbs.2S.1,2BauGB genannten Belange einer besonderen Rechtfertigung bedarf. Faktisch
ist der Belang der Reduzierung des Freiflachenverbrauchs damit in den Rang einer Abwagungs-
direktive gehoben worden. § 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB enthélt kein Verbot der Bauleitplanung auf
Freiflachen. 8 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB verpflichtet die Gemeinde, die Notwendigkeit der Um-
wandlung landwirtschaftlicher Flachen zu begriinden. Dabei sollen Mdglichkeiten der Innenent-
wicklung zugrunde gelegt werden.

Die Gemeinde Ganderkesee sieht unter der Mal3gabe des Nachfragedrucks nach Gewerbefla-
chen derzeit keine kurzfristig realisierbaren Alternativstandorte in Ganderkesee. Im Gemeinde-
gebiet stehen nur einzelne Grundstiicke zur Verfigung, wobei die Gemeinde Ganderkesee auf
die Verfugbarkeit dieser Grundstlicke keinen direkten Einfluss hat. Insofern ist es aus Sicht der
Gemeinde Ganderkesee gerechtfertigt, den Belang der Schaffung von Baugrundstticken héher
zu gewichten als den Belang zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs, der im Ergebnis einen
Verzicht auf eine weitere bauliche Entwicklung in der Gemeinde Ganderkesee bedeuten wiirde.
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Die in Rede stehende Flache stellt zudem eine bereits im Flachennutzungsplan dargestellte ge-
werbliche Flache dar und ist somit bereits der Abwégung unterzogen worden.

2.2 Klimaschutz

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten.

» Gemal 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu ent-
wickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadt-
entwicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschafts-
bild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

» Gemal § la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
Maflinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach
Satz 1ist in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu bertcksichtigen.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 274 ,Im Lekkerland“ schlief3t un-
mittelbar an die bestehenden Gewerbe- bzw. Industriegebiete entlang der GiiterstralRe und ent-
lang der Handelsstrafl3e an. Unter 6kologischen Aspekten ist daher eine Arrondierung der Plan-
gebietsflachen einer Neubebauung jenseits der gewachsenen Ortsrander vorzuziehen.

3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG: GRUNDLAGEN UND
ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

GemaR § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von Be-
bauungsplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwégen.

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung berthrt werden, werden gemaR3 88 3 und 4 BauGB Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet. In einem
zweiten Beteiligungsschritt wird die offentliche Auslegung sowie eine weitere Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser Beteili-
gungsschritte werden nach Durchfuhrung hier dargelegt.

3.1.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gemal’ § 4 Abs. 1 BauGB

Innerhalb dieses Beteiligungsschrittes hat der Landkreis Oldenburg Hinweise zu den externen
Kompensationsflachen und deren Nachweise, zum ergédnzenden Schutz der Bestandsgeholze
und dem Biotoptypenplan gegeben. Diese Angaben werden nach Abstimmung in die Planunter-
lagen zum Entwurf ergénzt. Weiterhin wird auf die erforderlichen Regelungen zur Flachenbe-
leuchtung und dem Schutz der Geholze gegeben. Dieser Anregung wird gefolgt und ein Planhin-
weis zur Beleuchtung (Nr. 7) aufgenommen. Weitere Anregungen kamen zum Brandschutz und
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dem Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan. Diesbeziiglich wird die Begriindung re-
daktionell vertieft.

Der Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen begrtif3t die Planung.

Die Leitungstrager Deutsche Telekom, OOWYV, EWE Netz geben Hinweise zum Netzausbau und
zu den Bestandsleitungen im Plangebiet und der Umgebung. Diese Hinweise werden im Zuge
der Baurealisierung beachtet.

Weitere planungsrelevante Stellungnahmen wurden nicht vorgebracht.

3.1.2 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Im Zuge dieses frilhzeitigen Beteiligungsverfahrens wurden keine privaten Stellungnahmen vor-
gebracht.

3.1.3 Ergebnisse der Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Innerhalb dieses Beteiligungsschrittes hat der Landkreis Oldenburg auf die Ausdifferenzierung
innerhalb der Bestandsfestsetzung hingewiesen. Der Ansatz wurde gepruft und die textliche
Festsetzung Nr. 5.1 zur Klarstellung ergéanzt. Weitere Anregungen kamen zum Thema Brand-
schutz, die bereits in die Begriindung aufgenommen wurden.

Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie weist wiederholt auf die Informationen des
NIBIS-Kartenservers hin. Diese Planaussagen wurden gesichtet und zur Kenntnis genommen.
Fur das Plangebiet ergeben sich hieraus keine planungsrelevanten Aussagen.

Der Ochtumverband weist auf die Konkretisierung der Planungen zur Oberflachenentwéasserung
hin. Dieser Hinweis wird im Zuge der konkreten Objektplanung beachtet.

Weitere planungsrelevante Stellungnahmen wurden nicht vorgebracht.

3.1.4 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Im Zuge dieses Beteiligungsverfahrens wurden keine privaten Stellungnahmen vorgebracht.

3.2 Belange der ErschlieRung

Die verkehrliche Erschlielung des Plangebietes erfolgt Gber die Gemeindestral3e ,Im Lekker-
land®. In ndrdlicher Richtung schlief3t die StralRe an den ,Feldweg“ und im Stden an die ,Berge-
dorfer StraRe” (K 232) an, die eine Anbindung an das regionale und Uberregionale Straf3enver-
kehrsnetz gewahrleistet. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der gemaR § 4 (2) NStrG fest-
gesetzten Ortsdurchfahrt.

Im fuBlaufigen Einzugsbereich des Gebietes (ca. 600 m) ist im Sudwesten die Bushaltestelle
~-Ganderkesee - Im Gewerbepark " gelegen. Diese wird von den Linien 220, 244 und 247 bedient.
Das Fahrtenangebot der Linien 244 und 247 ist auf die Bedurfnisse der Schilerbeférderung aus-
gerichtet.

Das Plangebiet befindet sich unterhalb der Platzrunde des Verkehrslandeplatzes Ganderkesee.
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3.3 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse er-
fullen. Dafir werden allgemeine stadtebauliche Aspekte sowie Larm- und Geruchsimmissionen
in die Abwagung eingestellt. Im Geltungsbereich sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur eine zukinftige gewerbliche Nutzung geschaffen werden.

» Geruchsimmissionen

Grundsatzlich liegt das Plangebiet in einem landwirtschaftlich gepragten Raum. Landwirtschaft-
lich verursachte Geruchsemissionen durch Flachenbewirtschaftung kénnen daher auftreten und
sind als temporare Ubliche Gerliche hinzunehmen.

Nordlich des Plangebiets befindet sich eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle. Die hofna-
hen Flachen sind verpachtet. Eine Tierhaltung wird auf der Hofstelle jedoch nicht mehr betrieben,
sodass hier aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Auswirkungen zu erwarten sind.

> Verkehrslarm

Die vorliegende Planung soll dem Larmschutz und damit den umfangreichen immissionsschutz-
rechtlichen Bestimmungen, die auf EU- und Bundesebene existieren, Rechnung tragen.

Die Verkehrsbelastungen auf den umliegenden GemeindestralRen sind gering und fiihren nicht
zu Uberschreitungen von Larmrichtwerten im Bereich des geplanten Baugebietes.

> Gewerbelarm

Die ersten Aussagen wurden durch ein schalltechnisches Gutachten vertiefend betrachtet, wel-
ches fiir eine seinerzeit noch beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplanes im Jahr 2020
erstellt wurde.! In diesem Zusammenhang wurde eine Gerauschkontingentierung fiir die geplan-
ten gewerblichen Bauflachen durchgeftihrt.

Mit den getroffenen Festsetzungen in Kapitel 4.4 sind die planungsrechtlichen Vorgaben fur die
Einhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erflllt.

34 Belange von Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft sind, wie auch die Ubrigen Belange des Umweltschutzes,
detailliert im Umweltbericht (Teil Il dieser Begriindung) dargelegt. Die wesentlichen Aspekte wer-
den nachfolgend kurz zusammengefasst.

d Aktueller Zustand / Bestand

Das Plangebiet stellt sich im aktuellen Bestand im Osten als Ackerflache und im Westen als
Grunlandflache dar. In den westlichen und dstlichen Randbereichen sowie zwischen den unter-
schiedlichen Nutzungen sind halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte ausge-
pragt. Im Westen ist eine Gehoblzreihe vorhanden. Im Siden grenzen gewerblich genutzte Fla-
chen mit z.T. randlichen Gehdlzen an das Plangebiet an.

1 Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ganderkesee, Bericht Nr. 4165.1/01, Wenker&Gesing, Gronau,
16.10.2020
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Insgesamt umfasst der Geltungsbereich eine Gré3e von 12.557 m2. Besondere Wertigkeiten in
Bezug auf die abiotischen Schutzguter bestehen nicht.

u Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Belange der Eingriffsregelung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 274 wird die Umsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes
vorbereitet. Durch die damit verbundenen Neuversiegelungen kommt es zum Lebensraumverlust
fur Tiere und Pflanzen. Es werden Bodenversiegelungen im Umfang von rd. 1 ha ermdglicht,
wodurch es zu einem vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen im Naturhaushalt kommt. Dem-
gegenlber stehen einerseits der am stidwestlichen Rand vorhandenen Gehdlze sowie anderer-
seits die geplante randliche Anpflanzung einer Baum-Strauch-Hecke.

Lokal begrenzt kommt es durch den Freiflachenverlust zu klimatischen Anderungen und zu Ver-
anderungen des Landschaftsbildes. Die geplanten randlichen Gehdlzpflanzungen mildern die
Auswirkungen jedoch ab, so dass diese als nicht erheblich zu werten sind.

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden, die Belange der Entwéasserung
werden erst im weiteren Verfahrensverlauf geregelt.

Die Umsetzung der Planung ist mit erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes im
Sinne der Eingriffsregelungen verbunden. Die unvermeidbaren, erheblichen Beeintréchtigungen
betreffen nach derzeitigem Kenntnisstand den Lebensraum von Pflanzen und Tieren sowie das
Schutzgut Flache und Boden. Die Ausgleichserfordernis belauft sich auf 13.911 Werteinheiten,
welche auf externen Flachen zu kompensieren sind.

Das nach dem Modell errechnete Defizit kann durch eine MalRnahme der Gemeinde an anderer
Stelle im Gemeindegebiet durch Anrechnung im sog. Oko-Konto der Gemeinde in dem von ihr
gefuhrten Flachenpool ausgeglichen werden. Die genaue Zuordnung ist erfolgt und wird im Um-
weltbericht dargelegt.

Artenschutz

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG gelten unabhangig von
einer Bauleitplanung und werden bei der Umsetzung des Bebauungsplanes relevant. Im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Be-
lange der Realisierung der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorge-
zogene) AusgleichsmalRnahmen vorzusehen sind.

Verbotstatbestande des speziellen Artenschutzrechtes werden unter Beachtung zeitlicher Vor-
gaben (Vogelbrutzeiten) bei der Baufeldfreimachung nicht erfullt.

Somit ist auf der Ebene des Bebauungsplanes erkennbar, dass keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde der Planung dauerhaft entgegenstehen.

Natura 2000-Vertraglichkeit

Zum Europaischen Schutzgebietssystem Natura-2000 (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) zu-
gehorige Flachen werden durch die Planung nicht in Anspruch genommen. Schutzgebiete sind
mindestens 3,3 km vom Geltungsbereich entfernt.

Auf Grund der Entfernungen und der ausgebildeten vielfaltigen Strukturen von bebauten und
unbebauten Flachen sowie der fehlenden Fernwirkung der Planung sind keine Auswirkungen
abzuleiten, die die Natura 2000-Flachen in ihren Schutzzwecken beeintrachtigt.

Die Vertraglichkeit mit dem Schutzgebietssystem Natura 2000 ist somit gegeben.
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Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Innerhalb des Geltungsbereiches oder unmittelbar angrenzend befinden sich keine nach Natur-
schutzrecht geschitzten Gebiete oder Objekte. Die nachstgelegenen Schutzgebiete befinden
sich in mindestens 1 km Entfernung.

Es werden aufgrund der Abstande und der nicht prognostizierten Fernwirkungen der Planung
keine Auswirkungen erwartet, welche die umliegenden Schutzgebiete und -objekte in ihrem
Schutzzweck beeintrachtigen.

3.5 Belange der Landwirtschaft

Mit der hier vorliegenden Planung werden der Landwirtschaft in geringem Umfang Flachen ent-
zogen. Dabei handelt es sich um einen kleinen Teil einer landwirtschaftlichen Flache westlich
der Stralke ,Im Lekkerland®, die nérdlich an bereits bebaute Gewerbegrundstiicke angrenzt.

3.6 Oberflachenentwasserung

Die zu beplanende Flache liegt in der Nahe des B-Plans Nr. 150 ,Im Lekkerland®. In diesem
Geltungsbereich befindet sich ein Regenriickhaltebecken. Das Regenriickhaltebecken hat ge-
ringe Restkapazitaten, die jedoch fur andere Siedlungsprojekte und zur Entlastung der Ortska-
nalisation benétigt werden. Fur die Erweiterungsflache kann hier kein Stauvolumen zur Verfi-
gung gestellt werden.

Nach derzeitigem Sachstand kann eine Versickerung auf den Erweiterungsflachen nur einge-
schrankt erfolgen. Dies ist in jedem Falle vor Baubeginn durch die Erstellung eines Bodengut-
achtens zu verifizieren. Auf der Nordseite des Plangebietes verlauft ein Regenwasserkanal, der
das Niederschlagswasser vom B-Plan-Gebiet 150 zur Westtangente ableitet. An diesem Kanal
konnte die Erweiterungsflache angeschlossen werden.

Eine Einleitung von Niederschlagswasser ist jedoch nur nach Drosselung des Abflusses moglich.
Fur ein 10-jahriges Regenereignis wirde mit einem Drosselabfluss von 5 | - 10 I/s ein Rickhal-
tevolumen von ca. 330 m? erforderlich werden. Innerhalb des Plangebietes Nr. 274 ist demzu-
folge eine Ruckhalteeinrichtung herzustellen.

Bei der Dimensionierung der Wasserrtickhaltung ist in jedem Fall dem Grundsatz der Versicke-
rung (nach MalRRgabe des Bodens) gegentiber der Ableitung ein Vorrang einzuraumen.

3.7 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre
wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landeribergreifenden Raumord-
nungsplans fir den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung tber die Raumord-
nung im Bund fir einen landerUbergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), die am 1. Septem-
ber 2021 in Kraft getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von 8§ 17 Raumordnungsgesetz
(ROG) ein ,Landerubergreifender Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz® (Anlage zur
Verordnung) aufgestellt.

Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, auf Grundlage der im BRPHYV for-
mulierten Ziele und Grundsétze zum Hochwasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel und
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-anpassung, eine verbindliche und landertibergreifende Berlcksichtigung der Hochwasserrisiken
sowie die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorzunehmen.

Im Zuge der Planung wurden Uberpruft, ob der Geltungsbereich des Bauleitplans in einem Risi-
kogebiet fiir Hochwasser auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Die Uberpriifung er-
folgt fur drei Hochwasserszenarien:

1) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von weniger 200 Jahren (Hochwasser mit niedri-
ger Wahrscheinlichkeit) sowie sogenanntes Extremereignis; HQextrem

2) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer Wahr-
scheinlichkeit; HQ100)

3) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall i.d.R. in Niedersachsen von 20 bzw. 25 Jahren
(Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit; HQh&aufig)

Die Uberpriifung der Risikogebiete unter Zuhilfenahme der Niedersachsischen Umweltkarten hat
ergeben, dass sich das Plangebiet in keinem der genannten Risikogebiete befindet.

Nach § 78 b WHG (Risikogebiete auRRerhalb von Uberschwemmungsgebieten) sind bei der Aus-
weisung neuer Baugebiete im AuRenbereich sowie bei der Aufstellung, Anderung oder Ergan-
zung von Bauleitplanen fir nach 8§ 30 Absatz 1 und 2 oder nach 8 34 des Baugesetzbuches zu
beurteilende Gebiete insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung
erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen; dies gilt
fur Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB und § 35 Abs. 6 BauGB entsprechend.

Mit der vorliegenden Planung wird ein bestehendes Gewerbegebiet kleinraumig erweitert. Das
Plangebiet grenzt an die bestehenden Siedlungsnutzungen der Umgebung an. Die mit der Rea-
lisierung der Planung verbundenen Versiegelungen fiihren dabei im Verhaltnis zu der schon vor-
handenen Bebauung nur zu einer geringfiigigen Erhéhung der Uberbauten Flachen. Mit einer
Nachverdichtung werden keine vorhandene Retentionsflichen im AuRenbereich tangiert. Die
Gemeinde Ganderkesee geht davon aus, dass bauliche Mal3hahmen mit den Anforderungen des
Hochwasserschutzes vereinbar sind und die Hochwasserrtickhaltung nicht beeintrachtigen. 2

3.8 Altlasten

Nach dem NIBIS Kartenserver, letzter Zugriff am 01.11.2021, befinden sich keine Altablagerun-
gen oder Rustungsaltlasten innerhalb des Geltungsbereiches.

3.9 Kampfmittel

Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden durch das Landesamt flr Geoinformation und Lan-
desvermessung Niedersachsen (LGLN) vollstandig ausgewertet (Stand: 02.11.2021). Nach
durchgefuhrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelastung vermutet.

Die vorliegenden Luftbilder kdnnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel Gberprift werden.
Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.)
gefunden werden, sind umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der

2 https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten, Zugriff 26.07.2022-
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Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des
LGLN zu benachrichtigen.®

3.10 Belange des Denkmalschutzes

Im Plangebiet sind nach aktuellem Kenntnisstand keine archéologischen Fundstellen bekannt.
Da die Mehrzahl arch&ologischer Funde und Befunde jedoch obertagig nicht sichtbar ist, kdnnen
sie auch nie ausgeschlossen werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche sowie mittelalterliche
oder friihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohlean-
sammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch ge-
ringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemalf’ § 14 Abs. 1 des Nieders. Denk-
malschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Abteilung Arch&ologie - Stitzpunkt
Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziglich gemeldet werden. Melde-
pflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstel-
len sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3.11 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist an die vorhandenen Ver- und Entsorgungssysteme vor Ort angeschlossen.

Fur die Brandbekampfung vor Ort ist die Loschwasserversorgung sicherzustellen. In diesem Ge-
biet ist gemaf des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.
V. (DVGW) eine Loschwassermenge von 96 cbm pro Stunde (1.600 I/Min.) bei GE ber 2 Stun-
den als Grundschutz erforderlich. Hierfir kénnen die 6ffentliche Trinkwasserversorgung (Hyd-
rantenabstand max. 120 m), natlrliche oder kiinstliche offene Gewéasser, Ldschwasserbrunnen
oder -behélter in Ansatz gebracht werden. Die Loschwasserenthahmestellen sind im Umkreis
von 300 m anzulegen.

4, INHALTE DER FESTSETZUNGEN

4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der in Kapitel 2 dargelegten Planungsziele wird ein eingeschranktes Gewerbege-
biet (GEe) gem&R § 8 BauNVO — analog zu den Festsetzungen im rechtskréaftigen benachbarten
Bebauungsplan Nr. 150 — ausgewiesen.

Gemal § 1 (9) BauNVO sind im eingeschrankten Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe geman
§ 8 (2) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig. Daneben sind geman § 1 (6) BauNVO im eingeschrankten
Gewerbegebiet folgende Nutzungen auch ausnahmsweise nicht zuldssig:

8 Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) (2021): Luftbildauswer-
tung zur Kampfmittelbelastung.
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» Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind gemaR § 8 (3) Nr. 1 BauNVO,

» Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gemaf § 8 (3) Nr.
2 BauNVO,

» Vergnigungsstatten gemaf 8 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO.

4.2 Malf der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die bestehenden Bebauungsstrukturen sowie zur effizienten Grundstucksaus-
nutzung wird im Geltungsbereich des eingeschrankten Gewerbegebiets (GEe) die in dem Bau-
gebiet hdchstmdégliche Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Dies entspricht auch den Festset-
zungen des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 150. Im Zusammenhang mit der festgesetzten
maximalen Baumassenzahl von 6,0 wird gleichzeitig erreicht, dass die Gebaudekdrper nicht
Uberdimensioniert ausfallen kénnen.

Um ein optimales Einfligen in die Umgebungsstrukturen zu gewahrleisten, wird die maximale
Gebaudehohe der baulichen Anlagen auf 13,0 m begrenzt. Ausgenommen von dieser Bauho-
henbeschrankung sind untergeordnete Bauteile im Sinne des Bauordnungsrechts sowie techni-
sche Anlagen des Immissionsschutzes. Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der
Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) der nachstgelegenen ErschlieBungsstralle, hier ,Im
Lekkerland®, gemessen senkrecht von der StraRenachse auf die Mitte der straBenseitigen Ge-
baudefassade.

4.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Es gilt grundsatzlich die offene Bauweise mit einem seitlichen Grenzabstand. Hiervon abwei-
chend wird gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise mit Gebaudelangen > 50
m ermdglicht, die zur Errichtung funktionaler Gewerbebauten erforderlich sind. Durch die Fest-
setzung groRer zusammenhangender Uberbaubarkeiten kann zudem eine flexible, den betrieb-
lichen Erfordernissen entsprechende Bebauung realisiert werden.

Die Uberbaubaren Flachen sind stralenbegleitend mit einem ausreichenden Planungsspielraum
ausgewiesen. Zu der StralRenbegrenzungslinie der nachstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache
(,Im Lekkerland) betragt der Abstand 5,0 m, zum nérdlich angrenzenden Griinstreifen sowie zu
der sudlichen Grundstiicksgrenze 3 m.

4.4 Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Wie bereits in Kapitel 3.3 vorweggenommen, wurde im Rahmen einer seinerzeit noch erwogenen
Flachennutzungsplananderung aus dem Jahr 2020 durch die ,Akustik und Immissionsschutz
GmbH Wenker & Gesing“ eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt.* In diesem Zusam-
menhang wurde unter anderem eine Schallkontingentierung der geplanten gewerblichen Baufla-
chen durchgefiuhrt. Die hierbei ermittelten flachenbezogenen Schalleistungspegel (FSP) kénnen

4 Wenker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH (2020): Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ganderkesee, S. 15, Gronau.
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in die immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen eines zukinftig aufzustellenden Bebauungs-
planes Gbernommen werden.

In dem Gewerbegebiet sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerausche
die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente je m2 weder tags (6.00 bis
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) tberschreiten.

Flache | tags [dB] nachts [dB]
GE 61 46

Schallpegelminderungen, die im Rahmen des im Baugenehmigungsverfahren zu erbringenden
schalltechnischen Nachweises gemaf3 der TA Larm im konkreten Einzelfall durch Abschirmun-
gen erreicht werden, kdnnen beim Nachweis zur Einhaltung der flaichenbezogenen Schallleis-
tungspegel (FSP) berlicksichtigt werden.

4.5 Grunplanerische Festsetzungen

Grinordnerische Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB

Zur randlichen Eingrinung des Plangebietes werden entlang der nordlichen und 6stlichen
Grenze des Geltungsbereiches gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die nérdlichen und dstlichen Fla-
chen weisen dabei eine Breite von 5 m auf.

Innerhalb der festgesetzten Flachen sind standortgerechte Straucher und Laubbaume zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Eine Auswahl geeigneter Arten kann der nachfolgenden Pflanz-
liste entnommen werden. Die Pflanzung erfolgt lochversetzt mit Reihenabstanden von 1 m und
Pflanzabstdnden innerhalb der Reihen von 1,5 m. Baume sind mit Pflanzabstédanden von 10 m
anzuordnen.

Zu verwenden sind ausschlief3lich heimische Straucher und Baume in Qualitaten als Straucher
(2mal verpflanzt, 60-100 cm) oder verpflanzte Heister (100-150 cm).

Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten, Abgange sind artgleich zu ersetzen.

Hochwiichsige Baume Niedrigwlichsige Baume, Straucher
Stieleiche Quercus robur Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus Eberesche Sorbus aucuparia
Rotbuche Fagus sylvatica Schlehe Prunus spinosa
Haselnuss Corylus avellana
Weilddorn Crataegus monogyna
Hundsrose Rosa canina

Entlang des westlichen Plangebietsrandes ist der vorhandene Gehdlzbestand zu erhalten. Dort
werden Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern gemafl § 9 (1) Nr. 25b BauGB mit einer
Breite von 10,0 m festgesetzt.

Innerhalb der Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&aumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gemald 8 9 (1) Nr. 25b BauGB sind
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die standortgerechten Geholze sowie die halbruderalen Saumstrukturen zu erhalten und dauer-
haft zu sichern. Rodungen sind nur bei erforderlichen MaRnahmen im Zuge der Verkehrssiche-
rungspflicht zulassig. Alle wurzelschadigenden Bauweisen, Versiegelungen, Abgrabungen oder
die Errichtung von Stellplatzen und Garagen gemal? § 12 BauNVO sowie von Nebenanlagen
gemal 8§ 14 BauNVO sind in diesem Bereich unzuléssig.

Eine Auswahl geeigneter Arten ist der obenstehenden Liste zu enthnehmen.

5. HINWEISE

1. Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
koénnen u. a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
mussen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Niedersachsischen Landes-
amt fur Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Straf3e 15, Tel.
0441 / 799-2120 unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

2. Altablagerungen

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu-
tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustéandigen Versorgungsunternehmen
zu entnehmen.

4. Kampfmittel

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt zu benachrichtigen.

5. Artenschutz

Die Mal3gaben des Artenschutzrechts gemaf § 44 BNatSchG sind zu beachten. Unvermeidbare
Gehdlzfallungen sind nur in der gesetzlich bestimmten Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar
eines jeden Jahres zulassig (8 39 (5) Ziffer 2 Bundesnaturschutzgesetz). Soll hiervon abgewi-
chen werden, hat unmittelbar vor der MaRnahme eine Kontrolle der betreffenden Gehdélze hin-
sichtlich vorhandener Lebensstatten besonders und streng geschitzter Tierarten durch eine
fachkundige Person zu erfolgen. Eine Entfernung der Gehdlze ist nur zulassig, wenn eine Be-
troffenheit von geschutzten Arten im Sinne des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetzes ausgeschlos-
sen werden kann. Zu beachten ist, dass auch im Winter eine Betroffenheit von Uberwinternden
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Fledermé&usen bestehen kann. Werden bei der Begehung/ Kartierung Héhlen oder andere dau-
erhaft genutzte Lebensstatten festgestellt, sind die entsprechenden Baume/ Gebaude moglichst
zu erhalten. Wenn eine Beseitigung unvermeidbar ist, ist entsprechend im Vorhinein ein geeig-
neter Ausgleich zu schaffen, damit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrt
bleibt. Gegebenenfalls ist eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung zu beantragen.

6. Verwendete DIN-Normen und Regelwerke

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen Re-
gelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Gemeinde Ganderkesee wéhrend der iiblichen Off-
nungszeiten aus.

7. Beleuchtung Plangebiet

Die Beleuchtung der Anlagen und Flachen sind so zu installieren, dass eine Beleuchtung der
neu anzulegenden Anpflanzungen sowie der umgebenden Landschaft und des Nachthimmels
vermieden werden. Ergénzend hierzu sollten insektenfreundliche Leuchtmittel (geringer UV An-
teil, z.B. LED Beleuchtung mit einer Farbtemperatur < 4000 K) gewahlt werden.

6. ERGANZENDE ANGABEN

6.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Die GroRRe des Plangebietes betragt insgesamt 12.557 mz2.

Eingeschranktes Gewerbegebiet 12.557 m?

Davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen 1.792 m?

Davon Flache mit Pflanzbindung 401 m?
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6.2 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss im Verwaltungsausschuss

26.05.2021

ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

16.12.2021

Beteiligung gemal § 3 (1) BauGB
Bekanntmachung 16.12.2021

20.12.2021 - 28.01.2022
(Auslegung/Internet Vor-
entwurf und Présentation)

Beteiligung gemal § 4 (1) BauGB mit
Anschreiben 20.12.2021

20.12.2021 - 28.01.2021
(Auslegung/Internet Vor-
entwurf und Prasentation)

Beschluss iber die offentliche Auslegung im Verwaltungsausschuss

14.07.2021

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

03.08.2022

Offentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB

15.08. — 15.09.2022

Beteiligung geman § 4 (2) BauGB mit
Anschreiben vom 10.08.2021

15.08. — 15.09.2022

Satzungsbeschluss durch den Rat

15.12.2022

Ganderkesee, den 12.01.2023

gez.:
Ralf Wessel

Blrgermeister
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Teil Il der Begriindung: Umweltbericht

1. Einleitung

Gemal 8 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen ei-
ner Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.
Hierbei sind insbesondere die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu bertcksichti-
gen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Umwelt-
prufung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplans in die Abwéagung einzustellen.

Im nachfolgenden Umweltbericht werden die Belange des Umweltschutzes entsprechend dem
gegenwartigen Planungsstand fur die Abwéagung aufbereitet. Der Umweltbericht bildet geman
§ 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die Gliederung des Umweltberichtes ori-
entiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und er-
mittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln zu
entnehmen.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Ganderkesee mochte mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 274 die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung neuer Lagerflichen im Stdwesten des
Ortsteils Ganderkesee schaffen.

Der Geltungsbereich umfasst rund 1,25 ha und schlief3t im Norden an das bestehende Gewer-
begebiet entlang der Stral3e ,Im Lekkerland“ an. Derzeit finden dort Acker- und Griinlandnutzung
statt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt die Festsetzung eines eingeschréankten Gewer-
begebietes auf 12.557 m2. Davon werden 1.792 m? als Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern und 401 m2 zum Erhalt von Geholzen festgesetzt.

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Berticksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemaf Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fir den vorliegenden Bauleitplan von
Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgeftihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung beriick-
sichtigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitplane ... sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die nattr-
lichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klima-
anpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll
die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. [§
1 Abs. 5 BauGB]

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich bereits als gewerbliche Baufla-
che dargestellt.
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Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlcksichtigen ... die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung ... [8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Im Geltungsbereich liegt bedingt durch die angrenzende gewerbliche Nutzung und den Liefer-
verkehr eine Vorbelastung durch Larm vor, wobei davon auszugehen ist, dass der Verkehrslarm
keine erhebliche Beeintrachtigung darstellt. Im Rahmen einer seinerzeit erwogenen Flachennut-
zungsplananderung wurden im Jahr 2020 schalltechnische Untersuchungen durchgefihrt und
auf deren Basis Schallkontingente fir die geplanten Bauflachen festgelegt. Demnach sind im
Geltungsbereich nur Betriebe zulassig, deren Schallleistungspegel tagsuber (6.00 bis 22.00) 61
dB und nachts (22.00 bis 6.00) 46 dB nicht Uberschreiten.

Von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen kénnen Geruchsemissionen ausgehen,
die jedoch als fur den landlichen Raum Ublich anzunehmen sind und somit keine Beeintrachti-
gung darstellen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bertcksichtigen ... die Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Straen
und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbildes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Es werden keine denkmalgeschutzten Objekte oder erhaltenswerte Ortsteile, Stral3en und Platze
von besonderer Bedeutung in Anspruch genommen.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind insbesondere zu beriicksichtigen ... die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ... [§
1 Abs. 6 Nr. 7. b) BauGB]

Zum Europaischen Schutzgebietssystem Natura 2000 (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) zu-
gehorige Flachen werden durch die Planung nicht in Anspruch genommen. Die nachstgelegenen
Schutzgebiete sind:

e FFH-Gebiet Hasbruch (EU-Kennzahl 2916-301) in rd. 3,3 km nordlicher Richtung

e Vogelschutzgebiet ,Hasbruch* (EU-Kennzahl DE 2916-301), deckungsgleich mit gleich-
namigem FFH-Gebiet.

e FFH-Gebiet ,Stiihe* (EU-Kennzahl 2916-331), in rd. 3,7 km stidwestlicher Richtung

o FFH-Gebiet ,Delmetal zwischen Harpstedt und Delmenhorst* (EU-Kennzahl 2917-331),
in rd. 3,7 km sudostlicher Richtung

Auf Grund der Entfernungen und der ausgebildeten vielfaltigen Strukturen von bebauten und
unbebauten Flachen sowie der fehlenden Fernwirkung der Planung sind keine Auswirkungen
abzuleiten, die die Natura 2000-Flachen in ihren Schutzzwecken beeintrachtigen.

Die Vertraglichkeit mit dem Schutzgebietssystem Natura 2000 ist somit gegeben.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verrin-
gerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkei-
ten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mafl zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohn-
zwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. [§ 1a Abs. 2
BauGB]

Dem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden wird dahingehend
entsprochen, dass die Planung mit einer Grundflachenzahl von 0,8 nicht Uber die
Orientierungswerte fir Obergrenzen nach § 17 BauNVO hinausgeht. Zudem wird eine bereits im
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Flachennutzungsplan planungsrechtlich vorbereitete Gewerbeflache weiterentwickelt, so dass
eine Uberplanung von unberiihrten Standorten vermieden wird.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. [§ 1 a Abs. 5 BauGB]

Mit der Umsetzung der Planung sind Neuversiegelungen und Uberbauung von
landwirtschaftlichen Nutzflachen verbunden, wodurch es zum Verlust von kaltluftbildenden und
somit klimaausgleichenden Flachen kommt. Dem gegenuber steht die Festsetzung von Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, wodurch ein zusatzlicher Anteil von Gehdlzen und
somit ein positiver Effekt flr das Lokalklima erzielt wird.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]
Die Umsetzung der Planung ist mit der Versiegelung und Uberbauung bisher unversiegelter Fla-
chen verbunden. Dadurch werden erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes ausge-
I6st, die nach den MalRgaben der Eingriffsregelung kompensiert werden mussen.

Schutzgebiete und geschitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches oder unmittelbar angrenzend befinden sich keine nach Natur-
schutzrecht geschitzten Gebiete oder Objekte.

Die nachstgelegenen Naturschutzgebiete sind:

e LSG ,Bursteler Fuhren* (LSG OL 00016) in rd. 1 km sudlicher Richtung

e LSG ,Welsetal und Stuhe“ (LSG OL 00020) in rd. 1,4 km nérdlicher Richtung
Die nachstgelegenen Naturschutzgebiete sind:

e NSG ,Stuhe“ (NSG WE 00312), in rd. 1,9 km sidlicher Richtung

e NSG ,Hasbruch“ (NSG WE 00063), in rd. 3,3 km nordwestlicher Richtung.

Es werden, tUberwiegend aufgrund der gro3en Abstande, keine durch die Planung hervorgerufe-
nen Auswirkungen erwartet, welche die umliegenden Schutzgebiete und -objekte in ihrem
Schutzzweck beeintrachtigen.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3 des
Umweltberichtes) dargestellt.
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Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sach-
guter sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt werden. [vgl. 8 1 Abs. 1 BImSchG]

Zur Begrenzung der Schallemissionen werden auf Ebene des Bebauungsplanes Schallkontin-
gente fur das Gewerbegebiet festgesetzt.

Mit der Erweiterung des Gewerbegebietes wird sich vermutlich der Lieferverkehr und somit auch
der Ausstol verkehrsburtiger Luftschadstoffe erhéhen. Hingegen ist nicht damit zu rechnen, dass
von der gewerblichen Nutzung (Lagerhalle) Beeintrachtigungen durch Schadstoffemmissionen
ausgehen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen (Le-
bensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Be-
standteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, Ab-
bau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) sowie sei-
ner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.
[vgl. 8 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Mit der Umsetzung der Planung gehen Neuversiegelungen und Uberbauung von Acker- und
Grinlandflachen einher. Hierdurch entsteht eine erhebliche Beeintrachtigung des Bodens, die
nach den MaRgaben der Eingriffsregelung kompensiert werden muss.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewasser (oberirdische Gewdasser, Kistengewasser und Grundwasser) sollen durch eine
nachhaltige Gewasserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebensgrund-
lage des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschitzt
werden. [vgl. 8 1 WHG]

Die Belange der Oberflachenentwasserung werden im Zuge der Objektplanung nachgewiesen.
Nach derzeitigem Sachstand wird von einer Einleitmdglichkeit in den angrenzenden Graben aus-
gegangen.

Kommunale Landschaftsplanung

Gemal Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oldenburg wird der Geltungsbereich als Sied-
lungsflache gemal FNP dargestellt und somit keiner Zielkategorie zugewiesen.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Ganderkesee aus dem Jahr 1993 ist stark veraltet und wird
daher an dieser Stelle nicht ausgewertet.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemanR § 44 BNatSchG sind im Zuge der Reali-
sierung des Bebauungsplanes zu beachten (Umsetzungsebene). Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung wird jedoch bereits gepruft, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung
der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmal3-
nahmen vorzusehen sind.
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Zunachst ist zu prifen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem Plange-
biet streng oder besonders geschiitzte Tier- oder Pflanzenarten vorkommen (kénnen).®

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) sind in
8§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert:

Gemal Absatz 1 ist es verboten,

1. Wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren
(Zugriffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 [2] Satz 1 BNatSchG handelt, gilt
geman § 44 (5) BNatSchG folgende Pauschalbefreiung von den Verboten:

Fur nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und Land-
schatft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behdrde durchgefihrt
werden, sowie fur Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach Maf3gabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen,
die in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein Verstol3
gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verletzungsrisiko
fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmafRnahmen nicht vermie-
den werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Be-
schadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht
vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Malf3-
nahme, die auf den Schutz der Tiere vor Toétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungs-
formen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologi-
schen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rAumlichen Zusammenhang ge-
richtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfallt wird.

5 Welche Arten zu den besonders geschitzten Arten bzw. den streng geschiitzten Arten zu rechnen
sind, ist in 8 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.


https://www.umwelt-online.de/regelwerk/natursch/bng/bng.htm#p15
https://www.umwelt-online.de/regelwerk/natursch/bng/bng.htm#p17
https://www.umwelt-online.de/regelwerk/natursch/bng/bng.htm#p18
https://www.umwelt-online.de/regelwerk/eu/90_94/92_43f.htm#an4
https://www.umwelt-online.de/regelwerk/natursch/bng/bng.htm#p54
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Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG auf-
gefuhrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschutzte Arten
betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstof3
gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Insofern wird zwischen besonders und streng geschiitzten Arten unterschieden und fur zulassige
Eingriffe sind ausschlie3lich Arten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie und Européische Vogelar-
ten (alle einheimischen Vogelarten) naher zu betrachten.®

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Es fanden keine faunistischen Kartierungen im Geltungsbereich statt. Stattdessen erfolgt an die-
ser Stelle eine Potenzialabschatzung fir das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierar-
ten auf Basis der Gelandebegehungen im Oktober 2021 und Mai 2022

Brutvogel:

Die Acker- und Grunlandflache im Geltungsbereich bietet Nistpotenzial fuir bodenbritende Vo-
gelarten, wobei durch die von Siiden herangerickte Bebauung und die damit einhergehenden
optischen Storwirkungen das Vorkommen von sensiblen Offenlandbritern wie Kiebitz oder Feld-
lerche mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kénnen. Der Einzelstrauch zwischen
den beiden Parzellen dient mdglicherweise als Brutplatz fur gehélzbritende Vogelarten. Die Ge-
hdlze am westlichen Rand kénnen dartiber hinaus von Gehdlz- oder Hohlenbritenden Vogelar-
ten genutzt werden.

Fledermause:

Das Vorkommen von Fledermausquartieren in der westlichen Gehdlzreihe kann nicht ausge-
schlossen werden.

Sonstige Arten:

Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten wie Saugetiere (mit Ausnahme von
Fledermé&usen), Heuschrecken, Schmetterlinge oder Libellen kénnen aufgrund der Lebens-
raumanspriche einerseits sowie der Habitatausstattung andererseits mit hinreichender Sicher-
heit ausgeschlossen werden.

Allgemeine Anforderungen des Artenschutzes an die Bauleitplanung:

Die Einhaltung des Artenschutzes erfolgt auf der Umsetzungsebene. Auf der Ebene der Bauleit-
planung ist vorausschauend zu prognostizieren, welche artenschutzrechtlichen Belange bei der
Umsetzung der Planung zu beachten sind (Spezielle Artenschutzprifung - SAP).

Wird auf Ebene der Bauleitplanung deutlich, dass artenschutzrechtliche Belange der Planung
dauerhaft entgegenstehen, so ist die Bauleitplanung nicht umsetzbar und damit nichtig.” Insofern
sind schon auf der Ebene der Bauleitplanung die Wege und Mdglichkeiten aufzuzeigen, mit de-
nen auf der Umsetzungsebene die Einhaltung des Artenschutzrechts sichergestellt werden kann.

6 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls berlcksichtigungspflich-
tige ,nationale Verantwortungsarten® definiert waren, liegt bisher nicht vor.

7 Trautner, J., Kochelke, K., Lambrecht, H., Mayer, J (2006): Geschitzte Arten in Planungs- und Zu-
lassungsverfahren, S. 74, Norderstedt


https://www.umwelt-online.de/regelwerk/eu/90_94/92_43f.htm#an4
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1.3.2  Prufung der Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG

1. Verletzungs- und Tétungsverbot: (Verbotstatbestand geman § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG)

Verletzungen oder T6tungen sind moglich, falls im Zuge der Baufeldfreimachung oder der Be-
seitigung des Strauches besetzte Vogelniststatten (mit Eiern oder nicht fliggen Jungvdgeln) zer-
stort werden.

In diesem Zusammenhang kann eine Tétung von Tieren in der Regel unter der Berlicksichtigung
bauzeitlicher Regelungen vermieden werden. Oben genannte Arbeiten sind daher aul3erhalb der
Vogelbrutzeit durchzufiihren.

Soweit dies aus terminlichen Griinden nicht zumutbar ist, kann im Rahmen einer 6kologischen
Baubegleitung eine Uberpriifung der von BaumaRnahmen betroffenen Bereiche auf besetzte
Vogelniststéatten erfolgen. Soweit sich hierbei tatséchlich Konflikte ergeben, ist im Einzelfall zu
prufen, ob Vermeidungsmdglichkeiten bestehen (z.B. temporéares Aussparen des Bereichs bis
zum Abschluss der Brut, fachgerechtes Umsetzen von Bodennestern) oder ob die
Voraussetzungen fur eine artenschutzrechtliche Ausnahme vorliegen.

Die vorhandene Gehdélzreihe wird zum Erhalt festgesetzt, so dass Tétungen hier entsprechend
ausgeschlossen werden kdénnen.

2. Storungen (Verbotstatbestand geméafi § 44 [1] Nr. 2 BNatSchG):

Im artenschutzrechtlichen Sinne ist eine Stérung nur dann erheblich, wenn sich durch sie der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Durch BaumaRnahmen kénnen Stérwirkungen entstehen, die jedoch zeitlich begrenzt sind. Ar-
tenschutzrechtlich relevante, unvermeidbare Stérungen werden zum gegenwartigen Kenntnis-
stand nicht prognostiziert.

3. Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44 [1] Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit 8 44 [5] BNatSchG):

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG ist dieses artenschutzrechtliche Verbot dann nicht bertihrt, wenn
die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt wird.

Im Zuge der Baufeldfreimachung kann eine Betroffenheit von aktuell besetzten Lebensstatten
durch eine zeitliche Anpassung (vgl. Tétungsverbot) vermieden werden. Regelmé&lRig wiederge-
nutzte Lebensstéatten von Vogeln werden durch die Planung nicht in Anspruch genommen.

Artenschutzrechtliches Fazit:

Zusammenfassend ist von einer artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung auszugehen.
Hierzu werden bauzeitliche Vermeidungsmal3nahmen erforderlich.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen gerichtet
wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmalfd erreichen oder erhebliche Beein-
trachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zundchst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Entwick-
lung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzeigen,
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soweit diese zumutbar abgeschéatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basisszenarios
und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich erheb-
lich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen Ent-
wicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Derzeitiger Zustand

Die Bestandserfassung der Biotoptypen nach Drachenfels (2011)8 erfolgte im Oktober 2021. Zur
Einstufung des Grinlandes erfolgte eine erneute Begehung der Flache Anfang Mai 2022.

Innerhalb des Plangebietes wurden somit folgende Biotoptypen abgegrenzt, deren Lage, Vertei-
lung und Ausdehnung der Bestandskarte zu entnehmen ist.

Code | Biotoptyp Auspragung

Ag Acker Der 6stliche, an die Stral3e ,Im Lekkerland“ angrenzende, Teil
des Geltungsbereiches wird derzeit als Acker genutzt. Die
Ackernutzung setzt sich nach Norden hin fort.

Gl Intensivgrinland Der westliche Teil des Geltungsbereiches wird als Grunlandfla-
che genutzt. Die Flache war deutlich graserdominiert, bestands-
bildende Grasarten waren das Deutsche Weidelgras (Lolium pe-
renne) sowie die Gewdhnliche Quecke (Elymus repens). Dane-
ben traten in deutlich geringeren Anteilen Graser wie Wiesen-
schwingel (Festuca pratense), Knaulgras (Dactylis glomerata)
und Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis) auf.

Haufig und auf der gesamten Flache verteilt fanden sich Schaf-
garbe (Achillea millefolium), Gewdhnlicher Lowenzahn (Taraxa-
cum officinale) und Spitzwegerich (Plantago lanceolata). Weiter-
hin wurden eingestreut Sauerampfer (Rumex acetosa), stumpf-
blattriger Ampfer (Rumex obtusifolius, Gewoéhnliches Hornkraut
(Cerastium holosteoides) sowie Hirtentéaschel (Capsella bursa-
pastoris) gefunden.

Zwar wurden eine Reihe von Zeigerarten des mesophilen Grin-
lands gefunden, die Artenzahl reicht jedoch nicht fur die Einstu-
fung in ein solches aus. Zudem waren nicht alle Arten haufig ver-
treten. Aufgrund der Dominanz Nahrstoffreichtum anzeigender
Arten erfolgt eine Einstufung der Flache als Intensivgriinland.

UHM | Halbruderale Gras- und | Zwischen den einzelnen Parzellen befinden sich unbewirtschaf-

Staudenflur mittlerer | tete Randstreifen. Zwischen Grinland- und Ackerflache befindet
Standorte. sich ein einzelner Strauch.
HFM | Strauch-Baumhecke Am westlichen Rand des Geltungsbereiches befindet sich eine

Hecke aus Eichen und Kastanien.

Es finden keine faunistischen Erhebungen statt. Stattdessen erfolgt eine Potenzialabschatzung
auf Basis der Ergebnisse der Biotoptypenkartierung. Durch die Lage am Rand des bestehenden
Gewerbegebietes sowie die bestehende Nutzung ergibt sich keine besondere Bedeutung des

8 Drachenfels, O: Kartierschliissel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichti-
gung der gesetzlich geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richt-
linie, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/; NLWKN Februar 2020
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Geltungsbereiches als Tierlebensraum. Brutvorkommen stérungstoleranter Brutvdgel sind
generell moglich, dartber hinaus kann die Flache eine Funktion als Nahrungshabitat erfillen. So
wurden wahrend der Frihjahrs-Kartierung jagende Schwalben Gber der Flache gesichtet.

Insbesondere auf der Grunlandflache konnen plausibel Vorkommen von Insekten wie
beispielsweise Heuschrecken, Schmetterlingen oder Wildbienen angenommen werden.

Gemal der Bewertung des Landschaftsrahmenplan des Landkreis Oldenburg (2021) ist der
Geltungsbereich den Siedlungsbiotopen zugeordnet und erfahrt daher keine Bewertung.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der derzeitigen Nutzungen
auszugehen.

2.1.2 Flache und Boden

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 12.557 m2. Als Bodentyp ist gemafd der BK 50 ein
Pseudogley Podsol innerhalb der Bodenregion Geest angegeben.

Dem Boden wird eine geringe Bodenfruchtbarkeit zugeschrieben, auch kommt diesen Boden
eine geringe Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung zu. Ein Suchraum far
schutzwirdige Boden liegt nicht vor. Altlasten sind fur das Plangebiet nicht bekannt.®

In der Bewertung des Landschaftsrahmenplanes, Karte 3a, werden keine besonderen Werte von
Bdden herausgestellt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der aktuellen Situation
auszugehen.

2.1.3 Wasser

Derzeitiger Zustand

Die Lage der Grundwasseroberflache wird mit >27,5 bis 30 m NHN bei einer Gelandehdhe von
etwa 33 m angegeben. Das Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung ist als hoch angege-
ben.

Die Grundwasserneubildung betrug im 30-jahrigen Mittel (Referenzzeitraum von 1981 — 2010)
zwischen >250 — 300 mm/a und >300 — 350 mm/a. Insgesamt kommt dem Geltungsbereich damit
eine mittlere Bedeutung fur die Grundwasserneubildung zu.

Nattrliche Oberflachengewdasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden, in einem Abstand
von etwa 50 m befindet sich norddstlich ein Regenrickhaltebecken.

Der Geltungsbereich ist dem Grundwasserkorper ,Ochtum Lockergestein“ zugeordnet, dessen
mengenmalfiger Zustand als gut und dessen chemischer Zustand aufgrund von UbermaRiger
Belastung mit Nitrat, Cadmium und sonstigen Schadstoffen als schlecht eingestuft wird.

° Angaben gemal NIBIS® Kartenserver, Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
Hannover. Bodenkarten von Niedersachsen, Bodenfruchtbarkeit, Bodenfeuchte, Altlasten, Zugriff
September 2020


https://nibis.lbeg.de/cardomap3/
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Das Plangebiet liegt auerhalb von Trinkwassergewinnungs-, Trinkwasserschutz- und
Uberschwemmungsgebieten.°

Im Landschaftsrahmenplan wird der Geltungsbereich den Siedlungsflachen zugeordnet. Dem-
entsprechend erfolgt keine Bewertung in Bezug auf Wasser- und Stoffretention. Die nérdlich und
westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen werden jedoch als Flachen mit hoher po-
tenzieller Nitratauswaschungsgeféahrdung dargestellit.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung zeichnen sich keine konkret prognostizierbaren Anderun-
gen der Grundwasserverhaltnisse fur den betrachteten Bereich ab. Allerdings sind Veranderun-
gen im Zusammenhang mit dem Klimawandel (vgl. Kap. 2.1.4) durchaus zu erwarten.

2.14 Klima und Luft

Derzeitiger Zustand

GroRraumig betrachtet ist das Plangebiet dem Geest- und Bérdenbereich zuzuordnen.

Der Klimahaushalt dieser Region ist — im Vergleich zum nordwestlich angrenzenden
kistennahen Raum — durch eine herabgesetzte Vermischung der Luftmassen, gro3ere mittlere
Temperaturschwankungen im Jahresgang mit héheren Sommermaxima, leicht verminderte
Niederschlagsmengen und das Auftreten reliefbedingter Klimabesonderheiten gekennzeichnet.
Die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge betragt ca. 720 mm und die durchschnittliche
Jahrestemperatur betragt 8,8°C.* Angaben zur Luftqualitéat im Plangebiet liegen nicht vor.

Auf lokaler Ebene wird das Klima zum einen durch die Lage am unmittelbaren Siedlungsrand
und zum anderen durch die umgebenden landwirtschaftlichen Nutzflachen mit randlichen Gehdl-
zen sowie das vorhandene Regenrickhaltebecken bestimmit.

Gemal der Bewertung des Landschaftsrahmenplanes befindet sich der Geltungsbereich nicht
innerhalb eines Bereiches mit besonderer Funktionsfahigkeit von Klima und Luft und nicht in
einem Bereich mit beeintrachtigter/gefahrdeter Funktionsfahigkeit von Klima und Luft.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Unter Beibehaltung der Flachennutzungen sind keine klimarelevanten Anderungen erkennbar.
Jedoch ist zu beachten, dass im Rahmen des Klimawandels u.a. eine Erhéhung der Durch-
schnittstemperaturen und eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen,
Starkwinde) prognostiziert werden. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verandern
werden, ist nicht zumutbar bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuwei-
sen, dass hier vielfaltige Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern bestehen, so dass
sich die klimatischen Anderungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitat und biologische
Vielfalt auswirken kdnnen.

10 Niederséchsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (0.J.): Umweltkarten
Niedersachsen. Hydrologie. Hannover. Zugriff August 2020.

n Angaben gemalR NIBIS® Kartenserver, Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
Hannover. Klima und Klimawandel. Zugriff August 2020
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2.15 Landschaft

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet stellt sich als Rand- bzw. Ubergangsbereich dar zwischen dem sudlich und
Ostlich angrenzenden Gewerbegebiet und den sich nach Norden und Nordwesten erstreckenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Nordlich des Plangebietes ist eine Hofstelle mit z.T. umgebenden Gehdlzen vorhanden, die nicht
gegen das Gewerbegebiet abgeschirmt ist.

Der Landschaftsrahmenplan wertet den Geltungsbereich als Siedlungsbereich (keine
Bewertung) mit storendem Ubergang zu den nordlich angrenzenden Flachen mit einer mittleren
Bedeutung flir das Landschaftsbild.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Mit einer Beibehaltung der derzeitigen Nutzung ist nicht von einer Anderung des Landschaftsbil-
des auszugehen.

2.1.6 Mensch

Derzeitiger Zustand

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sowie die westlich angrenzenden Flachen werden
derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im Siden grenzen unmittelbar Gewerbebetriebe an, weitere
sind in geringem Abstand nach Osten hin vorhanden.

Einzelne Wohnnutzungen sind im Norden in etwa 130 bzw. 315 m Abstand vorhanden.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtumsetzung der Planung ist nicht von Anderungen im Geltungsbereich auszugehen.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiter

Derzeitiger Zustand

Kulturgtter sind im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung nicht bekannt.
Auch kulturhistorisch relevante Sachguter sind ebenfalls nicht vorhanden.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Anderungen sind bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht zu erwarten.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z.B. die Boden-, Wasser- und Klimaverhéltnisse sowie die menschliche
Nutzung die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Le-
bensraum sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeein-
flusste Bestandsbeschreibung ist insofern nicht moglich, so dass die bestehenden Wechselwir-
kungen bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.
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2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung, Umweltaus-
wirkungen

In die Umweltprifung werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen,
grenziuberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stédndigen und voriberge-
henden sowie positiven und negativen Auswirkungen einbezogen. Allerdings wird insbesondere
auf die Auswirkungen abgestellt, welche mdglicherweise ein erhebliches Ausmalf? erreichen. Die
nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegen-
den Planfall eine besondere Relevanz erreichen.

Als Grundlage fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vor-
bereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt. Dabei ist zu berticksichtigen,
dass auf Ebene der Bauleitplanung regelmafig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Reali-
sierungszeitpunkt u.d. der kiinftigen Bebauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteristika
der geplanten Nutzungen bestimmt:

e Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) mit einer Grundflachenzahl
von 0,8

e Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen innerhalb des GEe auf insgesamt 1.792 m?2 zur randlichen Eingrinung nach
Norden und Osten hin.

e Festsetzung zum Erhalt von Gehdlzen auf 401 m2

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit der Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Nutzflachen kommt es zum dauerhaften Ver-
lust der offenen Biotopstrukturen, womit die Flachen ihre Bedeutung als Pflanzen-Standorte und
Tierlebensraum verlieren.

Zur Vermeidung und Verringerung der Beeintrachtigung werden randliche Eingrinungen mit
standortgerechten, heimischen Gehdlzen vorgesehen, die u.a. einen Lebensraum fir siedlungs-
tolerante Brutvdgel darstellen kénnen.

Dennoch verbleiben versiegelungsbedingte Eingriffe der Biotopstrukturen und der Lebensraum-
bedeutung, die eine externe Kompensation erforderlich machen.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Die Umsetzung der Planung begriindet zusétzliche Flacheninanspruchnahmen und Versiegelun-
gen der bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen. Infolge der Versiegelung kommt es zum
vollstdndigen Verlust der Bodenfunktionen im Naturhaushalt. Schutzwirdige Boden sind dabei
nicht betroffen.

Der Umfang der Bodenversiegelungen betragt geman den Festsetzungen des Bebauungsplanes
maximal rd. 10.046 m2. Diese werden bei der Eingriffsbeurteilung als erhebliche Beeintrachti-
gung bericksichtigt.
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Auf 1.792 m2 werden Gehdlzpflanzungen und auf 401 m2 Gehdlzerhalt festgesetzt. Fir die dar-
uber hinaus verbleibenden, nicht zu versiegelnden Flachen wird eine Gestaltung als intensiv ge-
pflegte Grunflachen angenommen. In diesen Bereichen finden keine erheblichen Beeintrachti-
gungen der Bodenfunktionen und somit kein Eingriff statt.

2.2.3  Auswirkungen auf Wasser

Die zu versiegelnden Flachen entfallen als Flachen fir die Grundwasserneubildung. DarlUber
hinaus erhoéht sich der Oberflaichenabfluss von Niederschlagswasser. Es ist derzeit anzuneh-
men, dass eine Versickerung auf den unversiegelt verbleibenden Flachen des Geltungsberei-
ches nicht ausreichend moglich ist. Ostlich angrenzend im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 150 befindet sich ein Regenriickhaltebecken, welches jedoch keine Restkapazitaten flr
die vorliegende Planung aufweist.

Auf dem Erweiterungsgrundsttick sind somit Anlagen zur Regenriickhaltung herzustellen. Diese
koénnen ober- und unterirdisch angelegt werden.

2.2.4  Auswirkungen auf Klima und Luft

Mit der Planung gehen Freiflachen verloren, die ihre Funktion als Kaltluftbilder dadurch nicht
mehr erflllen kénnen. Durch die versiegelten Flachen und Baukdrper kommt es zu einer starke-
ren Erwarmung und damit einer Veranderung des Lokalklimas. Da die Auswirkungen raumlich
stark beschrankt sind, keine besonderen Wertigkeiten der Flachen vorliegen und eine zuséatzli-
che Abmilderung durch die vorgesehenen Gehdélzpflanzungen stattfindet, werden die Auswirkun-
gen als nicht erheblich gewertet.

Mit der Umsetzung von Lagerflachen im geplanten Gewerbegebiet wird sich der Verkehr und
somit auch der Ausstol von Luftschadstoffen erhdhen. Diese Auswirkung ist jedoch als nicht
erheblich zu werten.

2.2.6  Auswirkungen auf Landschaft

Die Planung sieht die Errichtung einer Lagerhalle am Rand des bestehenden Gewerbegebietes
vor.

Durch die geplanten randlichen Eingriinungen werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
minimiert, so dass die Auswirkungen insgesamt als nicht erheblich zu werten sind.

2.2.7  Auswirkungen auf den Menschen

Mit der Umsetzung des Gewerbegebietes ist von einer Zusatzbelastung durch Schallimmissio-
nen auszugehen. Auf Ebene der Flachennutzungsplanung wurde bereits ein Schallgutachten
erstellt, auf dessen Basis Schallkontingente festgelegt wurden, die auch fur den vorliegenden
Bebauungsplan gelten. Unter Einhaltung der Grenzwerte ist somit nicht von erheblichen Beein-
trachtigungen auszugehen.

2.2.8  Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter ergeben sich im Plangebiet nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht.
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2.2.9 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgutern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So fuhren beispielsweise die Versiegelungen von Bbéden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht moglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln mit Beriicksichtigung finden.

2.3 Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen

2.3.1 MalBnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen

Im Bebauungsplan Nr. 274 werden vordringlich folgende MafRnahmen gem&al dem Vermei-
dungs- und Minimierungsgrundsatz vorgesehen:

¢ Anlegen von Strauch-Baum-Hecken zur randlichen Eingrinung im Westen, Norden und
Osten innerhalb des Gewerbegebietes auf insgesamt 1.792 m2. Die Geholzpflanzungen mi-
nimieren dabei nicht nur den mit den Neuversiegelungen einhergehenden Lebensraumver-
lust, sondern mildern dartiber hinaus auch die Auswirkungen auf das Landschaftsbild ab.

e Erhalt der Geholze einschlielich des halbruderalen Unterwuchses am westlichen Rand des
Geltungsbereiches auf insgesamt 401 m?2

DarlUber hinaus sind weitere MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen mdéglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der vorliegenden
Planung nicht geregelt werden, bzw. fir welche die Einhaltung der genannten gesetzlichen Best-
immungen (z.B. Artenschutz) in der Verantwortung des spateren Bauausfuhrenden liegt. Hierzu
zahlen nach gegenwartigem Stand inshesondere folgende MalRnahmen:

e Soweit die Baumaflinahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare
Eingriffe in Vegetation und Bodenoberfliche wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, soll
zeitnah vorher durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob aktuell genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern
vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestétten festgestellt werden, sollen
die erforderlichen SchutzmalRnahmen vor Aufnahme der BaumaRnahmen mit der
zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung umgesetzt
werden. Analog soll auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach langerer
Unterbrechung vorgegangen werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der
zustandigen Behdrde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustandige Untere
Bodenschutzbehdrde benachrichtigt.



NWP Gemeinde Ganderkesee: Bebauungsplan Nr. 274 30

2.3.2 MalRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des plangebiets-externen Ausgleichsbedarfs (Eingriffsbi-
lanzierung) nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetags'? vorgenommen. Zur rechneri-
schen Bewertung werden Bestand und Planung gegenibergestellt. Den Biotoptypen werden
Wertstufen zugeordnet, wobei die Wertstufe O den niedrigsten Wert darstellt und Wertstufe 5 den
hochsten.

Die Flachenwertigkeiten der betroffenen Flachen im Bestand und im Planzustand sind den fol-
genden Tabellen zu entnehmen.

Flachenwertigkeit im aktuellen Zustand:

Biotoptyp/ Nutzung FI__‘a‘chen— Wertfaktor Wer_tein-
grofie (m2) (WF) heiten
Acker (A) 4.943 1 4.943
Intensivgrinland (GI) 7.146 2 14.292
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 367 3 1.101
Strauch-Baumhecke 101 3 303
Gesamt-Bestand 12.557 20.639
Flachenwertigkeit im Planzustand:
Biotoptyp/ Nutzung F!feichen- Wertfaktor Wertein-
groRe (m2) (WF) heiten
Eingeschranktes Gewerbegebiet 12.557
davon maximal 80% versiegelbar 10.046 0 0
davon 20 % unversiegelt 2.511
davon Anpflanzung von Gehdlzen 1.792 3 5.376
davon Flache fur Erhalt 401
davon Gehdlze 101 3 303
davon Intensivgrinland 169 2 338
davon Halbruderalflur 131 3 393
Rest unversiegelt (gestaltete Grunflachen) 318 1 318
Gesamt-Planung 12.557 6.728

Unter Bertcksichtigung des Bestandswertes und nach dem derzeitigen Stand der Planung, ergibt
sich somit ein Kompensationsdefizit von 13.911 Werteinheiten. Eine externe Kompensation er-
folgt auf den MalRnahmenflachen des gemeindlichen Kompensationsflachenpools.

Plangebietsexterne AusgleichsmaBRnahmen

Der plangebietsexterne Ausgleich erfolgt auf den beiden MaRnahmenflachen ,Dimannschlatt*
(Flurstiicke 30/2 und 30/3, Flur 51, Gemarkung Ganderkesee, Gemeinschaftsprojekt der Ge-
meinde Ganderkesee und des Landkreises Oldenburg) und ,Schlatt beim Anschluss® (Flurstiick
109/15, Flur 51, Gemarkung Ganderkesee).

12 Niederséachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen in der Bauleitplanung
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GE 1.03 ,,DiBRmannschlatt®:

Auf den beiden sudlich des Dummbakentals westlich an die Havekoster Stral3e angrenzenden
Flursticken wird eine Entwicklung von Eichenwald, Réhricht, Kleingewéssern und mesophilem
Griinland durchgefiihrt. Eine Ubersicht tiber die vorgesehenen MaRnahmen ist der nachfolgen-
den Abbildung zu entnehmen.

Von dem Gesamtaufwertungspotenzial von 57.000 Werteinheiten, welches zur Halfte der Ge-
meinde Ganderkesee zugewiesen ist, konnen 6.007 Werteinheiten fir die Kompensation des
Bebauungsplanes herangezogen werden.

Legende
GOknkonlo
! (BP)Baumplanzung
J  (SGr)Anstau des
QT - Eichen-Mischwald armer tr.
»
Sande

EH WR - strukturreicher Waldrand
EE (Wwi) Wakiwiese

BB +W - Walhecke

B HWN - Strauch-Baum-Wathecke
E=5) FG - Graben

= SEZ - naturnahes nahrstoffreiches
Kleingewasser

[ NSG - nahrstoffreiches Seggenried
B MHS - Schiatt,
Vertandungshochmoor

D GM - mesophies Grunland

b

NN
S

Ganderkesee

Kompensation - Einzelfiachen

Planurg

Projekt GE1.03
Di att

GE 1.10:

Auf dem Flursttick sidlich Schafheide zwischen B 213 und Havekoster Strafl3e gelegenen Flur-
stick ist die Anlage von Wallhecken, Stillgewassern und Rohrichtzonen sowie die Entwicklung
von mesophilem Grunland vorgesehen. Eine Ubersicht tiber die vorgesehenen MaRnahmen ist
der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen Von dem Gesamtaufwertungspotenzial von rd.
52.000 Werteinheiten kbnnen 7.904 Werteinheiten zur Deckung des Bilanzierungsdefizites her-
angezogen werden.



NWP Gemeinde Ganderkesee: Bebauungsplan Nr. 274 32
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Plangebietsexterne AusgleichsmaBRnahmen

Uber die beiden beschriebenen Flachenpools wird ein Kompensationsbedarf von 6.007 + 7.904
=13.911 Werteinheiten gedeckt. Somit erfolgt ein vollstandiger Ausgleich des verursachten Ein-
griffs.

2.4 MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal 8§ 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfuihrung der Bauleitplane eintreten (Monitoring) kdnnen, zu tberwachen.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen vor-
gesehen:

o Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRhahmen eine Ortsbegehung des
Plangebietes durchflihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen eventuelle
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete MalRnahmen zur Ab-
hilfe ergriffen werden.

e Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRnahmen eine Ortsbegehung der
Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentieren. So kann
Uberprift werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. eingesetzt hat und
ob ggf. weitere Mal3hahmen zum Erreichen des Zielzustandes erforderlich sind.

o Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevolkerung tber unvor-
hergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies dokumen-
tieren.
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Weitere UberwachungsmafRnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z.B.
eine Okologische oder bodenkundliche Baubegleitung).

2.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Planung sieht die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes nach Norden hin vor, um
zusatzliche Lagerflachen fur ein bereits dort anséssiges Unternehmen zu schaffen. Im Flachen-
nutzungsplan sind die Flachen bereits als gewerbliche Bauflachen ausgewiesen. Planungsalter-
nativen mit geringeren Umweltauswirkungen liegen daher nicht auf der Hand.

2.6 Schwere Unfélle und Katastrophen

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bauleit-
plan zuléssigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, werden bei
der Umsetzung des Baugrundstiicks an diesem durch Bestandsbebauung vorgepragten Bereich
nicht angenommen.

Daruber hinaus liegen keine Besonderheiten an dem Standort vor, die eine besondere Anfallig-
keit gegeniiber Unfallen oder Katastrophen aufweisen.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

3.1.1 Verwendete Verfahren
e Biotoptypenkartierung nach Drachenfels (2021)%3
e Es wurden folgende Fachgrundlagen ausgewertet:
o Landschaftsrahmenplan (Entwurf) 2020 des Landkreises Oldenburg
e Auswertung allgemein zugénglicher Umweltdatenserver (Angaben jeweils im Text)
o die Prognose der voraussichtlichen Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ

e Eingriffsbilanzierung anhand des Modells des Niedersachsischen Stadtetages (2006) 4

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht. °

13 Niedersachsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (Hrsg.): Kartierschliissel fiir Bio-
toptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Le-
bensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie. Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/4. Mé&rz
2021.

14 Niedersachsischer Stadtetag: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitpla-
nung. 7. neu Uberarbeitete Auflage 2006, einschlie3lich Erganzung vom 16. August 2006.

15 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukinftigen

Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG
abschlieRend prognostizierbar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des
glnstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen
im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Pla-
nung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstindige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaf § 19 Abs. 1
BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewéhrleistet werden.
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3.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 274 plant die Gemeinde Ganderkesee die Umset-
zung eines eingeschrankten Gewerbegebietes fir die Errichtung neuer Lagerflachen im Stidwes-
ten des Ortsteils Ganderkesee. Derzeit unterliegt der Geltungsbereich einer landwirtschaftlichen
Nutzung mit Ackerbau im dstlichen Bereich und Griinlandnutzung im westlichen Bereich.

Natura 2000-Gebiete sowie Schutzgebiete und nach Naturschutzrecht geschitzte Objekte sind
von der Planung nicht betroffen.

Unter der Einhaltung bauzeitlicher Vermeidungsregelungen sind keine Konflikte mit den arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen erkennbar, welche die Umsetzung der Planung dauerhaft ver-
hindern.

Die Umsetzung der Planung ermdglicht eine Neuversiegelung im Umfang von etwa 10.046 ha.
Dies |6st erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes aus. Betroffen sind die Schutzguter
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sowie Flache und Boden.

Der Erhalt der randlichen Gehdlze sowie die Festsetzung einer Anpflanzflache fir eine Baum-
Strauch-Hecke entlang des nérdlichen und 6stlichen Geltungsbereichs sorgen dafir, die erheb-
lichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu mindern. Trotz der vorgesehenen Mal3nah-
men verbleiben jedoch erhebliche Beeintrachtigungen. Gemal} der Eingriffsbilanzierung nach
dem Modell des Niedersachsischen Stadtetages belauft sich der Ausgleichsbedarf auf 13.911
Werteinheiten. Der Ausgleich erfolgt auf zwei MaRnahmenflachen innerhalb der gemeindeeige-
nen Kompensationsflachenpools.

3.3 Referenzliste der herangezogenen Quellen

e Drachenfels, O (2016): Kartierschliissel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer
Berticksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von An-
hang | der FFH-Richtlinie, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/; NLWKN
Stand Februar 2020

¢ Grundlagenerfassung zu Boden, Wasser und Klima/Luft des Geodatenzentrums Hannover;
aus: NIBIS Kartenserver, http://www.umwelt.niedersachsen, interaktive Umweltkarte der Um-
weltverwaltungen Niedersachsen

e Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz: Auswertung der Um-
weltkarten Niedersachsen; http://www.umweltkarten-niedersachsen.de

e Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oldenburg, 2020
e Landschaftsplan der Gemeinde Ganderkesee, 1993

e Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
malinahmen in der Bauleitplanung
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Anhang zum Umweltbericht

Grundsatzliche Angaben zu den geplanten Vorhaben gemall BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b)
Ziffer aa) bis hh)

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten:

Festsetzung eines eingeschrénkten Gewerbegebiets
mit randlichen Gehdlzpflanzungen auf bisher als
Acker und Grinland genutzten Flachen.

bb)

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhal-
tige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriick-
sichtigen ist:

Das Plangebiet umfasst rd. 1,25 ha und umfasst land-
wirtschaftliche Nutzflachen sowie in geringem Um-
fang unbewirtschaftete Randstreifen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
ergeben sich durch die Versiegelung dieser Struktu-
ren und den damit verbundenen Lebensraumverlust
fir Tiere und Pflanzen sowie den Verlust der natrli-
chen Bodenfunktionen.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Bel&dstigungen:

Baubedingt sind Larm, Staub und Erschiitterungen in
der Bauphase zu erwarten.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Be-
seitigung und Verwertung:

Angaben Uber Art und Menge von Abféllen liegen
nicht vor, sind aber aufgrund der geplanten Nutzun-
gen nicht im besonderen Maf3e zu erwarten. Die an-
fallenden Abfélle und Abwasser werden ordnungsge-
maf entsorgt und abgefuhrt. Erhebliche Beeintrachti-
gungen sind nicht ersichtlich.

ee)

Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Un-
falle und Katastrophen):

Mit der Umsetzung eines eingeschrankten Gewerbe-
gebietes sind keine besonderen Risiken zu erwarten,
da mit der zuldssigen Nutzung keine Anfalligkeit fur
schwere Unfélle oder Katastrophen verbunden ist.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter
Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme in Bezug auf mdéglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von nattrlichen Res-
sourcen:

Kumulierungseffekte benachbarter Plangebiete sind
standortbedingt nicht abzuleiten.

99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfélligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniber den Folgen des Kili-
mawandels:

Mit der Umsetzung der Planung werden klimarele-
vante Freiflachen Uberplant. Demgegeniber stehen
die geplanten Gehdlzpflanzungen, so dass die Aus-
wirkungen auf das Lokalklima insgesamt als nicht er-
heblich bewertet werden.

Es ist keine besondere Anfalligkeit des Vorhabens
gegenuber den Folgen des Klimawandels ersichtlich.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Waéhrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beeintrach-
tigungen fuhren, sind nicht bekannt.

35
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erheblichen
Umweltauswirkungen sind in den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten baulichen
und sonstigen Nutzungen, welche fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des Um-
weltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Umwelt-
auswirkungen aufgefihrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

0 | keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten

x | Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich

X | Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, ndhere Erlauterungen
in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach Um-
setzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Uberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung

langfristig | vorliegend definiert als > 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberprufung,
Anpassung
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Be-

triebsphase
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Auswirkungen auf e st i e Kurz-Erlauterungen

Tiere X | x o |o o] o |0 |Xx X | X |o X | Inanspruchnahme unversiegelter Flachen und damit verbundener Le-
bensraumverlust, AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Pflanzen X o o o o |x |x | X X X |0 | X ||nanspruchnahme unversiegelter Flachen (Grinland, Acker, halbru-
derale Gras- und Staudenfluren), Ausgleichsmafnahmen erforderlich.

biologische Vielfalt X |x |o |o |o |o |o |o |o |[x |o [X Keine besondere biologische Vielfalt im Eingriffsbereich.

Flache X |o o] o] o] X X X | X |o o] X | Durch die Planung wird zusétzliche Flache in Anspruch genommen.
AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

Boden X |o o |o o |X X X | X |x o] X | Durch die Planung wird zuséatzlicher Boden in Anspruch genommen.
Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

Wasser X X o |o o |X X X X X o] X Keine Betroffenheit von Oberflachengewéassern, Versiegelungsbe-
dingte Minderung von Versickerungs- und Neubildungsleistung. Be-
lange der Oberflachenentwéasserung werden im weiteren Verfahrens-
verlauf geklart

Luft X X o |o o] o |0 |X X o |o X Erhéhung verkehrsburtiger Luftschadstoffe durch Verkehr, keine er-
hebliche Beeintrachtigung

Klima X X o] o] o] o] o] X X o] o] X Verlust einzelner Freiflachen aber Neupflanzung von Gehdlzen, keine
erheblichen Beeintrachtigungen.

Landschaft X | X o |o |o |o |0 |[x |x |x |o [|Xx Erweiterung des Gewerbegebiets, Minimierung der Auswirkungen
durch randliche Gehdélzpflanzungen

Natura 2000-Gebiete o |o o |o o] o |o o |o o |o o] Keine Schutzgebiete des Européischen Schutzgebietssystems Natura
2000 (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete).

Mensch, Gesundheit, Bevolkerung X X o] X 0 X X X X X 0 X Wahrend der BaumafRnahmen kommt es zu Larm- und Staubimmissi-
onen.
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Be-

triebsphase
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Auswirkungen auf S| =] 2] x| Py = 2] > Kurz-Erlauterungen

Kulturgiter X 0 o |o 0 o |o o |o o |o X Nicht bekannt

sonstige Sachglter o |o o |o 0 o |o o |o o |o 0 Keine denkmalrechtlichen Sachguter

Vermeidung von Emissionen X 0 o |o 0 o |o X | X o |o X

sachgerechten Umgang mit Abféllen | o | o o |o o] o |o o |o o |o 0 | Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfélle und Abwas-

und Abwassern ser werden ordnungsgemal entsorgt.

Nutzung erneuerbarer Energien o |o [o |o |o |o |oO 0 |o |o |o |o | Hinweise liegen nichtvor

sparsame und effiziente Nutzung von | 0 | o o |o o] o |o o |o o |o o] Bei Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energieeinsparver-

Energie ordnung anzuwenden.

Darstellungen von Landschaftsplanen X |o |o o |o |0 |oO o |x |o |[XxX |X Im Landschaftsplan (1993) und Landschaftsrahmenplan Landkreis
Oldenburg (2020) sind keine wertvollen, geschiitzten Bereiche heraus-
gestellt,

Darstellungen von sonstigen Planen | o | o o |o o] o |o o |o o |o o] Es sind keine sonstigen Plane bekannt.

(Wasser-, Abfall-, Immissionsschutz-

recht u.a.)

Erhaltung der bestmdglichen Luftquali- | o | o o |o o] o |o o |o o |o o] Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.

tat in Gebieten, in denen EU-festgelegte

Immissionsgrenzwerte nicht Gberschrit-

ten werden

X X X X X X X X | X X X X Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine beson-

Wirkungsgefiige und Wechselwirkun-
gen zwischen den Umweltbelangen

deren Beziehungen ersichtlich.




