|
|
|
!
1

Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches {BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der
Gemeinde Ganderkesee diesen Bebauungsplan Nr. 192 "Ohlenbuschweg”, bestehend aus der Plan-
zeichnung, der Begrindung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenste-
henden &rtlichen Bauvorschriften, als Satzungen beschlossen.

Ganderkesee, den 04.01.02 L.S. gez. Sprung

Der BOrgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der VA der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am 17.03.1999 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 192 beschlossen. Der Aufstetlungsbeschiuss ist gemaR § 2 (1) BauGB am 01.07.2000
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Ganderkesee, den 04.01.02 LS gez. Sprung

Der Burgermeister

Planunteriage / Vervielfialtigungen

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
Magstab: 1: 1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestatiet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GBBI. S. 187, geandert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze volistindig nach (Stand vom
1.6.1999). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Oldenburg, den 27.11.2001 gez. Springmann

Katasteramt Delmenhorst

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Oldenburg, den 29.10.01 b2 ]|

gez. W. Steimer

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungspianes Nr. 192 und der Begriindung nebst dem Entwurf der Satzung tber
die drtlichen Bauvorschriften haben vom 11.12.2000 bis zum 10.01.2000 gemat § 3 (2) BauGB &ffent-
lich ausgelegen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 25.11.2000 ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Ganderkesee, den 04.01.02 LS gez. Sprung

Der Biirgermeister

Zum geénderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 192 und der Begriindung wurde den Betroffenen
sowie den berbhrten Tragern o6ffentlicher Belange entsprechend §13 (2) BauGB die Mdglichkeit zur
Stellungnahme gegeben.

Ganderkesee, den 04.01.02 L.S gez. Sprung

Der Burgermeister

Satzungsbeschluss

' Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den Bebauungsplan Nr. 192 in seiner Sitzung am 26.09.2001

als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen. Gleichzeitig hat der Rat die Satzung
Gber die &rtlichen Bauvorschriften beschlossen.

Ganderkesee, den 04.01.02 LS gez. Sprung

Der Blurgermeister

Inkrafttreten
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Harengrundiage: Lietpnschaftkarte, Matstab 11000 _ ‘
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Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaR § 10 (3) BauGB am 04.01.02 im Amtsblatt fur den
Reg.-Bez Weser-Ems bekannigemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 192 ist damit am 04.01.02 in
Kraft getreten.

Ganderkesee, den 04.01.02 L.S gez. Sprung

Der Blurgermeister

Verietzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 192 ist die Verietzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 192 nicht geltend ge-
macht worden.

Ganderkesee, den ..ol

Der Burgermeister

Mingel in der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 192 sind keine Mange! bei
der Abwégung geltend gemacht worden.

Ganderkesee, den ................ccoeeenn..

Der Burgermeister
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Nachrichtliche Ubernahmen/Hinweise > Yorkehretachen
Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird Strallenverkehrsfiache
darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverzlglich einer )
Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege zu melden. Private Strallenverkehrsfliche
Soliten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, ]
[SV] Offentliche StraRenverkehrsfizche

so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustindigen Versorgungsunternehmen zu
entnehmen.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Mefstelle des gewasserkundlichen Landesdienstes, die nicht
Uberplant werden darf. Weiterhin muss die Ereichbarkeit gesichert sein.

PLANZEICHENERKLARUNG

Stralenbegrenzungsfinie

Verkehrsfiiche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

Beglaubigungsvermerk

1. Art der baulichen Nutzung

Griinflichen

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift {iberein.

Ganderkesee, den ............ococoeeeee.

Gemeinde Ganderkesee
Der Burgermeister
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Allgemeine Wohngebiete

WA/

Offentliche Grinflache

2. Maf der baulichen Nutzung

0,3 Grundflichenzahl

| Zahl der Voligeschosse als Héchstmald

FH max.

Hohe baulicher Anlagen
950m

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

E:::} Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliachen fiir

Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulédssig
A nur Einzel- und Doppethduser zulassig
a Abweichende Bauweise

Baugrenze

' /(_/_/ | @berbaubare Fliche

74— nicht iiberbaubare Flache

zu erhattender Baum

Umgrenzung von Flachen zum Anpftanzer von Baurnen, Struchern und sonstigen
Bepflanzungen '

Sonstige Planzeichen
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Abgrenzung unterschiedlicher Niﬂzungen )

... Textliche Festsetzungen |

7" Es git eine abweichende Bauweise gemaR § 22 [4] BauNVO. Tn den Baugebieter

Inmerhafb der Allgemeinen Wohngebiete sind folgende Nutzungen nicht zulassig: -

*  Gartenbaubetriehe (§ 4 [3] Nr. 4 BauNVOQ),
¢ -Tankstellen (§ 4 [3] Nr. 5 BauNVO).

chend von § 22 [2] BauNVO Gebdude mit folgenden Gesamtlangen zulassig:
* Einzelh&user mit einer maximalen Geb&udelange von 18 m,

'*  Doppelhauser mit einer maximalen Gebaudelangevon25m. - .. . 7

- Garagen berdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind von dieserFestsemﬁg -

In den Baugebieten werden geman § 9 [1] Nr. 3 BauGB folgende BaugrundstiicksmindestmaRe

festgesetzt:
* Einzelhausgrundstiick mindestens 600 m?,

* Grundstick filr eine Doppethaushalfte mindestens 350 m2.

‘Gemal § 16 [2] BauNVO wird eine maximale Firsthhe von 9,50 mi festgesetzt. Der unferé Be-

zugspunkt (Nullpunkt) ist die Oberkante der ¢ffentlichen ErschlieBungsstrae im Bereich der je- -

weiligen Grundstiickszufahrt. Der obere Bezugspunkt fir die festgesetzte Firsthdhe ist der htch-
ste Punkt des Daches. Antennen, Schornsteine etc. bleiben unberlcksichtigt.

Gemal § 9 [1] Nr. 6 BauGB wird bestimmt, dass die hochstzulassige Zah! der Wohritrhgeh i

~Wohngebauden im Aligemeinen Wohngebiet auf zwei beschrankt wird. Wohngeb#ude im Sinne
" dieser Festsetzung ist ein Einzelhaus bzw. eine Doppelhaushalfte.

Inneihalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache zur Regeting des Wasserablisses

gemaf § 9 {1] Nr. 16 BauGB ist ein Regenwasserriickhaltebecken zur Rickhaltung des auf den
versiegelten Grundsticks- und Verkehrsflachen anfallenden Oberfachenwassers herzustellen.

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen tmd

Strauchern gemal § 9 [1] Nr. 25a BauGB ist eine zwei Meter breite Baum-Strauchhecke aus
_- standortgerechten, heimischen Baum- und Straucharten herzustellen und zu pflegen. Die An-
pflanzungen sind entsprechend nachfolgender Pflanzliste vorzunehmen:

| Laubbdume Striucher
Buche Fagus sylvatica Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus Feldahorn Acer campestre
Sandbirke Betula pendula Haselnu® Corylus avellana
Spitzahom Acer platanoides Holunder Sambucus nigra
| Stieleiche Quercus robur Hundsrose ‘Rosa canina
Weilldorn Prunus spinosa

Ortliche Bauvorschriften

Dachform

Die Gebaude sind mit geneigten Dachflachen zu errichten. In den Baugebieten darf die Dachmei-
gung nicht weniger als 25° und nicht mehr als 50° betragen. Von dieser Bauvorschrift sind unter-
geordnete Gebaudeteile im Sinne des § 7b NBauO sowie Wintergarten, Garagen und Nebenan|a-
gen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO, Dachgauben, Erker und FrontspieBe sowie Krippel-
walme ausgenommen. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind ebenfalls Grasdécher, der Nei-
gungswinke! darf hier nicht weniger als 20° betragen.

Einfriedung der Baugrundstiicke

Die den 6ffentiichen Verkehrsfiachen zugewandten Grundsticksrander sind mit standoftgefech-
ten, heimischen Gehdlzen ats Hecke einzufrieden. Die Anpflanzungen sind entsprechend nachfol-
gender Pllanzliste vorzunehmen:

Hecken
Berberitze Berberis thunbergii
Eingriffeliger Weilldorn Crataegus monogyna
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Liguster Ligustrum vulgare
Rotbuche Fagus sylvatica

. | Stechpalme llex aquifolium

454 Winterlinde =: +1 Tilia cordata
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