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‘Behauungsplan Nr. 107

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Be- %
bauungsplanes : % .
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4  ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. | Nr. 1 BBouG)
: Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
. ﬁlgemeines Wohngebiet gemtB § 4 BauNVO Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefuhrten Ausnahmen werden gemds
| § ¥ Abs. 6 Nr. 1 BaouNVO nicht Bestondteil des Bebouungsplanes.
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| MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)
| Zahl der Vollgeschosse
(§ 18 BouNV0) .
I »
Grundfldchenzohl ; _ Loy
(§ 19 BauNVO) : o
0,3 | |
GeschoBfldchenzahl Stéllplutze und Gnrﬁgen in Vollgeschossen bleiben gemdB
(§ 20 BauNv0) § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bei der Ermittlung der GeschofB-
: ] fltichenzahl unberUcksichtigt. o
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| BAUMEISE (§ 9 Abs. } Nr. 2 BBauG) )
g Offene Bauweise ' | ' ' j
. i (§ 22 Abs. 2 BouNVv0)
| i
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‘  — Offene Bouweise / Es sind nur Einze’lhauser mit nicht mehr als 2 Wohnungen
Dl . 2 BauNV0 zuldssig., —
OA,ZWE (§ 22 Abs auNVv0) lu’ g i
i Offene Bouweise . Es sind nur Einzelhtiuser mit nicht mehr als 2 Wohnungen und
! 0 (§ 22 Abs. 2 BauNVOD) Do,oéelhduser mit nicht mehr als 2 Wohnungen je Doppelhaus-
| ﬁ“ﬂ hdlfte zuldssig.
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i STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG) '
? i
; ! T Firstrichtung der Houptgebdude ' Die Firstrichtung der Houptgebtude ist durch entsprechende
; ; Eintragung im Bebouungsplan festgesetzt.
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4 [\;»,,, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. | Nr. 2 BBauG) L _ T
i ———*9"" Baugrenze ~ 7 7 "~ Nebenanlagen, die vollstdndig ode:r teilweise uber dwr Gelidndeober-
% (§ 23 Abs. 3 BauNVO fldche liegen, sind nur auf den Ubeibouboren Grundsticksfldchen .
% D zuldssig. ' ‘
| - nicht tberbaubore Grundstiucksfliichen im Allge- ]
meinen Wohngebiet | 5 ' {
FLACHEN FUR GARAGEN (§ 9 Abs.l Nr. 4 BBouG) | ; ’
- ' Goragen : GJragen sind nur innerhaib der im Bebauungsplan festgesetzter :
[GEJ Flichen fur Garagen sowie .nnerhalb der Uberbaubgren Grunasticls- :
T flochen zullssig. ;
. o — VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BBouG)
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WA 0 o _)/ I S?roBenverkehrsfldchen mit Straoflenbegrenzungs- Irnerhalll Je: ureleckflicher sind Einfiiedigungen und Bepflanzungen
i ‘ - | linie und Sichtdreieck. Begrenzung sonstiger nicht hbher cls },50 m Uber Fahrbahnoverkante zuldissig.
I | /A e L Verkehrsfldchen | :
| | . - . -
b 0.3 . | VERSORGUNGSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BBouG)
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, : : i _:M:-_-'@-_Ii:_ Unformerstation ;
' I |
OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)
. | — Kinderspielplatz
:; Bolzplatz ;
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Parkanlage L
|
"l J} T Verkehrsgrin '
Flur § - - I /2 . . | RN - ER T
' ; ' _ PFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOT (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BBauG)
' “!3 .i' { Anpflanzen von Bdumen und Strduchern : Die durch ein Pflanzgebot gekennzeichneter ¢ lochen sind ousrei-
' _ ’5; ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BBouG) chend mit Bdumen und Strluchern zu bepflanzen. Fur die Bepflon-
n ‘ zung sind nur londschaftstypische und stondortgerechte Laubge-
L - — — - - I —— e et —— ettt et N R R N =X T - — L[, ZHDSUHIDPTZ] 979 Klt "'i‘“n l ’”*n*h’ t hlze zu verwenden.
- ——— - —— e ‘ | . . - - 12. gtastieram elmenhors ; _ :
_' . ' ‘ f_w&_l;?gfle‘lll‘!i.;ﬂus RFLK 638 Anpflenzen von Einzelbdumen i Z Fir die Bepflanzung sind groflkronige Loubbdume zu verwenden.
| | | | \ . (§ 9 Abs, 1 Nr. 256 BBouG) ' t
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. ‘. . | | | ‘ i i Erholten von Bdumen ST +* © " Vorhandene Einzelbdume und flécherhafte Stravchgruppen sowie - = - \
= = v - : ' | - | ' ' _ ' ' R [ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BBouG) Baumhecken sind dauernd zu erhalten. Insbesondere ist wihrend
-.-::'-.'.t-:‘?.':'-. _ -'-'.;: | ’ . g ¢ _ der Bauzeit jegliche Beeintrdchtigung durch entsprechende Si-
B Sy ' - ) : ' _ S ' P S cherungsmaf3nahmen zu verweiden.
> fur 9 . ' . | , : Erhalten von Strduchern und Baumhecken (
| | 4 (§9 Abs. 1 Nr, 25b BBauG) :
® o HOHENLAGE (§ 9 Abs. 2 BBauG)
; ( Die Hhenloge der ErdgeschoBfuBbodenoberkante wird ouf maxima.
’ _ . : 0,50 m Uber StraBenoberkante festgesetzt. StraBenoberkorte ist .
‘ § : , ~ die der GrundstUcksgrenze zugekehrte Kante der befestigten 8f~
E j fentlichen Verkehrsfliche. Bei versetzten Pultdichern ist minde-
° | stens 50 v.H. der Grundfliche des Erdgeschosses auf der ongege-
5 ‘ benen HBhenlage anzuordnen.
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; ' ‘ K GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN .
| | auf der Gundlage der Nieders. Verordnung zur f)llrchfllhru;\g des BRAuG vom 19. Juni 1978 [Nieders. GVBL. §. 560)
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- a * P Es sind nur Sattelddcher mit einer Neigung von 40 - 50 ° zuldssig.
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7 E— | — - Es sind nur Sottel- und Wolmddcher sowie gegeneinonder versetzte Pult- .
. = ' . ® . ' C /\ didcher mit einer Neigung von 35 - 50 ° zuldssig. :
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. / ] . e | Der dem Bebauungsplan beigefugte BEBAUUNGSVORSCHLAG ist Bestandteil der Begrindung. Er dient der Erlduterung der dems Bebau-
: = . R ' : ungsplan zugrundeliegenden stddtebaulichen und boulichen Gestoltungsabsichten,
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\ ' . / 3 S . . i : Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts- _ Genehmigt durch VerfuUgung der Bezirksregierung Weser- Ems
: Ny ' o A . 11 kotasters und weist die sttidteboulich bedeutsamen Anlagen :
N, . / il ' \ , ‘ 500 S . - sowie Strafien, Wege und Pldtze vollstdndig noch Stond vom Az, :
e K > - N ma ; " . 1] 1072 7939). . | ’
’ ) : 1 Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau- Oldenburg, den ceovecvnss
: — / ) o 1 lichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragung der 1 .
/ ) 1 neu zu bildenden GrundstuUcksgrenzen in die Urtlichlgfi{t_‘ji*st}-.;_ff . ,
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o % < Lo TS D, 3 ‘: und seine Bffentliche Auslegung beschlossen, eew -
L ) % N - B : . | Ort und Daver der 8ffentlichen Auslegung wurden gemdl : : '
:& ; A NG y . Pl A - § 2a Abs, 6 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom L
3’ S . * o : ' e SR AN v . 18. August 1976 (BGBl. I, S. 2256), zuletzt getindert durch das
' ' 2 o OIS ey rr "-‘_’:":‘:M' S Gesetz zur Beschleunigung von Verfohren und zur Erleichterung e auun sp an r
e : i —~ Tt ,..‘-_.,'.,"}g":-.'." -2 o von Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht vom 6. Juli 1979 u
- , il * RN WEPE AN SR ARA Y (BGBL. I, S. 949), am QY. 4. A8  ortsublich durch Ver- _
. . / . ( Ll Rl . 13 vffentlichung in der Nordwest-Zeitung und im Delmenhorster - BUOkhﬂIZher
) , ; "/ EE'.;:-""- L ‘ b Kreisblatt bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes _
. . : A LIEGEWIESE SR N . ' ' hat mit Begrundung vom & .5. 4480 bis ©&.6. A9FD ! i : *
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~ - . . Der Rot der Gemeinde Ganderkesee hat den Bebauungsplan in seid
. ner Sitzung om 26.3. 4284  nach Prufung der fristgemtfl vor-
‘ /\ ; gebraochten Bedenken und Anregungen gemdf § 10 BBauG als !
! o ’ . S ] Satzung beschlossen, i
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— * . Die Genehmigung sowie Ort und Zeit der Auslegung des Bebau- ¢ - l‘\ ’ \\ \\ =y
ungsplanes sind entsprechend der Verordnung Uber die dffent-
° / liche Bekanntmachung von Sotzfungen i.d.F. vom 29, Marz 1978 . ‘
2 (Nieders., GVBl, S, 289) am Z.6.47 bekanntgemacht worden. : |anun s ru e 4
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' o worden, /N : :
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