Begriindung zum
BEBAUUNGSPLAN NR. 110 -
"Stenum"

B el T R ——
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PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) in der Fassung vom 18.08.1976 (BGBlL. I S. 2256, ber.
S. 3617), zuletzt gedndert durch Artikel 9 Nr. 1 der Verein-
fachungsnovelle vom 03.12.1976 (BGBl. I S. 3281) und durch

das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichte-
rung von Investitionen im Stddtebaurecht vom 06.07.1979 (BGBl.
I S. 949), und der §§ 56 und 97 der Niedersichsischen Bau-
ordnung (NBauO) vom 23.07.1973 (Nds. GVBl. S. 259), zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 29.07.1980 (Nds. GVBl. S. 283),
in Verbindung mit § 1 der Niedersdchsischen Verordnung zur
Durchfiilhrung des Bundesbaugesetzes (DVBBauG) vom 19.07.1978
(Nds. GVBl. S. 560), zuletzt gedndert durch die 2. Verordnung
zur Anderung der Niedersdchsischen Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundesbaugesetzes vom 10.12.1980 (Nds. GVBl. S. 490), und
des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) in der
Fassung vom 18.10.1977 (Nds. GVBl. S. 497), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 18.10.1980 (Nds. GVBl. S. 385) hat der Rat
der Gemeinde Ganderkesee in seiner Sitzung am 29.04.1980 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 110 - "Stenum", Gemeinde

Ganderkesse, im Sinne des § 30 BBauG beschlossen.

Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 110 ist
gemdB § 2 (1) BBauG am 31.07.1980 durch Aushang bzw. am
02.08.1980 durch die Tagespresse (NWZ, Delmenhorster Kreisblatt)
bekanntgemacht worden.

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage fir den Bebauungsplan ist unter Verwendung
der vom Katasteramt Delmenhorst der Gemeinde Ganderkesee zur
Verfiigung gestellten Rahmenkarte erstellt worden.
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GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan Nr. 110 umfaB8t ein Gebiet im Ortsteil Stenum,
an der BahnhofstraB8e gelegen. ' '

Betroffen wird das Gebiet zwischen der Bahnhofstrafe, dem
Trendelbuscher Weg und dem Philosophenweg.

i
»

Der Geltungsbereich wird im einzelnen wie folgt begrenzt:
(1) im Nordwesten durch die Nordwestgrenze der BahnhofstraBe;
(2) im Osten durch die Ostgrenze des Trendelbuscher Weges;

(3) im Sidosten durch die Siidostgrenze des Philosophenweges;
und

(4) im Westen durch die Westgrenzen der Flurstiicke 43/9 und
43/6, alle Flur 12, Gemarkung Ganderkesee.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 110 ist im einzelnen
in der Planzeichnung genau gekennzeichnet und aus der nach-
stehenden Ubersicht zu ersehen:




4.)

5.)

6.)

PLANUNGSGRUNDLAGEN

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf die in
§ 9 BBauG aufgezeigten Leitbilder fiir die Aufstellung von
Bauleitplanen sowie auf die Bestimmungen der Baunutzungs-

verordnung.

ANSCHLUBPLANUNGEN

Der Bebauungsplan hat im Siiden unmittelbar Anschlu8 an den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 27 und im Nordwesten an
den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 113.

STAND DER VORBEREITENDEN BAULEITPLANUNG

Der vom Rat der Gemeinde Ganderkesee am 22.02.1978 beschlossene
Fléchennutzungsplan ist von der Bezirksregierung Weser-Ems mit
Verfiigung vom 27.07.1978 genehmigt ﬁnd mit Bekanntgabe am
11.08.1978 wirksam geworden.

Im Fldchennutzungsplan ist anstehender Planungsbereich zweck-
entsprechend als "Wohnbaufliche" dargestellt.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen entsprechen den
Darstellungen des Fl&chennutzungsplanes, so daB die erforder-
liche Ubereinstimmung zwischen vorbereitender und verbindlicher
Bauleitplanung gegeben ist.
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7.)

PLANUNGSGRUNDLAGEN, PLANUNGSANLAS

7.1

PlanungsanlaB8, planerische Zielsetzungen

Nach den Zielsetzungen der Gemeinde Ganderkesee, wie sie
im Fl&chennutzungsplan dargelegt sind und ihren ent-
sprechenden Niederschlag gefunden haben, ist das infrage
stehende Planungsgebiet flir eine wohnbauliche Nutzung und
Entwicklung vorgesehen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird erforderlich, um
in dem anstehenden Planungsbereich die Grundlagen fiir eine
sinnvolle und geordnete stddtebauliche Entwicklung zu
schaffen.

Der Bebauungsplan dient somit der Sicherstellung der stiddte-
baulichen Ordnung unter besonderer Beriicksichtigung der
stddtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde Ganderkesee

sowie der im Planungsbereich vorhandenen Siedlungsstruktur.

Die planerischen Vorstellungen zielen darauf ab -unter dem

‘Aspekt der Erhaltung und pfleglichen Gestaltung der vor-

handenen Ortsstruktur- 2zu einer Beordnung und Lenkung der

stddtebaulichen MaB8nahmen 2zu kommen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 110 sind ins-

besondere die folgenden Zielsetzungen verbunden:

(1) Verhinderung einer zu starken baulichen Verdichtung

sowie einer ungeordneten rilickwdrtigen Bebauung;

(2) Erhaltung der lockeren Siedlungsstruktur und somit
Erhaltung des stddtebaulichen Charakters des Wohn-
gebietes;

(3) Berilicksichtigung der landschaftspflegerischen Belange,
insbesondere in Bezug auf den umfangreichen Baum-

und Gehé6lzbestand; und
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8.)

(4) Berilicksichtigung der Belange, die der stddtebaulichen

\ Eingliederung sowie der Ortsbildgestaltung dienen.

7.2 Grundziige der Planungskonzeption

Fir das Bebauungsplan-Gebiet ist unter Beriicksichtigung der
vorab erlduterten Planungsziele und der angestrebten all-
gemeinen Zielsetzungen folgende Planungskonzeption ent-
wickelt worden:

(1) Sicherstellung der vorhandenen Bebauung unter

Einrdumung entsprechender Erweiterungsméglichkeiten;

(2) Schaffung von Mdglichkeiten filir eine riickwdrtige
Bebauung im Bereich des Trendelbuscher Weges, des
Stra8enzuges "Auf den Plaggenmatten" und des Rosegger-
weges; und

(3) Festsetzung von gestalterischen MaB8nahmen mit der
Absicht, auf die Baugestaltung der Bauk®rper im Hin-
blick auf das Ortsbild einwirken zu kdnnen.

D O D s i > S R P —— A — —— W W S = W T — — V— W W — W —— - —— " ——

- Der Bebauungsplan Nr. 110 enthdlt insbesondere Festsetzungen

dber:

a) Art und MaB der baulichen Nutzung, einschl. Festsetzungen
der {iberbaubaren bzw. nicht iberbaubaren Flichen, der

~ Geschossigkeit und der Bauweise; und
b) Verkehrsfldchen

Die Festsetzungen sind im einzelnen aus der Planzeichnung zu

ersehen. 7 _
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9.)

Durch den Bebauungsplan wird in seinem Geltungsbereich
die stddtebauliche Entwicklung geordnet und rechtsverbind-
lich festgelegt.

Stddtebauliche Situation, Aufgabenstellung

Das Planungsgebiet zeigt liberwiegend bereits eine zumeist
sehr lockere, straBenseitige Bebauung auf. GroB8rdumige
Gartenrdume mit einem in groBem Umfang vorhandenen Baum-
bestand bestimmen den Charakter des Siedlungsgebietes.

Daneben wird der Siedlungscharakter durch eine freistehende
Einfamilienhausbebauung mit einer fast ausschlieB8lichen
Wohnbaunutzung geprdgt. Ausgenommen hiervon sind ein paar
Grundstilicke an der BahnhofstraBe bzw. am Trendelbuscher Weg,
wo zusdtzlich eine gewerbliche Nutzung bzw. eine Nutzung
als Geschdftsgebdude erfolgt.

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich sehr groBe
GrundstiicksgréBen. Das ist die Ursache dafiir, daB8 -in immer
stdrkerem MaBe- .Tendenzen und Bestrebungen erkennbar sind,
die groBfl&chigen riickwdrtigen Grundstiicksbereiche einer
Bebauung zuzufﬁhren_mit dem Ziel, die dort darliegenden
Baulandreserven nutzbar zu machen und neuen Wohnformen zu-
zufiihren. Dies ist auch im Zusammenhang damit zu sehen, daB
der sich darstellende und zunehmende Bedarf nach einer frei-
stehenden Einzelhausbebauung verbunden ist mit einer stidndig
wachsenden Nachfrage nach Grundstilicken, dem Ansteigen der
Grundstlickspreise und den stdndig abnehmenden Anspriichen

- 8 -
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an die Grundstﬁcksgrﬁﬁé. Eine zunehmende Verdichtung der
Wohngebiete und eine damit verbundene Verinderung der alten
Siedlungsstrukturen mit Einwirkungen auf die Ortsbild-
gestaltung sind die Folge davon.

Die kiinftigen stddtebaulichen MaB8nahmen miissen deshalb sehr
sorgfdltig gelenkt und einer L&sung zugefiihrt werden, die
in einer ausgewogenen Weise sowohl den Belangen nach
Schaffung neuer Wohnbaugrundstilicke, wie auch denen der
Erhaltung der Grundziige bestehender Siedlungsstrukturen
Rechnung trédgt.

Durch die Aufstellung gegenstdndigen Bebauungsplanes wird
angestrebt, diesen Zielsetzungen zu entsprechen und die
hierflir erforderlichen Grundlagen zu schaffen.

Verkehrswesen

4

9.2.1 Belange des iliberdrtlichen Verkehrs

Belange des Uberdrtlichen Verkehrs werden durch

die das Bebauungsplan-Gebiet im Nordwesten durch-
laufende K 227 (BahnhofstraBe) beriihrt. Das Planungs-
gebiet liegt innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen.

Die BahnhofstraBe ist, einschlieB8lich der daiu—
gehdrenden Nebenanlagen (Geh~ und Radweg), bereits
ausgebaut.

Den Belangen des klassifizierten StraBennetzes wird

wie folgt Rechnung getragen:

(1) Eintragung von Sichtdreiecken mit Schenkel-
ldngen von 55/25 m in den Einmiindungsbereichen

der BahnhofstraBe mit dem Trendelbuscher Weg,
der StraBe "Auf den Plaggenmatten" und dem

Roseggerweg.
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(2)

(3)

Im Hinblick auf den erhaltenswerten Baumbestand
und zu dessen Sicherstellung ist flir die im
Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke die
folgende textliche Festsetzung getroffen worden

(vgl. auch Planzeichnung):

"Die eingetragenen Sichtdreiecke sind oberhalb
0,80 m Hohe iiber Fahrbahnoberkante stadndig
freizuhalten von jeglicher Art sichtversperren-
der bzw. sichtbehindernderéNutzung. Ausge-
nommen von dieser Festsetzung ist der gemds8
§ 9 (1) Ziffer 25 b BBauG festgesetzte und zu
erhaltende Baumbestand".

Festsetzung nicht bebaubarer Zonen entlang
der K227 in Anpassung und unter Beriicksichtigung

der vorhandenen Geb&dude.

Sicherstellung der M&glichkeiten fir eine
verkehrsgerechte Ausbildung der Einmiindungs-
bereiche im Zuge der Bahnhofstrafe mit den

inneren Erschlie8ungsstraBen.

Bevor der verkehrsgerechte AnschluB zur Durch-
fihrung gelangt, sind die Ausbaupl&ne dem
StraBenbauvamt zur Priifung und Genehmigung vor-
zulegen. Sie werden Bestandteil der dann gemid8

§ 34 NStrG in Verbindung mit Nf. 3 der Strafen-
kreuzungsrichtlinien (StrKR) abzuschlieBenden ‘

Vereinbarungen.

Im lbrigen sind noch folgende Hinweise zu geben:

a)

Hinsichtlich der Regelung gegenseitiger Belange
ist eine entsprechende Vereinbarung und Ab-
stimmung zwischen dem StraBenbauamt und der

- 10 -
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Gemeinde -vor Durchfithrung der PlanungsmaB-
nahmen- 2zu treffen, soweit dies noch erforder-
lich ist.

b) Tages- und Brauchwasser diirfen nicht dem Gelinde
der KreisstraBe zugefiihrt werden.

Innere VerkehrserschlieBung

(Gruhdzﬁge der inneren verkehrlichen ErschlieBung)

Die innere verkehrliche ErschlieBung des Planungs-
gebietes erfolgt iiber die BahnhofstraBe, den Trendel-~
buscher Weg, den Philosophenweg, die StraB8e "Auf den
Plaggenmatten" und dem Roseggerweg. Dabei kommen der
BahnhofstraBe als KreisstraBe sowie dem Trendel-
buscher Weg als GemeindeverbindungsstraBe iiberdrt-
liche Verkehrsfunktion zu. Die iibrigen ErschlieBungs-
straBen dienen ausschlieBlich der inneren Erschlie-
Bung und sind von der Funktion her reine Anlieger-
straBen.

Die BahnhofstraBe und der Trendelbuscher Weg sind
bereits ausgebaut, so daB zus&dtzliche AusbaumaBnahmen

in diesen Bereichen nicht erforderlich werden.

Die inneren ErschlieBungsstraBen sind noch nicht aus-
gebaut. Es kann jedoch festgestelit werden, daf die
vorhandenen Verkehrsfldchen in ihrer Gesamtbreite
ausreichen, um einen verkehrs- und funktionsgerechten

Ausbau vornehmen zu k&énnen.

In diesem Zusammenhang ist besonders darauf hinzu-
weisen, daB im Rahmen des Bebauungsplanes lediglich
die Verkehrsfldchen in ihrer Gesamtheit festgesetzt
werden. Uber den Ausbau werden konkrete Aussagen noch
nicht getroffen. Dies mu8 im Rahmen eines detail-
lierten Ausbauplanes, der im einzelnen in den poli-

tischen Gremien zu beraten ist, erfolgen. Es ist in

- 11 -
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diesem Zusammenhang festzustellen, da8 die vor-
handenen Verkehrsflichen in ihrem derzeitigen Areal
festgesetzt wurden. Zusdtzlicher Grunderwerb ist
nicht vorgesehen.

Unabhdngig von diesem Sachverhalt sind im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Vorschlidge fiir einen
mSglichen Ausbau der inneren ErschlieBungsstraBen
erarbeitet worden. Diese Vorschldge haben in einem
Bebauungsentwurf ihren entsprechenden Niederschlag
gefunden. Die Vorschldge stellen jedoch unverbind-
liche Diskussionsbeitrdge dar, die jederzeit ver-

dnderbar sind.

In diesem Zusammenhang ist auch zu iiberpriifen, in-
wieweit und in welcher Form verkehrsberuhigende
und -damit in Verbindung stehende- gestalterische
MaSnahmen vorzunehmen sind. Den griinplanerischen
Belangen ist hierbei in besonderem MaBe Rechnung zu
tragen.

Unter Beriicksichtigung dieser planerischen Ziel-
setzung werden im einzelnen die folgenden Ausbau-
querschnitte vorgeschlagen:

(1) "Auf den Plaggenmatten", Roseggerweg

® ©

- Sin/e d p G G
2,00 m 4,50 m Restfliche 1,50 m

Grin/P = Grin- bzw. unbefestigter Parkstreifen;
F = Fahrbahnbereich;

G = Gehwegbereich;

Sriin = Grid fen

- 12 -
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(2) Philosophenweg

\
,\ ® ®
| G 1 F | GﬁhA
1,50 m 4,50 m Restfliche

G = Gehwegbereich; F = Fahrbahnbereich;
Griin = Grinstreifen

Bei den vorgeschlagenen Querpfofilen wird davon
ausgegangen, daB eine Hochbordanlage entfdllt und

~ die Oberflidchenentwdsserung iiber eine Rinne geregelt
wird. Die Pflasterung sollte funktionsbestimmt in
unterschiedlicher Farbgebung angelegt werden und
durch geStalterische und grinplanerische MaB8nahmen
eine entsprechende Gliederung erfahren.

9.2.3 ErschlieBung der riickwidrtigen Bauzonen

(1) Vorbemerkungen

Wesentlicher Inahlt anstehenden Bebauungsplanes
ist es, durch die Festlequng riickwidrtiger Bau-
zonen MSglichkeiten filir eine gesonderte riick-

' .wdrtige Bebauung (Bauen im 2. Glied) zu schaffen.
ey

In diesem Zusammenhang kommt den Fragen der riick-
wdrtigen ErschlieBung) der Ver- und Entsorgung
sowie den Fragen der Sicherheit, des Brand-

schutzes und der Wohnruhe besondere Bedeutung
zu.

Zu der Erdffnung rickwidrtiger Bebauungsmdglich-
keiten bzw. weiterer Anbaumdglichkeiten an die
vorhandene Bebauung sind deshalb.grundsdtzliche
Gesichtsphnkte zu beachten und zu beriicksichti-
gen, wie sie im einzelnen in den nachfolgenden
Abschnitten dargelegt werden.

- 13 -
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(2)

Im Planbereich sind die M&glichkeiten der
Einplanung von &6ffentlichen ErschlieBungs-
straBen (AnliegerstraBe, WohnstraBe, Wohnweg)
zur ErschlieBung der riickwdrtigen Bauzonen
iberpriift und untersucht worden.

Dies hat zu dem Ergebnis gefiihrt, daB die
Anlegung von zusdtzlichen ErschlieB8ungsstraBen
planerisch unrealistisch und demgemidB darauf zu
verzichten ist. MaBgebend waren hierfiir im
wesentlichen die folgenden Griinde:

a) die Anlegung von zusdtzlichen ErschlieBungs-
straBen fiir eine riickwdrtige ErschlieBung
ist wegen der sich darstellenden Eigentums-
verhdltnisse nicht durchfiihrbar; '

b) die Anlegung von ErschlieBungsstraBen wiirde
zu einem hohen, nicht vertretbaren Er-
schlieBungsaufwand fihren und damit den
Grunds&tzen eines wirtschaftlichen Stiddte-
baus und den Anforderungen daran entgegen-
stehen, d.h., die mit der Anlegung von
ErschlieBungsstraBen erforderlichen Auf-
wendungen wiirden in keinem Verhidltnis zu
dem sich ergebenden Nutzeffekt stehen;

c) eine Einigung der Betroffenen zur Anlegung
von ErschlieBungsstraBen ist =~unter Berilick-
sichtigung einer objektiven Abwdgung im
Hinblick auf die Wirtschaftlichkeit und den
erforderlichen Fldchenbedarf- nicht durch-

setzbar.
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(3)
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Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 110 sind eingehende Uberlegungen angestellt
worden, inwieweit die ErschlieBung der sich evtl.
ergebenden rickwdrtigen Grundstiicke im Bebau-
ungsplan verbindlich durch die Festsetzung
privater Wohnwege bzw. von "Fl&chen fiir Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte" festzulegen ist.

Die in dieser Richtung gemachten Erfahrungen
lassen erkennen, da8 derartige Festsetzungen
auBerordentlich problematisch sind, insbesondere
wenn rickwdrtig nur eine Bauzone festgesetzt ist
und somit die Zufahrten individuell unter Beriick-
sichtigung der vorgesehenen riickwdrtigen sowie
der vorhandenen vorderen Bebauung angelegt
werden)sollen. Ebenso braucht eine Zufahrt oder
Zuwegung nicht erkennbar oder gesichexrt sein,
wenn Vorder- und Hinterbebauung eine Einheit
darstellen und an diesem Zustand -unabh&ngig

von den bodenrechtlichen Belangen- eine Anderung

nichterfolgen soll.

In Anbetracht dieser Aspekte ist im Bebauungsplan.
auf die Festsetzung von ErschlieBungsfldchen
(Wohnwege, Geh~, Fahr- und Leitungsrecht) ver-
zichtet worden. Die erforderlichen Regelungen
sind privatrechtlich zu treffen und im Rahmen

des Baugenehmigungsverfahrens zu iberpriifen.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen,
daB grundsdtzlich die Anlegung gemeinsamer Zu-
fahrten zu den rilickwdrtigen Grundstiicken ange-
strebt wird und nur ausnahmsweise eine Einzel-
zufahrt angelegt werden sollte.

- 15 -
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Ruhender Verkehr

Insgesamt k&nnen im Planbereich ca. 31 Wohneinheiten
zu den 55 vorhandenen Wohneinheiten entstehen. Nach
5.2.2. der Richtlinien fir die Anlage von Stadt-
straBen (RAST-E) ist flir Besucher, Lieferanten und
dergleichen fiir 5 Wohnungen ein Parkstand im &ffent-
lichen Bereich anzulegen.

Vorgeschrieben sind danach (86 : 5) die Schaffung
von 17 Parkstdnden. Diese énzahl’léﬂt sich im Bereich
des Planums fir &ffentliche Straden unterbringen. Im
Ubrigen wird auf den Bebauungsvorschlag verwiesen.

9.3 Baufl&chen

9.3.1

Planerische Grundziige fiir die Wohngebiete
einschl. riickwdrtiger Bebauung

(1) Vorbemerkungen

Flir das anstehende Planungsgebiet ist eine sehr
eingehende Nutzungsanalyse vorgenommen worden.
Diese hat zu dem Ergebnis gefiihrt, da8 der
Charakter des Siedlungsgebietes -bis auf wenige
Teilbereiche~ durch eine ausschlieBliche Wohn-

baunutzung gepridgt wird.

Unter Berlicksichtigung dieser sich darstellenden
Situation sind in Bezug auf die Art der bauli-
chen Nutzung im Bebauungsplan die folgenden Fest-

setzungen getroffen worden:

- Festsetzung eines WA-Gebietes im Bereich dex
BahnhofstraBe sowie im Bereich des Trendel-
buscher Weges

Die Erfordernis dieser Festsetzung ergibt

sich aus folgenden Kriterien:

a) die gegebene Lage an Verkehrswegen, denen
ibergeordnete Bedeutung zukommt. Damit

verbunden sind evtl. mdgliche hohere
Immissionen;
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b) die sich in Teilbereichen darstellende
Nutzung, insbesondere umfassend die
Nutzung als Geschidftsgebiude im Bereich
BahnhofstraB8e/Trendelbuscher Weg sowie

der Gewerbebetrieb Delecate (Uhrenmontage °

und GroBhandel mit Uhren).

Zu diesem Gewerbebetrieb ist folgendes
zu vermerken: )

Nach Abstimmung mit den zustdndigen Fach-
behérden ist festzustellen, da8 der vor-
handene Betrieb als ein sonstiger, nicht
stOrender Gewerbebetrieb gemid8 § 4 Abs. 3
Nr. 2 BauNVO einzustufen ist, also aus-
nahmsweise in einem WA-Gebiet zugelassen
werden kann.

Bei einer kiinftigen Erweiterung des Be-
triebes miissen jedoch

= die einschichtige Arbeitszeit
- etwa die gleiche Fahrzeugfrequenz und

- die jetzt praktizierte Technologie
(Arbeitsweise)

eingehalten werden.

Festsetzung "Reiner Wohngebiete" (WR)
im librigen Planungsbereich

Diese Festsetzung berilicksichtigt den sich der-

zeit darstellenden Gebietscharakter und‘trégt
den Bestrebungen Rechnung, nach denen sich
Bauvorhaben beziliglich Art und MaB der baﬁ-
lichen Nutzung in die Eigenart der nidheren
Umgebung der filir die Orts- und Landschafts-
struktur charakteristischen Kriterien einzu-~

fligen haben.
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- Zulassung einer riickwdrtigen Bebauung

in den Bereichen, in denen durch die bestehen-
den Grundstilicksgr&B8en und entsprechenden
Grundstiickstiefen die erforderlichen stidte-
baulichen Voraussetzungen gegeben sind. Damit
werden Méglichkeiten fir eine Bebauung nach
individueller Bauwilligkeit geschaffen.

Die rilickwdrtigen Baubereiche sind als "Reine
Wohngebiete" (WR) festgesetzt, um sicherzu-
stellen, daB diese ausschlieBlich dem Wohnen
dienen. Die rilickwdrtigen Bauzonen sind von den
straBenseitigen Bauzonen durch nicht {iberbau-
bare Zonen getrennt, damit eine ausreichende
Durchgriinung der Wohngebiete gewdhrleistet
und eine bauliche Massierung verhindert wird.
Dieser Zielsetzung dient auch die Festsetzung
der I-Geschossigkeit fiir die riickwdrtig ange-
ordneten WR-Gebiete. Hinzu kommt, daB das

Ma8 der baulichen Nutzung so weit reduziert
ist, daB eine unerwlinschte Verdichtung in
jedem Falle ausgeschlossen bleibt (GRZ = 0,25;
GFzZ = 0,35).

Zur Einrdumung rickwdrtiger Baumdglichkeiten ist

noch folgendes zu vermerken:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
werden lediglich die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen flir die MSglichkeit einer riick-
wdrtigen Bebauung bzw. riickwidrtiger Anbaumdg-~
lichkeiten geschaffen. Die Zuldssigkeit einer
Bebauung im konkreten Fall ist aber dariiber-
hinaus von weiteren Erfordernissen abhingig.
Hierzu gehéren:

- 18 -
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a)

b)

c)

Die Grundstiicke, auf denen eine riickwdrtige
Bebauung erfolgen ;oll, miissen so beschaffen
sein, daB eine Bebaubarkeit unter Beriick-
sichtigung der baurechtlichen Vorschriften
(z.B. Einhaltung der Grenzabstinde nach der
geltenden Bauordnung) gegeben ist. Falls
dies nicht der Fall ist, so muB auf privat-
rechtlichem Wege versucht werden, die ent-
spreéhenden Voraussetzungen zu schaffen |
(neue Grenzregelungen, Zukauf u.a.);

AnschluB an das 8ffentliche Verkehrsnetz

Die riickwdrtigen Baugrundstiicke miissen in
einer angemessenen Breite an das 8ffentliche
Verkehrsnetz direkt oder iiber einen &ffent-
lich gesicherten bzw. einen befahrbaren
privaten Zuweg angeschlossen sein.

Diese Zuwegung muf so beschaffen sein, daB
den Belangen der Sicherheit, des Brand-
schutzes sowie des Rettungswesens Rechnung
getragen ist. Dies ist im Einzelfall im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nach-
zuweisen und sicherzustellen;

Ver- und Entsorgqung

Es muB sichergestellt sein, da8 fiir die riick-
wdrtigen Baugrundstiicke eine ordnungsgemiBe
Ver- und Entsorgung gewdhrleistet ist.

Betroffen hiervon ist insbesondere die
Wasser-, Elt-, Gas- und Olversorgung sowie
die Abwasser- und Miillbeseitigung. Fiir die
Millbeseitigung bietet sich an, daB die Miill-
behdlter durch die Hinterlieger an den
bffentlichen Verkehrsbereich transportiert

werden.

- 19 -
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d)

e)

Fir die Versorgung (Wasser, Elt, Gas, &1)
und die Abwasserbeseitigung ergeben sich
nach den derzeitigen Erkenntnissen keine
Schwierigkeiten, da zu den &ffentlichen

Entsorgungsanlagen nur geringe ErschlieBungs-

tiefen von den rilickwdrtigen Baugrundstiicken
gegeben sind;

Ruhender Verkehr

Im Rahmen der Einplanung rilickwdrtiger Bau-
grundstlicke sind Belange des ruhenden Ver-
kehrs nur von unerheblicher Bedeutung, da
durch die im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen jeweils nur eine riickwdrtige
Bauzeile planerisch erfa8t wird. Die er-
forderlichen Stellpldtze miissen auf den
privaten Grundstilicken angelegt werden,
soweit dies nach den gesetzlichen Bestim-
mungen erforderlich ist.

Wohnruhe

Die Zuldssigkeit einer rlickwdrtigen Be-
bauung 188t nachteilige Auswirkungen auf
die Wohnruhe, insbesondere auch filir die
bereits weitgehend vorhandene, straBen-
seitige Bebauung. nicht erkennen, da durch
die mdgliche Schaffung weiterer Wohnein-

heiten im rlickwdrtigen Bereich der sich

daraus ergebende Kraftfahrzedgverkehr iber-
sehbar ist. Stdrungen in dieser Hinsicht
kdnnen normalerweise nicht iber das ibli-
che MaB hinausgehen, insbesondere auch im
Hinblick auf die Festsetzung eines WR-Ge-
bietes;

e bR e et ot v
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f) ErschlieBung

Die Zuwegungen zu den riickwdrtigen Bau-
bereichen ist auf privatrechtlicher Ebene
zu sichern. Auf die Ausfiihrungen in Pkt.

9.2.3 wird verwiesen.

Art der baulichen Nutzung

Die innerhalb des Bebauungsplanes liegenden
Baufldchen sind von der Art der baulichen
Nutzung unter Berlicksichtigung der durchge-
fihrten Bestandsanalyse, ihrer Auswertung
und den angestrebten planerischen Zielsetzun-
gen, wie sie eingehend in Pkt. 7 dieser Be-

grindung dargelegt wurden, festgesetzt als:

(1) Allgemeines Wohngebiet (WA)
straBenseitige Bebauung im Bereich der

BahnhofstraBe und des Trendelbusch- .
Die Begriindung hierfiir ergibt sich aus den
in Pkt. 9.3.1 gemachten Darlegungen.

(2) Reines Wohngebiet (WR)

alle {ibrigen Bereiche innerhalb des Pla-

-nungsgebietes (vgl. Pkt. 9.3.1) sind ge-
mdB der gegebenen und weiterhin angestreb-
ten Nutzungsstruktur als "Reines Wohnge-
biet" festgesetzt.

MaB8 der baulichen Nutzung, Geschossigkeit,
Bauweise

Flir die Festsetzungen des MaBes der baulichen

Nutzung, der Geschossigkeit und der Bauweise

sind eingehende Untersuchungen auf der Grund-

lage der durchgefiihrten Bestandsaufnahme des

Gebdudebestandes, der gegebenen und sich mdg-
- 21 -
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(1)

(2)

(3)

licherweise durch Teilungen ergebenden
GrundsticksgréBen und den planerischen
Zielsetzungen vorgenommen worden. Das
Ergebnis stellt sich wie folgt dar:

Reines Wohngebiet (WR) - stra?enseitige Bereiche
Geschossigkeit I-Geschossigkeit
Bauweise nur Einzelhiuser mit nicht mehr

als 2 Wohnungen zuldssig

MaB8 der baulichen

Nutzung GRZ = 0,25; GFZ = 0,40

Reines Wohngebiet (WR) - rilickseitige Bereiche

Geschossigkeit I-Geschossigkeit

Bauweise nur Einzelhduser mit nicht mehr
als 2 Wohnungen zuldssig

MaB8 der baulichen

Nutzung GRZ = 0,25; GFZ = 0,35

;
Allgemeines Wohngebiet (WA) - Bereich Bahnhofstrafe

Geschossigkeit I-Geschossigkeit

Bauweise nur Einzelhduser zuldssig

MaB der baulichen

Nutzung GRZ = 0,25; GFZ = 0,40

- 22 =~
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(4) | Allgemeines Wohngebiet (WA) - Bereich Trendel-
buscher Weg

Geschossigkeit II-Geschossigkeit
(als Hochstgrenze)

Bauweise nur Einzelhduser zuldssig

MaB8 der baulichen
Nutzung

GRZ = 0,30; GFZ = 0,50

Geschossigkeit und MaB der baulichen Nutzung
berticksichtigen die z.T. bereits jetzt gegebene
II-Geschossigkeit sowie die vorhandene etwas
verdichtete Bebauung, insbesondere bei einem
vorhandenen Geschdftshaus sowie bei dem im WA-
Gebiet ansdssigen gewerblichen Betrieb.

Die planerischen Festsetzungen sind im einzelnen

aus der Planzeichnung zu ersehen.

Besonders darauf hinzuweisen ist, daB8 in den riick-
wdrtigen Bereichen die Ausnutzungsziffern gegen-
liber den straBenseitigen Bereichen in Bezug auf
die GeschoB8flichenzahlen niedriger gehalten sind,
um somit die Dominanz der straBenseitigen bzw. die
Unterordnung der riickwdrtigen Bebauung zu dokumen-

tieren.

Garagen, Nebenanlagen

Im Rahmen der Planaufstellung ist Uberpriift worden, ob

flir die nicht bebaubaren Grundstiicksbereiche Festsetzungen
getroffen werden sollten, die die Zuléssigkeit von Garagen
im Sinne von § 12 BauNVO bzw. Nebenanlagen gemiB8 § 14 BauNVQ

ausschliefien.

Diese tiberlegungen haben zu dem Ergebnis gefiihrt, daB

eine solche Festsetzung aus stiddtebaulicher und stadt-

gestalterischer Sicht sinnvoll ist, insbesondere im Hin-
- 23 -
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blick auf die Erhaltung m&glichst groB8flichiger Frei-

rdume. Deshalb sifid im Bebauungsplan dementsprechende

Festsetzungen verankert worden.

Grinordnung, landschaftspflegerische Belange

9.5.1 Belange des Nds. Spielplatzgesetzes (NSpPG)

Nach dem NSpPG ergibt sich fiir die Gr&Be des Kin-

derspielplatzes folgende Bedarfsermittlung:

1. | Wohngebiete
Reines Wohngebiet (WR) GFZ 0,35 2,00 ha
GFZ 0,40 3,78 ha
Allgemeines Wohngebiet (WA) GFZ 0,40 1,23 ha
G'Z 0,50 1,74 ha
2. | zuldssige GeschoB8fl&dchen
WR
- (20.000 x 0,35) 7.000 gm
- {37.750 x 0,40) 15.100 am
WA
- (12.300 x 0,40) 4.920 gm
- (17.400 x 0,50) 8.700 am " 35.720 gm
3. | Kinderspielplatzbedarf
2 v.H. von 35.720 gm rd. 715 gm
4. | Kinderspielplatzbedarf
in ha 0,07 ha

Flir den Bebauungsplan

§ 1 des Nds.

Gesetzes

die Festsetzung eines

worden. Dies

wird wie

ist =-in Verbindung mit § 5
liber Spielpl&tze (NSpPG)- auf
Kinderspielplatzes verzichtet

folgt begriindet:

(1) Das Planungsgebiet ist bereits straBenseitig

vollstdndig bebaut, so daB8 aus dieser Sicht

eine geeignete Fldche fir einen Spielplatz nicht

zur Verfligung gestellt werden kann. AuBerdem ist

festzustellen,

daB die Gemeinde selbst innerhalb

- 24 -
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9.5.2

des Planungsgebietes nicht im Besitz von Flichen
ist, die flr die Anlegung eines Spielplatzes in
Betracht kommen. Ebenso ist der Erwerb eines geeig-
neten Grundstiickes aufgrund der gegebenen Besitz-
verhdltnisse auszuschlieBen und auch —langfristig
gesehen- nicht zu realisieren. Die Durchsetzung
einer planerischen Festsetzung fiir einen Spielplatz
ist damit praktisch nicht gegeben.

(2) Den Spiel- und Bewegungsbediirfnissen der Kinder wird
in ausreichendem MaBe durch die im Bereich der Grund-
schule am Trendelbuscher Weg vorhandenen Spielbereiche:
sowie die innerhalb des Bebauungsplan-Gebietes
liegenden Gartenridume entsprochen. Dieser Spielbereich
an der Schule kann vom Planbereich auf einem Weg von |
nicht mehr als 400 m erreicht werden (§ 2 abs. 2
Satz 2 NSpPG).

Aufgrund dieses Sachverhaltes beabsichtigt die Gemeinde
Ganderkesee gemdB8 § 5 Abs, 2 NSpPG einen Antrag auf Aus-
nahme von den Anforderungen des Gesetzes zu stellen.

Erhaltung schutzwlirdigen Baumbestandes

Im Planungsgebiet befindet sich in groBem Umfang erhal-
tungswirdiger Baumbestand. Um dessen Erhaltung zu sichern,
ist dieser eingemessen, bewertet und gemdB § 9 (1) Ziffer
25 b BBauG als zu erhalten festgesetzt worden.

In diesem Zusammenhang ist noch einmal darauf hinzuweisen,
da8 die Siedlungsstruktur und das Ortsbild entscheidend
durch die Gartenrdume und den sich darin befindenden Baum-
und Geh&lzbestand gepridgt sind.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes war es ein
wesentliches Ziel, die sich darstellende Situation zu er-
halten und in die stddtebaulichen Planungen so einzuordnen
und einzubeziehen, daB8 negative Auswirkungen und Beein-
trdchtigungen auf das besonders charakteristische Wir-

kungsgefiige zwischen Siedlungs- und Landschaftsstruktur
nicht entstehen.
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Die gegenseitige Einwirkung von Landschafts-
struktur und stddtebaulichen Elementen soll
dazu beitragen, ein Planungsgebiet zu erhalten
und zu entwickeln, das wegen seiner besonde-
ren Charakteristik die ihm zukommende Attrak-
tivitdt und Wertmessung behdlt. Die Sicherung
des Erhaltes des Baumbestandes und die dazu
getroffenen Festsetzungen tragen diesem Rech-
nung. '

Belange des Immissionsschutzes

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden
Belange des Immissionsschutzes nicht beriihrt.

10.) GESTALTERISCHE MABNAHMEN

10.1

10.2

T — - — - - — . — i — — -

Vorbemerkungen

Die Gemeinde Ganderkesee beabsichtigt, im Zusammen-
hang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes gestalte-

.rische Festsetzungen zu treffen, um sicherzustellen,

daB die sich darstellende Siedlungs- und Ortsstruktur
erhalten bleibt und positiv weiterentwickelt wird.

Die vorgesehenen gestalterischen MaB8nahmen betreffen
Festsetzungen in Bezug auf die Dachneigung.

Bestandsanalyse

Um das Siedlungs- und Ortsbild beurteilen und die
prdgenden, charakteristischen Merkmale herausstellen
zu konnen, ist flir das Planungsgebiet eine eingehende
Bestandsanalyse durchgefiihrt worden.

Die Bestandsanalyse bezog sich im wesentlichen auf
die Dachform und -neigung, Art und Farbgebung der
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Dacheindeckung sowie die sich darstellenden Bauma-
terialen.

Die in dieser Richtung durchgefiihrten Bestandsunter-
suchungen haben zu dem Ergebnis gefiihrt, daB eine
einheitliche Gestaltung in Bezug auf Art- und Farb-
gebung der Dacheindeckung sowie der verwendeten Bau-
materialien erkennbar ist und damit auch M8glichkei-
ten flir gestalterische MaBnahmen in Bezug auf die ge-
nannten Kriterien entfallen, da eine Begrilindung nicht
gegeben ist.

Die Untersuchungen bezliglich der Dachneigungen lassen
dagegen noch ein relativ einheitliches Erscheinungs-
bild erkennen, das sich darin zeigt, daB bis auf ganz
wenige Gebdude ausschlieBlich geneigte Dicher mit bis
zu rd. 45° vorliegen. Um auch kiinftig Dachformen mit
steileren Néigungen ausschlieBen zu kénnen, bieten
sich hier M&glichkeiten filir entsprechende gestalteri-
sche Festsetzungen.

Dachneigungen

Unter Berilicksichtigung der unter Pkt. 10.2 aufgezeig-
ten Situation ist im Bebauungsplan die Festsetzung
getroffen, daB innerhalb des Planungsgebietes nur
Gebdude mit einer Dachneigung bis zu max. 45° errich-
tet werden dlirfen. Ausgenommen hiervon sind Garagen
gemd8 § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemi8 § 14 BauNVO.

Mit den vorgesehenen gestalterischen Festsetzungen

soll eine gewisse Einheitlichkeit und Beruhigung in

der Darstellung der Gebdude erreicht sowie eine gute
stddtebauliche Einordnung in die bestehenden Siedlungs-
formen sichergestellt und eine m&gliche optische
II-Geschossigkeit durch zu steile Dachformen und damit

negative Auswirkungen vermieden werden.
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PLANERISCHE AUSWIRKUNGEN

Nach den planerischen Zielsetzungen, wie sie im Fl&ichen-
nutzungsplan bereits weitgehend festgelegt sind, soll durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes die stddtebauliche Ent-
wicklung geordnet und planerisch festgelegt werden. -

Die Durchfiihrung der PlanungsmaBnahmen 13#8t nachteilige
Auswirkungen auf die persdnlichen Lebensumstinde der im Be-
bauungsplan-Gebiet Wohnenden und Arbeitenden nicht erkennen.

FLACHENUBERSICHT

1.1 Baufl&dchen

Réines Wohngebiet (WR) 5,78 ha
Allgemeines Wohngebiet (WA) 2,97 ha 8,75 ha

2. | Verkehrsflichen

klass. StraBen (K 227) 0,65 ha
innere ErschlieBungsstraBen 1,70 ha 1,75 ha
3. | Gesamtfliche 10,50 ha

VERSORGUNG UND ENTSORGUNG i

13.1 Wasserversorgung

Das Planungsgebiet ist an die zentrale Wasserversorgung

des OOWV angeschlossen.

13.2 Elt-Versorgung

Das Planungsgebiet ist an das Versorgungsnetz der Ener-

- 28 =
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13.3

13.4

13.5

13.6

gieversorgung Weser-Ems AG. angeschlossen.

Nach Angaben der EWE-Betriebsabteilung Delmenhorst ist
fir die Versorgung weiterer Abnehmer eine zusitzliche
Transformatorenstation erforderlich. Der geplante Stand-
ort im Bereich des Flurstilickes 64/3 am Philosophenweg
ist im Bebauungsplan nachrichtlich gekennzeichnet worden.

Gas-Versorgung

Die MOglichkeit der Versorgung des Planungsgebietes mit
Gas ist gegeben.

Miillbeseitigung

Das Planungsgebiet ist an die zentrale Millabfuhr des
Landkreises angeschlossen.

Abwasserbeseitigung

Das Planungsgebiet hat AnschluB an die zentrale Kanali-
sation der Gemeinde Ganderkesee.

Flir die rilickwdrtig vorgesehene Bebauung sind im Bereich
des in den ErschlieflungsstraBen liegenden Hauptkanals
neue Anschliisse erforderlich. Flr die rilickwidrtigen Bau-
zonen ist in Teilbereichen evtl. mit einer geringfiigigen
Geldndeaufhdéhung zu rechnen, damit der Anschlu8 an das‘

Kanalnetz gesichert wird.

Oberfldchenentwdsserung

Das Planungsgebiet hat nur z.T. AnschluB8 an das Kanal-
netz (Kanalleitung im Trendelbuscher Weg). Um eine schad-
lose Oberfldchenentwdsserung im Gesamtbereich sicherzu-
stellen, ist es erforderlich, fiir den Planungsbereich

einen Oberfl&chenentwdsserungsplan vor Durchfiihrung der

- 29 -
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14.)

15.)

ErschlieBungsma8nahmen in einem gesonaerten Verfahren
in Abstimmung mit den zustdndigen Fachbehérden (Geneh-
migung gemdB § 42 a NWG) aufzustellen.

Dabei ist davon auszugehen, daB die Oberflichenentwisse-
rung auf den einzelnen Grundstiicken selbst durch Ver-
sickerung erfolgt.

13.7 Ld&schwasserversorgung

Die L&schwasserversorgung fiir das Planungsgebiet mu8 nach
den dafiir vorgesehenen Bestimmungen und Richtlinien sicher-
gestellt werden. Die Anzahl und die Standorte der L&sch-
wasserentnahmestellen sind bei Durchfilhrung der Planungs-
maBnahmen mit den zust&@ndigen Fachbehdrden festzulegen.

FOLGEMABSNAHMEN

Durch den Bebauungsplan Nr. 110 ergeben sich flir die Gemeinde

Ganderkesee keine FolgemaBnahmen. f
Soweit sich bodenordnende MaBnahmen im Sinne des IV. Teils
des Bundesbaugesetzes in diesem Zusammenhang fliir notwendig
erweisen, werden diesen den jeweiligen Gegebenheiten entspre-

chend getroffen.

KOSTEN

Die durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen vor-
aussichtlich entstehenden Kosten betreffen insbesondere die
Kosten flir den Ausbau der inneren ErschlieBungsstraBen (ein-
schl. Oberfldchenentwédsserung) sowie den AnschluB der riick-

wdrtigen Bebauung an das Schmutzwasserkanalnetz.

Die diesbeziiglichen Kosten belaufen sich Uberschl&dglich auf

rd. DM 700.000,--
- 30 -
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, Sie setzen sich wie folgt zusammen:
\

i

|

(1) | StraBenausbau
(einschl. Oberfl&chenentwidsserung,
StraBenbeleuchtung) DM 650.000, -~
'l (2)| Schmutzwasserkanalisation DM 50.000,~-
(3) | insgesamt DM 700.000,--

Die Kostenverteilung geht von den derzeit geltenden satzungs-
rechtlichen Bestimmungen der Gemeinde Ganderkesee aus (Er-
schlieBungsbeitragssatzung, StraBenbaubeitragssatzung, Kanal-
baubeitragssatzung). '

Danach gelten die folgenden Grundsitze:

a) die Kosten fiir die StraBenbaumaB8nahmen werden zu

90% auf die anliegenden Grundstiicke umgelegt;

b) die Kosten fiir die Abwasserbeseitigung werden voll
auf die anliegenden Grundstiicke umgelegt, soweit der
Aufwand nicht durch anderweitige Einnahmen gedeckt wird.

Unter,Berﬁcksichtigung des vorgenannten Sachverhaltes dilirfte
davon auszugehen sein, daB der Gemeinde Ganderkesee aus den
PlanungsmaBnahmen des Bebauungsplaﬁes Nr. 110 Kosten von ins-
gesamt rd. DM 65.000,-- entstehen. Diese Kosten sind im

Verm&genshaushalt bereitzustellen.

Die verbleibenden Restkosten sind durch ErschlieBungs- und
Kanalbaubeitrige zu decken, sofern der Aufwand nicht durch
andere Mittel (Zuschiisse, GA-Mittel) gedeckt wird.
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Im Auftrage der Gemeinde Ganderkesee gem. § 9 (8) BBauG ausgearbeitet:

Bremen, den 08.07.1981

Firma instara
Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH
28 Bremen, Vahrer Strafle 228 , Tel. 0421-460080/89

16)

19)

Ergebnis der ersten 6ffentlichen Auslegung

Die Begriindung hat einschl., Bebauungsplan und Bebauungsvorschlag
in der Zeit vom 15.2. bis einschl. 15.3.82 6ffentlich ausgelegen.
In dieser Zeit gingen Anregungen und Bedenken ein, die in der
Planung beriicksichtigt wurden.

F% handelt sich dabei um folgende Punkte:

é) Im Siidwesten wurde eine geringfiligige Verkleinerung des
Planbereiches vorgenommen.

b) In geringem Umfang wurden auf 2zwei Grundstiicken die Bau-
grenzen erweitert.

¢) Im Zuge der Bahnhofstrafle wurde vom Grundstiick Hs. Nr. 81
bis zum Weg Auf dem Plaggenmatten statt "Allgemeines
Wohngebiet®™ "Reines Wohngebiet" festgesetzt.

d) Auf Antrag der Anwohner des Weges "Auf den Plaggenmatten"
wurden die Festsetzungen der Grundstiicke des Weges
"Auf den Plaggenmatten" von "Reines Wohngebiet" in
"Allgemeines Wohngebiet" geidndert. Ausnahmen gemifl
§ 4 Abs., 3 Nr. 1 - 5 Baunutzungsverordnung werden nicht
gemacht, Ausdriicklich wird festgesetzt, dafl eine Nutz-
tierhaltung zur Selbstversorgung (Gefliigel, Schweine,
Schafe oder Ziegen) sowie eine Hobby-Kleintierhaltung
mit den dazugehdrigen Stillen, nebst Zubehdr, weiterhin
zuldssig ist.

Wegen der Anderung der Planung wurde eine erneute dffent-
1l che Auslegung durchgefiihrt.

Ergebnis der zweiten 6ffentlichen Auslegung

Der Bebauungsplan Nr. 110 - Stenum hat einschliefllich Begriindung
und Bebauungsvorschlag in der Zeit vom 11,10, bis einschlieBlich
11.11,1982 erneut &ffentlich ausgelegen.

In dieser Zeit gingen Anrcegungen und Bedenken ein, die in der
Planung beriicksichtigt wurden. :

Es handelt sich dabei um folgende Punkte:

a) Im Siidwesten wurde eine geringfligige Vergrdferung des Plan-
bereiches vorgenommen. Damit erhdlt der Planbereich wieder
seine Abgrenzungen, die er widhrend der ersten &Sffentlichen
auslegung hatte. : "

b) Die Baugrenzen wurden auf dem Grundstiick Trendelbuscher Weg
Nr. 4 wurden geringfiigig verschoben.

c) Es wurde textlich festgesetzt, dafl ausnahmsweise erhaltens-
werte Bdume auch gefdllt werden diurfen, hieriber aber im
Einzelfall zu entscheiden ist,.

Wegen der Anderung der Planung wurde eine erneute 6ffentliche
Auslegung durchgefiihrt.
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Ganderkesee, den 07. September 1982
30. November 1982

Gemeinde Ganderkesee
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