Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Ganderkesee die-
sen Bebauungsplan Nr. 195 ,Gewerbegebiet Ganderkesee West®, bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

gez. A. Gerken-Klaas
Blrgermeisterin

Verfahrensvermerke

Ganderkesee, den 08.04.2013 LS.

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

® 2012 .
Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Pldtze vollstdndig nach
(Stand vom 20.07.2012). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

- Katasteramt Delmenhorst -
Landesamt fur Geoinformation

und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Cloppenburg

L.S. gez. Mentzel

(Unterschrift)

Delmenhorst, den 28.03.2013

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. Th. Aufleger
(Unterschrift)

|

........................... die Aufstellung des
sbeschluss ist geméan § 2 Abs. 1 BauGB am

Oldenburg, den 27.03.2013

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung a
Bebauungsplanes Nr. 195 beschlossen. Der Auf:

Burgermeisterin

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzu
dem Entwurf des Bebauungsplanes und & estimmt und seine &ffentliche Auslegung
emé : eschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 13.10.2012 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 195 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 22.10.2012 bis 22.11.2012 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Ganderkesee, den 08.04.2013 gez. A. Gerken-Klaas

Burgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den Bebauungsplan Nr. 195 nach Prufung der Stellungnah-
men gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.03.2013 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

gez. A. Gerken-Klaas
Blrgermeisterin

Ganderkesee, den 08.04.2013

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemaR § 10 (3) BauGB am 19.04.2013 ortsiblich bekanntge-
macht worden. Der Bebauungsplan Nr. 195 ist damit am 19.04.2013 in Kraft getreten.

gez. A. Gerken-Klaas
Burgermeisterin

Ganderkesee, den 22.04.2013

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 195 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 195 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Ganderkesee, den ..........cco.oooeeeennnn.
Burgermeisterin

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift tiberein.

Ganderkesee, den ...........ccocoevven.

GEMEINDE GANDERKESEE
Die Biirgermeisterin

Hinweise

1. Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammilungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem&l § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen dem Nieders&chsischen Landesamt fur
Denkmalpflege — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, 26121 Oldenburg - oder der unteren Denkmal-
schutzbehoérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet. Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BuRgeld
geahndet werden. Auf die einschldgigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die Absatze 2 und 4
wird deshalb ausdriicklich hingewiesen.

2. Altablagerungen

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so
ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittel-
beseitigungsdezernat direkt.

4. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspldnen der zusténdigen Versorgungsuntemehmen zu
entnehmen.

5. Bauverbots-/Baubeschrankungszonen

Entlang der Bundesfernstrae B 212 (Gruppenbihrener Landstrae) und der Bundesautobahn A 28 sind die
anbaurechtlichen Bestimmungen des § 9 des Fernstralengesetzes (FStrG) zu beachten. Demnach gilt
gemall §9 (1) FStrG eine Bauverbotszone (20m / 40 m) sowie gemaR §9(2) FStrG eine
Baubeschrankungszone (40 m / 100 m).

Grundsatzlich sind nur blendfreie, sich nicht bewegende Werbeanlagen an der Statte der eigenen Leistung
zuldssig.
6. Verwendete DIN-Normen und Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen
Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Gemeinde Ganderkesee wahrend der ublichen
Offnungszeiten der Verwaltung aus.

7. Ersatzanspriiche StraBenbaulasttrager

Aufgrund der von der Gemeinde geplanten AusbaumaRnahme kdnnen keine Anspriiche aufgrund der von der
Bundesstrale 212 und der Bundesautobahn 28 ausgehenden Emissionen gegeniber dem Trager der
Stra3enbaulast der Bundesfernstrallen geltend gemacht werden.

Es gilt die BauNVO 1990
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Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90} vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zulstzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2012 Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

E @ E Gewerbegebiete

E@E Industriegebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
08 Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen als HochstmalR, Bezugsebene siehe textl. Festsetzung Nr. 3.1

OK=10m  Sk=Oberkante)
OK<57mNN (Hglzigsglrt::rire :)Anlagen als Hochstmal bezogen auf Normalnull (NN)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise

Baugrenze

__I_I:.JI_ 0— Uberbaubare Flache

i nicht Gberbaubare Flache

6. Verkehrsflichen
Strafenverkehrsflache
Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg

StraBenbegrenzungslinie

vweww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

wewwewow Zu- und Abfahrtsverbot und Zu- und Abgangsverbot

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
ZOEOEO:—g unterirdische Leitung

9. Griinflichen

Offentliche Grinflache

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-

Umgrenzung von Fléachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

schutz und die Regelung des Wasserabflusses

RRB Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

@ zu erhaltender Baum

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

¢ 000 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von

Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

16. Sonstige Planzeichen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Leitungstrager

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes,
(L&rmschutzwand)

Umgrenzung von Flachen far Nutzungsheschrankungen oder far Vorkehrungen zum Schutz
) y [°] °] g g g
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

LPB IV Larmpegelbereich
X—X—X%—%  Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
—=mmm-mm—  Abgrenzung unterschiedlicher Teilflachen flachenbezogener Schallleistungspegel

Lec=60/50dB Emissionskontingente tags/nachts

tags/nachts
Raumstreifen
@ Schmutzwasserpumpstation
——————— Abgrenzung der Bauverbotszone / Baubeschrankungszone
——

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

9499 Abgrenzung unterschiedlicher Hohen

=:= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(1)  Gemal § 1 (9) BauNVO sind in Gewerbegebieten GE folgende Nutzungen nicht zuléssig:

- Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte
Verbraucher.
Abweichend hiervon sind in den Baugebieten Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf
an letzte Verbraucher zuléssig, wenn die Verkaufsflache in untergeordnetem Umfang (max. 10 %
der Bruttogeschossflache) und im funktionalen und baulichen Zusammenhang mit dem Betrieb
steht und die jeweilige Einzelhandelsnutzung 200 m? Verkaufsflache nicht Uberschreitet. Zusatzlich
ist KFZ-bezogener Einzelhandel zulassig (§ 1 [5] und [9] BauNVO).

(2) Gemal § 1 (6) BauNVO sind in den Gewerbe- und Industriegebieten (GE und Gl) folgende Nutzungen
auch ausnahmsweise nicht zulassig:
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind gemar § 8 (3) Nr. 1 BauNVO und § 9 (3) Nr. 1 BauNVO
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gemaft § 8 (3) Nr.
2 BauNVO und § 9 (3) Nr. 2 BauNVO
- Vergnlgungsstatten geman § 8 (3) Nr. 3 BauNVO
- Tiergehege fiir die gewerbliche Nutzung (Gehege, Volieren) sowie Pensionstierhaltung (Tierzucht).
(3) GemaR §1(5)BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO wird festgesetzt, dass:
- Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche IV, V und VI die Nutzungen des
Beherbergungsgewerbes unzuldssig sind.
(4) GemaR §1(5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO wird festgesetzt, dass:

- Innerhalb des festgesetzten Larmpegelbereiches V und VI sind Buro- und Verwaltungsgebaude
und -rdume unzulassig.

2. Vorkehrungen und Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
{Schallschutz) - § 9 (1) Nr. 24 BauGB

(1) Emissionskontingentierung (Gewerbelarm}

Die Gewerbegebiete und Industriegebiete sind gemaft §1 (4) BauNVO gegliedert, betriebliche
Nutzungen dieser Flachen werden gemaR § 1 (5) BauNVQ wie folgt eingeschrankt: Zulassig sind
Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente Lg weder tags (6.00 — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) Uberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

Teilfliche LEK fags LEK nachis
GE 1 60 50
GE 2 65 50
GE 3 60 45
GE 4 61 36
GE 5 60 40
GE6 60 40
GE7 58 38
GE 8 54 34
Gl 67 55
Gl2 85 53

Schallpegelminderungen, die im konkreten Fall durch Abschirmungen erreicht werden, erhéhte
Luftabsorptions- und Bodendampfungsmalke (frequenz- und entfernungsabhéangige Pegelminderungen
sowie die meteorologische Korrektur nach DIN 1SO 9613-2, Hrsg. Deutsches Institut fir Normierung,
Beuth Verlag Berlin, Oktober 1998), und/oder zeitliche Begrenzungen der Emissionen kénnen beziglich
der makgeblichen Aufpunkte dem Wert des Flachenschallleistungspegels zugerechnet werden.

Die festgesetzten flichenbezogenen Schallleistungspegel sind als ,Beurteilungspegel” i.S. der Sechsten
Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.8.1998 (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm; GMBI. 1998, Seite 503ff) zu verstehen. Dem gemaR ist
bei einem schalltechnischen Nachweis nach dem im Anhang A zu dieser Verwaltungsvorschrift
beschriebenen Verfahren vorzugehen. Bezliglich der nachfolgend angesprochenen Begriffe und
Verfahren wird auf DIN 45691 (,Gerduschkontingentierung’, Hrsg. Deutsches Institut fur Normung e.V.,
Beuth Verlag Berlin, Dezember 2006) verwiesen. Eine Umverteilung der flachenbezogenen
Schallleistungspegel ist zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass der aus den festgesetzten
flachenbezogenen Schallleistungspegel resultierende Gesamt-lmmissionswert Lg nicht Uberschritten
wird.

Ein Vorhaben erflillt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel L, den Immissionsrichtwert nach TA L&rm um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

Schallpegelminderungen, die durch vorgelagerten Baukorper oder andere Hindernisse zu einer
reduzierten AuRenlarmbelastung fuhren, dirfen in den Nachweis des baulichen Schallschutzes der
AuRenbauteile eingestellt werden.

Die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
nachzuweisen. Der Nachweis hat auf der Grundlage der DIN 45691 {,Gerauschkontigentierung®, 2006-
12, Abschnitt 5) zu erfolgen.

3. Hoéhe baulicher Anlagen

(1) Fur die Gewerbegebiete (GE) ist eine maximale Gebaudehthe im Planteil festgesetzt. Die Maximalwerte
beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) der nachstgelegenen
ErschlieBungsstrae, gemessen senkrecht von der Strallenachse auf die Mitte der straRenseitigen
Gebaudefassade.

(2) Fur die Industriegebiete (GI) ist eine maximale Gebaudehdhe im Planteil festgesetzt. Die Maximalwerte
beziehen sich auf Normalnull (NN), gemessen mittig der jeweiligen Gebaudefassade.

(3) Ausgenommen von dieser Bauhdhenbeschréankung sind untergeordnete Bauteile im Sinne des
Bauordnungsrechts sowie technische Anlagen des Immissionsschutzes.

4. Anpflanzung von Gehdlzen

(1) GemaR § @ (1) Nr. 25 a BauGB sind auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen P 1; P 2 und
P 3 Anpflanzungen vorzunehmen.

Innerhalo der Flache P 1 ist eine Baumhecke aus standortheimischen Baumen mit partieller
Unterpflanzung anzulegen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind zu ersetzen. Es ist
mindestens alle 10 m ein Baum zu pflanzen. Zu verwenden sind die Gehélzarten der in der Begriindung
aufgefuhrten Pflanzliste.

Innerhalb der Flachen P 2 und P 3 sind freiwachsende Hecken aus standortgerechten und heimischen
Baumen und Strauchern anzupflanzen. Es sind mindestens 2-reihige Pflanzungen anzulegen.
Mindestens alle 15 m ist ein Baum zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, Ausfélle
sind zu ersetzen. Zu verwenden sind die Gehodlzarten der in der Begriindung aufgefihrten Pflanzliste.

(2) Die Pflanzflache P 2 darf zur ErschlieRung der stidlich angrenzenden Baugrundstiicke je Baugrundstiick
auf einer maximalen L&nge von 10 m unterbrochen werden.

(3) Die gemal § 9(1)Nr.25b BauGB festgesetzten Baume sind bei Abgang nachzupflanzen. Zu
verwenden sind die Geholzarten der in der Begrindung aufgefuhrten Pflanzliste.

5. Regelung des Wasserabflusses

(1) Innerhalb der Flachen zur Regelung des Wasserabflusses sind den wasserwirtschaftlichen
Anforderungen entsprechende Regenruckhaltebecken anzulegen. Die nicht fur die Ruckhaltung
benétigten Flachen sind entsprechend den Vorgaben der wasserrechtlichen Verfahren naturnah zu
gestalten. Innerhalb der Flachen sind ein 3 m breiter Weg aus wassergebundenem Material zur
Unterhaltung der Anlage und die Anlage einer Schmutzwasserhebeanlage zuldssig.

6. Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm / Lirmschutzwand

(1) Durch die StralBenverkehrsgerausche von der Bundesstrale 212 (Gruppenbiihrener LandstraBe), der
Bundesautobahn A 28 sowie von den &ffentlichen Stralen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 195 kénnen die Orientierungswerte fur Gewerbegebiete und Industriegebiete nach Beiblatt 1 zu DIN
18005 (Uberschritten werden. Aus diesem Grunde werden fir die entsprechenden Flachen der
ausgewiesenen Gewerbe- und Industriegebiete sowie fur die sonstigen Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bauliche MaBnahmen zum Schutz gegeniiber Au3enlarm
entsprechend den Regelungen im Abschnitt 5 der DIN 4109 festgesetzt.
Bei der Bemessung des erforderlichen baulichen Schallschutzes ist von den im Bebauungsplan
zeichnerisch dargestellten Larmpegelbereichen IV, V und VI auszugehen.

(2) Innerhalb der festgesetzten Flache nach § 8 (1) Nr. 24 BauGB ist die Anlage einer Larmschutzwand
{LSW) bis zu einer Hohe von 3,00 m, gemessen (ber Stralenoberkante der Bundesstralle 212
{GruppenbUhrener Landstralle), zuléssig.

(3) Schallpegelminderungen, die durch vorgelagerte Baukérper oder andere Hindernisse zu einer
reduzierten AuRenldrmbelastung fuhren, darfen in den Nachweis des baulichen Schallschutzes der
Auftenbauteile eingestellt werden.

7. Ré&umstreifen

Auf den nicht Oberbaubaren Grundstiicksflachen mit der Zweckbestimmung ,Raumstreifen” ist die
Errichtung von baulichen Anlagen (hierunter fallen auch Einfriedungen) und das Anpflanzen von Baumen
und Strauchern unzuléssig.
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