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Textliche Festsetzungen

1. Allgemeine Wohngebiete

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1-3 sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen auch
ausnahmsweise nicht zulassig:
e Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs.3 Nr. 4 BauNVO)
e Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

1.2 In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 dlrfen nur Wohngebaude, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung
geférdert werden kénnten, errichtet werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB).

2. Bauweise gemiR § 22 (2) BauNVO

Im WA 2 sind ausschlie3lich Einzel- und Doppelh&auser zulassig.
Im WA 3 sind ausschlielich Einzelh&duser zulassig.

3. Geb&dudehdhe geméaR § 16 (2) BauNVO i.V. mit § 18 BauNVO

Als Gebaudehéhe (GH) gilt das Maf zwischen der Fahrbahnoberkante der angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflachen (unterer Bezugspunkt) und dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion (oberer Bezugspunkt).

4. MindestgrundstiicksgroRe gemiR § 9 (1) Nr. 3 BauGB

4.1 In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird eine MindestgrundstlcksgréRe von 700 m? fur Einzelh&user bzw. 350
m? je Doppelhaushélfte je Baugrundstlck festgesetzt.

4.2 In dem allgemeinen Wohngebiet WA 3 wird eine Mindestgrundsticksgré3e von 400 m? fur Einzelhauser je
Baugrundstuck festgesetzt.

5. Beschrinkung der Wohnungen in Wohngebduden gemiR § 9 (1) Nr. 6 BauGB

5.1 In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind je Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen zulassig, je
Doppelhaushalfte ist héchstens eine Wohnung zuléssig.

5.2 In dem allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist je Einzelhaus héchstens eine Wohnung zulassig.

6. Garagen, Carports und Stellplitze nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 12 BauNVO

In den WA-Gebieten sind Garagen, Carports und Uberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
in Form von Gebauden gem. § 14 BauNVO zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der stralenseitigen
Baugrenze nicht zulassig.

7. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

7.1 Die gekennzeichneten Pflanzflachen sind vollflachig mit heimischen, standortgerechten Laubgehélzen zu
bepflanzen.

7.2 Auf der gekennzeichneten Pflanzflache ist eine Baum-Strauch-Wallhecke, auf einem Erdkérper (Verwallung) mit
einer H6he von 0,5 m Uber Erdboden, anzulegen.

7.3 Es sind standortgerechte heimische Gehdlze gemaR Pflanzliste in der Begrindung zu verwenden.

8. Erhaltung von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Der gekennzeichnete Baum ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Im Kronentraufbereich dirfen
keine nachteiligen Einwirkungen, die den Baum schéadigen, wie Aufschittungen, Abgrabungen,
Bodenverdichtungen, Versiegelungen, Einwirkungen durch chemische Stoffe oder ahnliches vorgenommen
werden. Bei Abgang ist der Baum zu ersetzen.

9. MaBRnahmen zum passiven Schallschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24

9.1 Fur die gekennzeichneten Bauflachen sind passive SchallschutzmalRinahmen entsprechend den Anforderungen der
DIN 4109 vorzusehen. Dabei sind fur die jeweiligen Gebé&ude die in der Planzeichnung gekennzeichneten
Larmpegelbereiche malgeblich.

9.2 Die Fenster von Schlafrdumen sind an der larmabgewandten Seite anzuordnen.
Alternativ sind bauliche MaBnahmen vorzusehen: Durch geeignete bauliche SchallschutzmaRnahmen, wie z.B.
verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergéarten), besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung
vergleichbare Maf3nahmen, ist sicherzustellen, dass insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es
ermdglicht, dass in Schlafraumen ein Innenraumpegel bei teilgeéffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der
Nachtzeit nicht Uberschritten wird. Erfolgt die bauliche SchallschutzmaRnahme in Form von Vorbauten, muss dieser
Innenraumpegel bei teilgeéffneten Bauteilen erreicht werden.

9.3 Aufden larmabgewandten Seiten kann ein geringerer Larmpegelbereich in Ansatz gebracht werden. Der Nachweis
zur Einhaltung der konkreten Dammwerte der Einzelbauteile (\Wande, Dacher, Fenster, Tlren und sonstige
Bauteile) ist im Baugenehmigungsverfahren zu fihren. Bei Abweichungen ist der ausreichende L&rmschutz im
Einzelfall gem. DIN 4109 nachzuweisen. Das erforderliche resultierende Schalldamm-MaR der Au3enbauteile ist
geman DIN 4109 der Tabelle 8 zu entnehmen.

Der Nachweis zur Einhaltung der Anforderungen an die Wohnraum-Innenpegel ist ebenfalls im
Baugenehmigungsverfahren zu fuhren.

Praambel

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der
Gemeinde Ganderkesee den Bebauungsplanes Nr. 244 Westlich Brininger Weg*, bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den &rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Ganderkesee, den 05.04.2018

L.S.
gez. Alice Gerken

(Burgermeisterin)

(Siegel)
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7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Larmpegelbereich

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (vgl. textliche Festsetzung Nr. 9.1)

textliche Festsetzung Nr. 1, 2

ortliche Bauvorschrift Nr. 1

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 84 NBauO

1. Einfriedungen gemaR § 84 Abs. 3 i.V.m. § 84 Abs. 6 NBauO

Einfriedungen aus Baustoffen und/oder Bauteilen durfen, soweit sie undurchsichtig sind, eine Héhe von 1,50 m
nicht Uberschreiten.

Verfahrensvermerke

1. Plangrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1:1000
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stralken, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom __8.11.2016 ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Delmenhorst, den _21.03.18
Katasteramt Delmenhorst LS
gez. Mentzel (Siegel)

(Unterschrift)

2. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Im Technologiapark Hr. 4

76129 Oldenburg

[ 04417998493 - 10

info@lux-planung.de lUX

www.Jux-planung.de
planung

Projektbearbeitung: Dipl. Ing. Matthias Lux
Technische Mitarbeit: D. Nordhofen

Oldenburg, den _07.02.2018 gez. M. Lux

3. Offentliche Auslegung

Durch Grundsatzbeschluss des Verwaltungsausschusses der Gemeinde Ganderkesee in seiner Sitzung am 01.11.1994
wurde die Entscheidungsbefugnis fur die 6ffentliche Auslegung von Bauleitplanentwirfen gem. § 54 Abs. 4 NGO auf den
Blrgermeister Ubertragen. Aufgrund dieser Befugnis hat die Blrgermeisterin die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am _20.04.2017 _ortsUblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes mit der Begrindung hat vom _02.05.2017 bis _02.06.2017 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen.

Ganderkesee, den 05.04.2018

LS.

gez. Alice Gerken (Siegel)

(BUrgermeisterin)

4. Erneute offentliche Auslegung

Durch Grundsatzbeschluss des Verwaltungsausschusses der Gemeinde Ganderkesee in seiner Sitzung am 01.11.1994
wurde die Entscheidungsbefugnis fur die 6ffentliche Auslegung von Bauleitplanentwirfen gem. § 54 Abs. 4 NGO auf den
Blrgermeister Ubertragen. Aufgrund dieser Befugnis hat die Blrgermeisterin die erneute 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten 6&ffentlichen Auslegung wurden am _07.12.2017 ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf
des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat vom _18.12.2017 bis _19.01.2018 gemafR § 3 Abs. 2 BauGB erneut
offentlich ausgelegen.

Ganderkesee, den 05.04.2018

LS.

gez. Alice Gerken (Siegel)

(BUrgermeisterin)

Ubersichtsplan

5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am _08.03.2018 als Satzung (§10 BauGB) einschlieBlich Begriindung sowie die Satzung Uber
die ortlichen Bauvorschriften beschlossen.

Ganderkesee, den 05.04.2018

L.S.
(Siegel)

gez. Alice Gerken
(BUrgermeisterin)

6. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 BauGB am _13.04.2018
Oldenburg Nr. _15/18 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

im Amtsblatt fur den Landkreis

Der Bebauungsplan ist damitam __ 13.04.2018 rechtsverbindlich geworden.
Ganderkesee, den 16.04.2018 s
gez. Alice Gerken (Siegel)

(BUrgermeisterin)

Hinweise

1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786.

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises sowie dem Niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege - Referat Archéologie - Stutzpunkt
Oldenburg, Ofener Stralle 15, unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fir

ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so
ist unverzlglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

4. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen.

7. Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Ganderkesee, den
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(Siegel)
(BUrgermeisterin)
8. Beglaubigungsvermerk
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.
Ganderkesee, den
(Siegel)

(BUrgermeisterin)

Gemeinde Ganderkesee

Bebauungsplan Nr. 244
"Westlich Briininger Weg"

- Verfahren gemaR § 13b BauGB -
- mit értlichen Bauvorschriften gemaR § 84 NBauO -
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