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Satzungstext
fir die AuBenbereichssatzung ,.Barschliite”

der Gemeinde Lemwerder

Aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) i. V. m. den §§ 6 und 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) i. d. F. vom 22.6.1982
(Nds. GVBL. S. 229) zuletzt geandert durch Gesetz vom 9.9.1993
(Nds. GVBI. S. 359), hat der Rat der Gemeinde Lemwerder in seiner
Sitzung am 27.4.2006 folgende Satzung beschlossen.

§1

Festlegung des Geltungsbereiches

Der in der beigeflgten Planzeichnung abgegrenzte Bereich in Barschlite wird
als bebauter Bereich im Aufienbereich festgelegt. Der Bereich ist nicht tiber-
wiegend landwirtschaftlich gepragt und weist eine Wohnbebauung von einigem
Gewicht auf.

Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass nord-westlich des Satzungsgebietes ein
vorhandenen landwirtschaftlicher Vollerwerbsbetrieb direkt an das Satzungs-
gebiet angrenzt (siehe hierzu die beigefiigte Planzeichnung).

Die beigefiigte Planzeichnung ist Bestandteil der Satzung.

§2

Textliche Festsetzungen

1. Eine Umnutzung der landwirtschaftlich genutzten Gebéude und sonstigen
baulichen Anlagen zu Wohnzwecken ist zuldssig.
Die Umnutzung der landwirtschaftlich genutzten Geb4ude und sonstigen
baulichen Anlagen zu Wohnzwecken darf zu keinen Einschrankungen des
tandwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebes der Familie Carsten Miller in
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bezug auf den Bestandsschutz und die Erweiterungsméglichkeiten fiir den
landwirtschaftlichen Betrieb fihren.

2. Fur zukinftige bauliche Anlagen im Satzungsgebiet gilt die offene Bauweise.
Die baulichen Anlagen, welche zukiinftig im Satzungsgebiet errichtet werden,
dirfen ebenfalls zu keinen Einschrankungen fiir den zuvor erwahnten land-
wirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb in bezug auf den Bestandsschutz und die

Erweiterungsmaéglichkeiten fiir den landwirtschaftlichen Betrieb flhren.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Lemwerder, den 2.6.2006
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1. Bisheriger Rechtszustand

Das vorliegende Satzungsgebiet liegt im AuBenbereich und ist im wirksamen

Flachennutzungsplan als Flache fir die | andwirtschaft dargestelit.

Il. Beschreibung des Gebietes |Bestandsaufnahmel

Das Satzungsgebiet wird durch die Haltestelle _Barschliite” erschlossen, die
durch die Linie 459 bedient wird und tberwiegend auf die Schiilerbeforderung
ausgerichtet ist. Diese Linie verbindet dabei das Satzungsgebiet mit dem Mittel-
zentrum Delmenhorst sowie mit dem Ortsteil Lemwerder.

Am westlichen Rand des Satzungsgebietes verlauft die Bardewischer Strale
(K 218). Die StraBe weist in nordlicher Richtung d. h. in Richtung des Ortes
Ritzenbiittel keine nennenswerte Straenbegrunung auf. In sudlicher Richtung,
d. h. in Richtung des Ortes Bardewisch ist die StraBe beidseitige mit hohen
Laubbaumen begriint.

Am sidlichen bzw. sid-dstlichen Rand des Satzungsgebietes verlauft die
Depenflether Strai&e. Die Strale weist beidseitig eine StralRenbegrinung aus
hohen Laubbiumen auf.

innerhalb des Satzungsgebietes befinden sich mehrere Wohnhauser, welche
~um Teil mit einem Stallgebaude verbunden sind. In den Stallgebauden wir u. a.
Pferdehaltung betrieben. Auferdem grenzt ist ein groBerer landwirtschaftlicher
Betrieb nordlich bzw. westlich direkt an das Satzungsgebiet an. Die baulichen
Anlagen im Satzungsgebiet sind von groften Baumen, Strauchern und
sonstigen Gartenanpflanzungen umgeben.

Sidlich grenzt eine groBere Obstwiese sowie eine Weideflache, in der viele
groBe Laubbaumen vorhanden sind, an das Satzungsgebiet an.

Westlich des Satzungsgebietes, d. h. westlich der Bardewischer Strafte befindet
sich ein groRer Boxenlaufstall. Das Gebiude weist nur auf der sudlichen Seite

eine spartiche Eingrinung aus jungen Laubbaumen auf.



Das Satzungsgebiet ist von Weideflachen und vereinzelt stehenden baulichen
Anlagen (landwirtschaftlichen Geb&uden) umgeben. Hierbei ist zu bertick-
sichtigen, dass Ostlich des Satzungsgebietes das Gestit der Familie Sosath
vorhanden ist. Die baulichen Anlagen in der Umgebung sind von gréfleren
Anpflanzungen in Form von Laubbiumen, Striduchern und sonstigen Garten-

anpflanzungen umgeben.

lll. Anlass und Ziel der AuRenbereichssatzung

Die vorliegende AuRenbereichssatzung wurde aufgestellt, um eine auf die
Umgebung und die vorhandenen Wurten abgestimmte Bebauung im Satzungs-
gebiet zu ermoglichen. AuBerdem soll eine Umnutzung der vorhandenen
Stallgebaude (soweit gewlinscht) ermdglicht werden, um ein zukinftiges
Verfallen dieser Gebéude, welches sich negativ auf das Erscheinungsbild des

(Gebietes auswirken wiirde, zu verhindem.

IV. Aufstellungsbeschuss

Die Gemeinde Lemwerder hat am 3.11.2005 die Aufstellung der vorliegenden

AuBenbereichssatzung ,Barschlite” beschlossen.

V. Planungsumfang

Das vorliegende Satzungsgebiet in Barschiiite, welches eine Gréfle von

ca. 1,6 ha hat, weist eine Wohnbebauung von einigem Gewicht auf. Der



Geltungsbereich der Satzung, welcher auf die vorhandenen baulichen Anlagen
bzw. deren Grundstiicksgrenzen abgestimmt wurde, ist zudem nicht {ber-
wiegend landwirtschaftlich gepragt.

Weil im Satzungsgebiet zwei groRe Wurten vorhanden sind und die zukinftigen
baulichen Anlagen auf diese Wurten abgestimmt werden missen, ergibt sich
zukiinftig nur eine sehr begrenzte susitzliche Versiegelungsmoglichkeit (siehe
hierzu auch den Punkt VIil der Begriindung).

in bezug auf die K 218, welche an der Westseite des Satzungsgebietes verlauft,
wurde die nachrichtliche Eintragung Nr. 2 in die Planzeichnung aufgenommen.
In bezug auf die vorhandenen Versorgungsleitungen der EWE, wurde die nach-
richtliche Eintragung Nr. 3 in die Planzeichnung aufgenommen.

In bezug auf die vorhandenen Versorgungsanlagen des OOWYV, wurde die
nachrichtliche Eintragung Nr. 4 in die Planzeichnung aufgenommen.

In bezug auf die vorhandenen Bodendenkmale (Wurten) wurde die nachricht-

liche Eintragung Nr. 5 in die Planzeichnung aufgenommen.

V1. Infrastruktur

Die Versorgung des Satzungsgebietes mit Wasser, Strom und Gas ist sicher-
gestelit durch das vorhandene Versorgungsnetz des Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverbandes und das vorh. Versorgungsnetz der EWE
Aktiengeselischaft. Die fernmeldetechnische Versorgung des Satzungsgebietes
ist sichergestelit durch das vorhandene Versorgungsnetz der TELEKOM.

Der anfallende Abfall wird im Auftrage des Landkreises Wesermarsch zur
Miilideponie in Késeburg (an der B 212) gebracht.

Die Beseitigung der anfallenden Abwasser erfolgt tiber Kieinklaranlagen.



VIl. Denkmalpflegerische Belange

Innerhalb des Satzungsgebietes befinden sich zwei Bodendenkmale (Wurten).

In bezug auf die vorhandenen Bodendenkmale, wurde die nachrichtliche Ein-
tragung Nr. 5 in die Planzeichnung der Satzung aufgenommen, d. h. bei
baulichen MaBnahmen im Bereich der Wurten ist die Denkmalschutzbehérde zu
beteiligen. Dieses gilt auch far bauliche MaRnahmen in der Umgebung der

Wurten (Umgebungsschutz).

VIIL. Beriicksichtiqung der Ziele und Grundsitze des Naturschutzes

im Rahmen der vorliegenden Satzung ist die Eingriffsregelung nach §§ 8 fides
NnatG anzuwenden.

Aufgrund der bestehenden Bodendenkmale (Wurten) und noch nicht konkret
erfassbarer Bauvorhaben ist jedoch die zukiinftige Bodenversiegelung nicht
konkret ermittelbar.

Aus diesemn Grund wird darauf hingewiesen, dass die erforderlichen Aus-
gleichsmaBnahmen im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren entsprechend

festzulegen sind.

IX. Zusammenfassende Abwiaqung der vorgebrachten Steilungnahmen

Die Stellungnahme des _Verkehrsverbundes Bremen/Niedersachsen® wurde bei
der vorliegenden Auftenbereichssatzung entsprechend beriicksichtigt.

Die Stellungnahme der _Niedersachsischen Landesbehorde fiir StraBenbau und
Verkehr* wurde bei der vorliegenden Auflenbereichssatzung entsprechend

beriicksichtigt.



Die Stellungnahme der ,EWE® wurde bei der vorliegenden AuRenbereichs-
satzung entsprechend berticksichtigt. |

Die Stellungnahme des ,00WV* wurde bei der vorliegenden AuBenbereichs-
satzung entsprechend bericksichtigt.

Die Stellungnahme der ,Landwirtschaftskammer Weser-Ems* wurde bei der
vorliegenden AuBenbereichssatzung entsprechend beriicksichtigt.

Die vorgebrachten Stellungnahmen der Birger, welche sich primar auf eine
Erweiterung des Satzungsgebietes bezogen sowie darauf hinwiesen, dass die
vorliegende AuRenbereichssatzung hauptsachlich einem Biirger der Gemeinde
Lemwerder zugute kommen, wurde nicht beriicksichtigt, weil nach Auffassung
des Landkreises Wesermarsch die Aufstellung einer Aul3enbereichssatzung nur
fur den vorliegenden Geltungsbereich méglich ist.

Weiterhin ist zu beriicksichtigen, dass die vorliegende AuRenbereichssatzung
im Gegensatz zu einer Grundstiickbebauung im Rahmen einer _Bauliicke* nicht
einem einzelnen Grundstiickseigentiimer zugute kommt sondern alle Grund-
stiickseigentiimer im selben Umfang von dieser AuBenbereichssatzung profi-
tieren. Um also dem Grundsatz der ,Gleichbehandlung der Birger* gerecht zu
werden, wurde fir den vorliegenden Bereich die Auenbereichssatzung, deren
Abgrenzung vom Landkreis vorgegeben wurde, erstellt.

Ostrhauderfehn, den 30.5.2006
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