BEGRUNDUNG

zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0302
"Fhemalige Ziegelei Mansholt" der Gemeinde Jemgum in Textform

Allgemeines:
der Bebauungsplan "Ehemalige Ziegelei Mansholt" wurde durch
Bekanntmachung am 15.02.1984 rechtsverbindlich.

Ziel der vereinfachten Anderung:

Im Rahmen der Verwirklichung des Bebauungsplanes hat sich heraus-
gestellt, daff verschiedene Festsetzungen flir eine sinnvolle Bebau-
ung hinderlich sind.

Zu § 1:

Die Aufhebung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte soll eine grdRere
Gestaltungsfreiheit bei der Realisierung des Bebauungsplanes er-
méglichen. Die Anbindung aller Wohngeb&ude an die &6ffentlichen
Erschlieffungsanlagen ist gew&hrleistet.

Zu § 2:

Die Aufhebung des Zu- und Abgangsverbots verfolgt ebenfalls den
Zweck einer weiteren Gestaltungsfreiheit flir das Bebauungsplan-
gebiet. Beli der Pogumer Strafe handelt es sich um eine unterge-
ordnete Gemeindestrale mit geringen Verkehrsaufkommen. Eine direk-
te Anbindung der Grundstlicke an diese Verkehrslage wird auch die
innerdrtliche Wohnstruktur verbessern.

Zu § 3:

Die Eigentilimer der geschlossenen Bauzeile entlang der Strafe
"Achter d'Diek" (Planstrafe A) haben keine Mdglichkeit flir das
Abstellen von Fahrzeugen auf ihren Grundstiicken. Daher wird in
unmittelbarer N3dhe eine Fl3che flir Stellpldtze und Garagen aus-
gewiesen. Die Ausweisung der 6ffentlichen Parkfliche entfdllt im
Gegenzug, well kein Bedarf mehr vorhanden ist.

Parkmdglichkeiten werden beim Ausbau der Planstraffe A und B in
ausreichender Anzahl geschaffen.

Zu § 4:

Im Zuge der Ausweisung einer Baufli3che auf der ehemaligen
8ffentlichen Parkfllche ist das Flurstiick 159 aufzuteilen. Es
erfolgt eine Festsetzung "Allgemeines Wohngebiet” wie im librigen
Planbereich.

Zu § 5:

Im ndrdlichen an das Plangebiet angrenzenden Bereich der geschlos-
senen Ortslage konnten zwei Geb&ude an nicht wechselnde Benutzer
verkauft werden (Dauerwohnung). Die textliche Festsetzung auf den
Flurstiicken 158/1 und 158/2, die auf eine Dauerwohnung zielt, wird
daher aufgehoben.



Sonstiges:

Der anliegende Lageplan im M 1:1000 ist Bestandteil dieser Begriin-
dung. Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschluft vom 30. April 1990
zugrunde gelegen.

Jemgum, den 30. April 1990
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