23 Begriindung zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes

Nr.

0502 "Holtgaste - TannenstraBe", Ortsteil

Holtgaste der Gemeinde Jemgum, Landkreis Leer

1.2

Erfordernis der Planaufstellung

Der Rat der Gemeinde Jempgum hat zur Sicherung der
stddtebaulichen Ordnung eine Neuaufsiellung des
bisherigen Bebauungsplanes Nr. 1 A "Holtgaste®

am £#A40.§0 beschlossen. Gleichzeitig wurde

beschlossen, den alten Plan und die 1. Anderung
aufzuheben.

Die Neuvaufstellung wird erforderliich durch die
seit der Genehmigung des Bebauungsplanes im Jahre
1966 und der 1. Planédnderung gem. § 13 BBaul im
Jdahre 1969 entstandenen Ver&@nderungen der Gegeben-
heiten. :

S5o sind die im alten Plan ausgewiesenen Grund-
stiicke um 21 reduziert und die nirdlich der Kl&r-
anlage liegende landwirtschaftliche Nutzfl&che
aus dem Plangebiet herausgenommen worden.

Der Geltungshereich des Bebauungsplanes wurde
um die Wegeparzelle 31/22 erweitert.

Entwicklung aus dem FlEchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Jemgum wird

z.Z. fir eine erneute Auslegung vorbereitet. Er

sieht fir das Plangebiet die Nutzung eines HKlein-
siedlungsgebietes mit einer mittleren GeschaBfl&chen-
zahl von 0,4 vor. Der Bebauungsplan entspricht dieser
Darstellung.

Um den Bauwilligen in Holtgaste, die anbauen bzuw.
umbauen wollen, schaon jetzt die Mdglichkeit zu geben,
ihre Absichten zu verwirklichen, ist es erforderlich,
vor Genehmigung des Fl&8chennutzungsplanes den Be-
bavungsplan aufzustellen und zu genehmigen (gem&B

§ 8 (4) BBauB).

Darliberhinaus wiirde der einheimischen Bauwirtschaft
ein Schaden entstehen, wenn das Plangebiet nicht in
n8chster Zeit bebaut werden kann.

Biirgerbeteiligung gem&B § 2a (2) BBauG

Die Gemeinde Jemgum informiert die beteiligten Grund-
stlicksinhaber im Pjangebiet schriftlich dber die
beabsichtigten Anderungen und gibt weiterhin allen
Biirgern innerhalb eines angemessenen Zeltraumes
Gelegenheit zur Information in der Gemeindeverwaltung.



Inhalt des Bebauungsplanes

Lage des Plangebietes

Der Bebauungsplan wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden : durch die landwirtschaftliche Nutz-
fldche (Flurstilick 37/15)

Im Stden : durch die Holtgaster StraBe (K 36)

Im Westen : durch die Flurstiicke 37/9 und 58/32
(landwirtschaftliche Nutzfl&chen)

Im Osten : durch die Flursticke 51/30, 48/2, 28
und 29 (landwirtschaftliche Nutzflichen)

Art und MafB der baulichen Nutzung

Das gesamte Plangebiet wird als "Kleinsiedlungs-
gebiet" mit einer Grundfl&chenzahl von 0,2 bei ein-
geschossiger, offener Bauwelse wie im urspriing-
lichen Plan beibehalten. Die GeschofRfldchenzahl wird

- mit 0,3 festgesetzt. Gleichzeitig wird.,eine Um-

wandlung der zwingenden Baulinie in Baugrenzen fir
das gesamte Geblet vorgenommen.

Verkehrsfldchen

Das reduzierte Plangebiet ist durch die vorhandene
TannenstraBe erschlossen, die mit einem Wendeplatz
versehen 1ist.

Um die Wegeparzelle 31/22 wird das Plangebiet
erweitert. Dieser Weg dient nur als Zuwegung fir
die Klaranlage.

Die Verkehrsfldchen einschlieBlich des Wendeplatzes

und der Parkflidchen werden in der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes durch StraBenbegrenzungslinien fest-
gesetzt.



2.4 Grinfldachen

Westlich der Kldranlage wird ein Kinderspielplatz
entsprechend den gesetzlichen Grundlagen angelegt.
Bei der Bepflanzung des Kinderspielplatzes sind

nur ungiftige Strducher und Pflanzen zu verwenden.

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung ist bereits seit Jahren
durch den Wasserversorgungsverband gesichert.

Millbeseitiqung:

Abwasserbeseitigung:

Oberfldchenentwdsserung:

Elt-Versorgung:

Die Entsorgung des Haus-—
mills ist wie zuvor durch
die Miullentsorgung des
Landkreises Leer gesichert.

Die Ableitung der Abwdsser
soll Uber eine Kanalisation
zur Klaranlage erfolgen.

Die Oberflachenentwidsserung
erfolgt durch offene Grilippen,
die der Unterhaltung durch die
Anlieger obliegen. Die .vor

den Grundstiicken an der StraBe
entlanglaufenden GrUppen werden
ebenfalls von den Anliegern
unterhalten. Soweit die Gemeinde
eine Oberfldchenentwdsserung
einrichtet, wird diese auch

von der Gemeinde unterhalten.

Die Elektrizitdtsversorgung
erfolgt durch das Netz der
Energieversorgung Weser-Ems.
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stadtebauliche Werte

Auf der Grundlage des bisherigen Bebauungsplanes
Nr. 1 A "Holtgaste" sind im Plangebiet 25 Ein-
familienhduser entstanden.

Die GesamtgroBe des Bebauungsplanes betrdgt 3,93 ha

davaon entfallen auf:

Kleinsiedlungsgebiet ' : 3,35 ha
StraBenfldchen 0,052 ha
Parkpldtze 0,010 ha
Grinfldche/Kinderspielplatz 0,080 ha

Kosten der Gemeinde Jemgum

Da bereits die "TannenstraBe", die offentlichen
Parkplédtze sowie der Kinderspielplatz erstmalig
hergestellt wurden, entstehen der Gemeinde Jemgum
hinsichtlich der Neuaufstellung des Bebauungsplanes
keine Kosten. '



Die vorstehende Begriindung gehdrt zum Inhalt des
Bebauungsplanes und hat nicht den Charakter von
Festsetzungen. Diese enth&lt nur der Bebauungs-—
plan.

Die Begriindung hat mit dem Bebauungsplan gemip
§ 2a (6) BBauG vom Z9.06, §1 bis 2.7, 02 £+
offentlich ausgelegen.

Der Gemelndedirektor

Der Rat der Gemeinde Jemgum hat dle vorstehende
Begriindung in der Sitzung am ¢ - S als )
Begriindung gem. § 9 Abs. 6 Satz 1 BBauG beschlossen.

Jemgum, den

Der Biirgermeister ‘Der Gemeindedirektor

Aufgestellt:

Leer, den 02.02.1981
Landkreis Leer
-Planungsamt—




