RUNUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR.0605
JEMGUM KRS, LEER

PLANVERFASSER: VERFAHRENSVERMERK:

Niedersachsische Landgesellschaft mbH
Hannover Arndtstr. 19 '
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1. BeschluB

IT, ©Notwendigkeit

ITT. Raumordnung

IV. Rechtsverhdltnisse

V. Bestand

VI, ErschlieBung und

Versorgung

VII. Bauliche u, sonstige
Nutzung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung
vom “30.10. T4’ beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 5 aufzustellen.

Die Notwendigkeit der Planaufstellung ergibt
sich aus der Tatsache, daB Bauinteressenten
fiir das entlang der L 15 (Ortsdurchfahrt)
liegende Mischgebiet vorhanden sind, und die
Gemeinde kein anderes Baugelidnde fiir diese
Nutzung zur Verfligung stellen kann.

In dem in den Jahren 1975 - 76 aufgestellten
Fldchennutzungsplan, der z.Zt. beim Regierungs-
prdsidenten in Aurich zur Genehmigung vorliegt,
ist das Plangebilet als Misch- bzw. WA-Gebiet
ausgewiesen,

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Jemgum Nr., 0605 ist der rechtskrdftige Be-
bauungsplan Jemgum Nr. 3 betroffen. Der
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 0605 iiber-
deckt einen Teil des Geltungsbereiches des
B-Planes Nr. 3. Fiir diesen Bereich wird

eine Teilaufhebung des B-Planes Nr. 3 durch-
gefiithrt,

Fiir die sogenannte "Entlastungsstrafe" ist ein
Planfeststellungsverfahren nach dem Nieder-
sdchsischen StraBengesetz durchgefithrt worden.
Der Verlauf und die Lage wurde nachrichtlich
tibernommen.

In dem Plangebiet liegen 5 Wohnhduser, deren
Bestand durch Festsetzungen gesichert werden-
soll, und ein Bootsschuppen, fiir den ein anderer
Standort gefunden werden soll.

Die Fldche wird z.Zt. als Gartenland und land-
wirtschaftlich genutzt.

Der Untergrund besteht aus bindigem Boden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes :
erfolgt von der L 15 (Srtsdurchfalrt) {iber die
sogenannte "EntlastungsstraBe".

Von der "EntlastungsstraBe" fithrt eine Schleife
mit kurzen StichstraBen nach Siiden und eine
StichstraBe nach Norden in das Wohngebiet

bzw. Mischgebiet.

Die Trinkwasserversorgung ist durch den AnschluB
an das Verbundnetz der Gemeinde gewihrleistet.
Fiir die Entsorgung wird eine Kanalisation im
Trennsystem erstellt und auch dile vorhandene
Kanalisation mit biologischer Kldranlage an-
geschlossen.

Die Energieversorgung Weser-Ems (EWE) wird das
Plangebiet mit Strom versorgen.

Der westliche Bereich wird als Mischgebiet (Mi),
in 2-geschossiger Bauweise (II) festgesetzt.
Die Grundfldchenzahl betridgt 0,4 und die Ge-
schoRflichenzahl 0,8.



Der Ogtliche Bereich wird als Allgemeines
Wohngebiet (WA) in eingeschossiger Bauweise
festgesetzt., Die Grundfléichenzahl betrdgt o,4

und die Geschoffldchenzahl o,5.

Als Wohnbebauung sind Einfamilienh#duser in

of fener Bauweise vorgesehen.

Aus dem Bebauungsplan ergeben sich folgende

stddtebauliche Werte:

1. Gebiudefldchen und Gebdudeeinheiten

1.1, Mi-Gebiet Gebdudefldchen
1.2. WA-Gebiet Neubau
1.3, WA-Gebiet Bestand

Gebdudeeinheiten gesamt:

2. Wohneinheiten
2.1. Neubau
2,2, Bestand

Wohneinheiten gesamt:

3, Bruttobauland

4, Erforderliche ErschlieBungs-
fléche

5. Nettobauland
5.1. Mi-Gebiet
5.2. WA-Gebiet

6., Einwohnerzuwachs
30 WE x 2,5B/WE

7. GeschoBfliche nach Bebauungs—

entwurf
7.1. Mi~-Gebiet
7.2, WA-Gebiet

8. Dichte (WA-Gebiet)

8.1. Einwohner 75
Bruttobauland 4,62, ha =

8.2. Einwohner - 75
Nettobauland 2,52.50 ha

8.3. GeschoBflidche _ 3.900
Wohneinheit 30

8.4. GeschoBfliche - 3,900
Einwohner 75

9, Fldchenaufwand

6ffentl. Bedarf x 100 _ 0,7800x100 _

ca.

i

it

it

7.900,00 m°

25
]
%

25 WE -
5 WE
30 WE

4,62,00 ha
0.78.00 ha
3.84,00 ha
1.31.50 ha
2.52.50 ha
75 E
11.850 m”
3.900 m2

16 E/ha

30 E/ha

130 mz/WE

52 mZ/E

Bruttobauland

4,62,00

=17 %



VIIT. Kosten

Aufgestellt:

Hannover, den 21.4,1977

10. Ruhender Verkehr

10.1. Bei den Wohnh#usern und im Mischgebiet
wird der Stellplatzbedarf auf den Bau-

grundstiicken erfiillt,

10.2. Fiir den Parkplatzbedarf im Offentlichen
Verkehrsraum sind 8 Parkpldtze geplant.’
A. ErschlieBungskosten

Erwerb und Freilegung der Fl&dchen filir die

ErschlieBungsanlagen,.
StraBen, Wege, Parkplidtze
4.340,~~ qm x 15,00 DM/qm

StraBenbau
4,340,~ qm x 70 DM/qm

Regenwasserkanal
600 1fd m Kanal x 220,~ DM/m

Schmutzwasserkanal
600 1fd m Kanal x 270,- DM/m

Strafenbeleuchtung

15 Leuchten x 2.500,-DM/Stck.

Wasserversorgung
600 1fd m x 70,~ DM/m

Feuerldscher

3 Oberflurhydranten x 3.000,-DM
/Stck.9.000,-

75.100,~

303.800,~

132.000, -

162.000,~

37.500,~

42,000,

ErschlieBungskosten inggesamt: 761,400,
Anteilige ErschlieRungskosten
der Gemeinde
Flidchenerwerb (A.1.) 75.100,~ DM
StraBenbau (A.2.) 303.800,- DM
. Regenwasserkanal
(A.3.) 50 % 66.000,~ DM
StraBenbeleuchtung 37.500,~ DM
10 %2 von 482,400,~ DM
= 48.240,~- DM



