PLANZEICHENRKLARUNG

Gemal § 2 der Verordnung uber die Ausarbeitung _der Baule}_tplane
und die Darstellung des Planinhaltes in Verbmdung_ mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15, 09. 77 (BGBIL. |
1977 S. 1763), zuleizt geandert durch VO vom 23. 01. 1990 (BGBI. |

S.127).

1. ART DER BAUJLICHEN NUTZUNG

RS e

T Aligemeine Wohngebiete
|

Mischgebiete

[
pesecess

&o&e;s;} Flachen fur den Gemeinbedarf

Sinricr ungen und Anlagen

[; Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken
g:] dienende Gebaude
ﬂ Feuerwehr
D Sportlichen Zwecken dienende Gebaude
Z __MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRzZ 06 Grundflachenzahl
GFZ Geschofiflachenzahi
Zahl der Vollgeschosse
z.B. ZI

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

a abweichende Bauweise (s. textl. Festsetzungen)
O offene Bauweise
g - geschlossene Bauweise

——. — — Baugrenzen

——.. — .. — Baulinie

4. VERKEHRSFLACHEN

— Stralenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflachen

Veikehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung

[g offentliche Parkflachen

Fufs- und Radwege

Verkehrsgrunfldchen

5. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen zum Anpilanzen
. von Baumen, Strauchern und sonstigen
' Bepflanzungen

(\_) Erhaltung von Baumen
[T Umgrenzung von Flachen far Maflnahmen zum
A ¥ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft.
Maflnahme: Feuchtgebiet, Teich

6. WASSERFLACHEN

Ditzum-Bunder-Sieltief

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

/a+ Abgrenzung unterschiedlicher Nulzung, z. B. von
fe Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles der
o4 Nutzung nnerhalb eines Baugebietes sowie

Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmung.

@8N B g Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes
7 Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen
_ Zweckbestimmung:
St Stellplatze

Textliche Festsetzungen

1. Bei den festgesetzten Baulinien sind im gesamt=n Gel-
tungshereich Vor- und Rlckspringe bis max. 0,5C m zulds-
sig. Der Uberwiegende Teil des Gebdudes muf} Jecoch auf
der Baulinle errichtet werden.

2. Von der Festsetzung der aAbgrenzung des Mafes der bauli-
chen Nutzung innerhalb elnes Baugebietes kann um kis 2u
2 m nach beiden Seiten abgewichen werden.

3. Innerhalb der abweichenden Bauweise ist e2ine Befbauung bis
zu elnem Crenzabstand von mindestens 0,50 m an den seit-
lichen Grundsticksgrenzen zuldssig, wenn sichergestellt
ist, daph auf dem Nachbargrundstiick entsprechenc gebkaut
werden kann.

Bezlglich der abweichenden Bauweise gelten die folgenden
Ausnahmeregelungen:

(1) Bel bestehenden Gebduden, bei denen der Grenzabstand
weniger als 0,30 m betridgt, ist bei Um- cder Neubau-
ten der vorhandene seltliche CGrenzapstand ragigekend.

Der vorhandene seitliche Grenzabstand ist in der Ort-
lichkeit anhand der Bauakte beim Landkreis oder der
vom Katasteramt bestdtigten Bebauungsplanurterlage
festzustellen.

(2) Eine geschlossene Bauwelse 1st zul&ssig, wenn auf dem
Nachbargrundstick bereits auf der Crenze gehaut ist
und keine bauordnungsrechtlichen Regelunger antgegen-
stehen.

4. Die won diesem Bebauungsplan betroffenen Bersiche des Be-
bauungsplans Nr. 0301 "Ditzum-Suid" werden aufgehoben.

5. Im mit MI* bezeichneten Baugebiet sind Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO) und Garagen (§ 12 NBauO) im Bereich der
nicht iliberbaubaren Grundsticksfldchen unzulidssig.

i

Textliche Festsetzung

Entsprechend § 1 Ziffer 10 BauNVO wird far den landwirtschar !ichen Betrieb
Hofstralle 38, Flurstlick 147/5 festgesetzt, dall Erweiterungen, An‘derungen und
Erneuerungen der vorhandenen, landwirtschaftlich genutzten bautichen Anlagen

im Einvernehmen mit der Gemeinde als Ausnahme gem. § 31
zugelassen werden konnen.
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PRAAMBEL

Aufgrunc des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung vom 31. 08. 1990 (BGBI. Il S. 889, 1122) und der §§ 56 und 97 der
Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) vom 06. 06. 1986 (Nds. GVBI. S. 157)
und des 3 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung in der Fassung vom 22.
06. 1982 (Nds. GVBI. S. 229), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. 10. 1986
(Nds. GV/8I. S. 323), hat der Rat der Gemeinde Jemgum diesen Bebauungsplan
0303 ,Ditzum-Ortskern®, bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften Gber die
Gestaltung, als Satzung bescnlossen.
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Gemeinde J emgum

Ortliche Bauvorschrift
fir das

Bebauungsplangebiet Nr. 0303 " Diizum - Ortskern "

Avrgrund der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO) in Verbindung
mr gen $§ 6 und 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) sowie des § 10 des
Bangesetzbuches (BauGB) - in der jeweils giiluigen Fassung - hat der Rar der Gemeinde
Jemgum in seiner Sitzung am folgende ortiiche Bauvorscihrift tber Gestalung als
Satzung - bestehend aus textiicher Festsetzung der §§ 1 - 9 - beschiossen:
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Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschritt ciit fir den Bereich des Bebauungspianes Nr. 0303 “Ditzum -
Oriskern ".

De: Usttungseerzich der Bauvorscirift ergibt sich aus dem aniiegenden Lagepian,
Madsiab | : 5.000. der Bestandteil dieser Satzung ist.

Gebiiudestellung

(1) Allz Gebiude an offentiichen Suwrafen sind als giebel- oder wraursiindige Gebiuastvpen nur

ecatwinidig zur Swadenpegrenzungsiinie zuliissig (90° =/~ 57),

2
LV ]

Dach

a

i 1) Diicher sind nur als Satteldach mit einem symemriscnen Newgungswinke! von 407 21, 3
zuidssiga.

-]

[}

Die Ortgange sind mit Puizkanten bzw, Windfedern oder mit Ortgangziegein erzu-
steiien, Die Dachubersiinde 'm Bereich von Giebeln dirrfen das vait 0,10 m nichr dber-
steigen. [m Bereich von Trauten sind Dachtiberstdnds anzubringern: das Mab von 0.20 m
dart jedoch nicn: tiberschritten werden.

senrails ur Nebenaniagen (¢ 72 BauNVO) une Garagen ¢ 12 NBauO? mi 2iner Gasom:-
crendiiione ver i ze 1T eer Fiicne ees Haupleobaudes ¢, < BauNVDY. wenp sie sine
‘oo von DLUU mL osezogen nut fie Opermant cer tertimsn sreshossiisas  aimer dner
Rt by 208 58

(4} anaere Dacnneigungen sind fiir iandwirsschartiiche Betrizbsgeniude und rir Hallenbauten

Tujissig,

W
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sacnemdeckung

P11 #dr die Dacnetndeckung sind mit Ausnanme der Eindeckung der Gebiiude auch § 3 (3) nur
FILE UNG rolbraune ungiasierte sowte unengodierte Dachprannen zuliissic. Fir die Ver-
hieidung von Dacuaurbauten (¥ 5) sind auch anders Materialien zuliissig. Diese Mareriaiien
s:nd ebentalis pur in retund rotbraun zulissig und an das Dachdeckungsmaterial anzu-
pissen. Hiervon ausgenommen sind Holz und Naturschiefer. Als rot und rotbraun celren
foigende RAL-Farben (It Farbregister RAL 840 HR): )

2000 - 3005. 3009, 3011, 3013, 3016. 3027, 8004, 8012, 8015.

(2) #uzkanten und Windfedern im Bereich von Origiingen sind nur in weill zuiiissig.

i
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Dacheauben

(1) Dz Soene der Dachgauven dari einzein oder zusammengenommen an jeder Seite eines Ge-
piudes (/3 der Traufldnge nicht Gbersteigen. Diese Festserzung schiieft auch Dachflichen-
[easrer ein.

i2) De Seitenriichen der Dachigauben mussen seakrecht stenen,

§$6
Fassaden, Tiiren, Fenster

(1) Fenster- unc Tirofrnungen sind als rechteckie sienende Formate im Vernilnis
Broue - Hone = 1 13- 1: 2.3 auszudbilden.

Lizcend ausgebdiidete rensier- und Turoffnungen sind zulissig, wenn sie senkrecht so
uncerteilt sind. dafl die oben beschriesenen stehenden Formate aebilder werdan.
Criinungen in der Fassadentlache entiang der Verkehrsraume sind nur allseis von

A1 Renwandflichen umschlossen zuiiissig. Die Gesamibreite der verglasten Flichen dart, in
einer GescioBebene gemessen. hocnstens 50% der Gesamtbreite des Hauses betragen.

(2} Als Farbe fiir die Fensterranmen und die Fensterunterteiiungen ist nur weif zulissig. So-
fern Fenster- und Tirraschen angebracht werden. sind diese epenfalls nur in weify zulissig.
Fir die Tiren sind roigende RAL-Farben zulissig:

2001, 3003 - 3011, 3001. 5003. 3020. 6005 - 6008, 6012, 8001 - 8007.

Diz Tiren sind ebenralls in naturbeiassenem Holz zuiissig.

(3} Vordicher und feststenende Markisen sind entlang der Verkehrsflichen nicht zugeiassen.
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Aussenwiinde

(1} Die Aussenwinde der Gebdude sind mit Ausnahme von Tiir- und Fens:erét't’nungen sowie
T0- und Fensterraschen unter Verwendung von unglasieriem rolem und roldraunem sowie
rotrauem Verbiendmaverweric zu errichten. Als rot und rotbraun sowie rotiau gelten
Jolzende RAL-Farben: '

2000 - 3005, 3009, 3011, 3013, 23016. 3027, 8004. 8012, 8015.

{2} Die Aussenwiinde der Gebdude sind mit grauem Zementmortel oder mit Muschelkalk zu
verrugen.
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Einfriedungen entlang von dffentlichen Verkehrsrinmen

(1) Eirfriedungen sind nur ais lebende laubabwerfende Hecken und ais senkrechte oder waage-
recnte Hoizlanenziune, zuch mit dahinter geprianzter Hecke entlang von offentlichen Ver-
kelrsriumen zuidssig. Zulissig sind auch aus Verdlendmauerwerk (Farben wie § 8) heroe-
steilte Pfeiler mit dazwischeniiegenden senkrechten Holzlatenziunen, sowie Ziune aus
Holzrahmen und dazwischen angebrachtem Maschendraht,

{2) Die Holzteile der Einrriedungen sind in weil. nawurbeiassen oder in griin in foigenden
RAL-Farben zulassig:

6000 - 6002, 5004, 6005, 6010, 6012, 6016 - 6018. 6024, 6026, 6029.

* wnaere Dachrormen und Dachneigungen sind ailgemein riir Dacheauben zulissie. Diss oif:

'2) D= Héhe dar Einfriedung darf 1.20 m nicht {ibersteigen.

89

Werbeanlagen

e

Werpeaniagen sind nur im Zusammenhang mit ¢em Gebiude zuiissic, in dem das Gewerbe
ausgelbt wird.

{2} Werbeanlagen sind nur im Bereich des Erdgeschosses bis §.70 m Abstand zur Unterkante
enster des dartberiiegenden Geschosses zuldssig.

(3) Werbeanlagen diirren nicht hoher als 0.60 m. nicht linger ais {.30 m und nicht dicker as
0.15 m sein.

(4) Werbeschriften. die aus einzeinen Buchstaben cebilder werden. dirfen nichr hoher als
3.60 m sein und konnen 30% der Fassadenbreite einnehmen.

{5} Auskragende Werbeunusieger und Leuchten als Werbetriige sind nur zuliissig, wenn sie
rechtwink!ig zur Geoiudetront angebrachr werden und nicht mehr ais 0.30 m tber die
Gebiduderront herausragen und nichr héher ais 0.60 m und nicht dicieer ais 0.25 m und.
Die Unterkante der recntwinkiig zur Gediuderront angebrachien Werpeaniagen (Ausiecer
einschiieBlich inrer Tragkonstrukuo: mull mindesiens 2,5C m iber der Oberkante Strabe

itegen.

1

—

Werbeaniagen mic wechselnder oder bewegter Beleuchwung sind unzuiissig.

-1
-

Das An- und Aufbringen von Werbung und Werberahnen aur vergiasten Fiicnen (Fenster)
ist unzuilissig. Ausnahmsweise kann auf Fenstern Werbung angebracnt werder. wenn
mindesiens 80% der Fensterfliche frei bieiben.

{8y Fahnen als siindige Einrichtung zu Werbezwecken sind unzulissie.
{9) Es st nur eine Werbeaniaoe je Gebiuds zuifissic. bet 2iner StraBenfron: von menr ais 10 =
sind zwel Werbeaniagen zulissig.
$ 10
Ordnungswidrigkeiten

Oranungswidrie handelt nach § 91 (3) NBauO. wer als Bauherr. Eniwurrsverrasser oder
Unternehmer vorsiiziich oder rahriissig e:ne Bawnadnahme oder sonster Malinahme
durchfithrr oder aurchtiihren idBt, die nicnt den Anrorderungen dizser driiichen Bauvorscarift
enisprichi. Oranungswidrigkeien koénnen mit emer Geldbufle bis zu 10.000.00 DM geanndet
weraern.

inkraftmreren

o

Diesz orriicne Bauvoersenrit: it mik der
Leer in Kraft.

eXanntmachung m Amisbian - den Landkreis

Die Bekanntmachung enthdlt auch die Angabe. bel welcher Seelle die drtliche Bauvorschrift
winrend der Dienstisiunden eingesehen werden kanon.
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