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Préaambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) und der §§ 56, 97 und
98 der Niedersidchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Gemeinde JemMGUM... e diesen Bebauungsplan

Nr. . Q702.......... , bestehend aus der Planzeichnung und den-naehstehenden-/ neben-
stehenden /-ebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den -rachstehenden-/ neben-
stehenden /-ebenstehenden- drtlichen Bauvorschriften Ober die Gestaltung, als Satzung

beschlossen:

Satzungsbeschiu®

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Beden
gemdR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam | 2 (13 1505, als
sowie die Begrindung beschlossen.

und Anregungen

tzung ( § 10 BauGB )
emeinde Jemgum
Gemeindedirektor
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A o) Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von R !htsgorschri en gemdB 3 11 Abs. 3

/ SIEGEL# BauGB mit Verfligung vom heutigen Tage ( Az.: % A= e/ rad ) -em -mit—
0,-474/ _;{ b7 _;_1 v Ausnahme-derdurch  kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemachtic 7
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NEXRENR/ Aufsichtsbehdrde .......aRlanuaGaaitee.eeeserees ' SURPRRREN...., 3 JO - 1, _—
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Aufstellungsbeschiu
Der Rat / Merwaltungsavesehul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am _ 11,07.1994 _ die Beitrittsbeschiu®
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. ......Q702 ......... beschlossen, Der Aufstellungsbeschiu®
ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am __ 23 06,1995 ... ortsiblich bekfih'g:macht. Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigungvom
b meinde J"‘?Q‘-'k'{'or A ) aufgefiihrten Auflagen / MaRgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung
4 "~ (lata a /.-, J DH Geme e am ------------------------ Mioonaten‘
.............. Jemgum . .den 18 UJ. 1095 ‘M\/WW Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MaBgaben
nterschrift vom Dis offentlich ausgelegen.
Baumann Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurdenam . ortsiiblich
bekanntgemacht.
Planunteriage . d
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Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: [nselflurkarte  Gemarkung Midlum , Fluc b .. ...,
Ma&tab: ‘..1.:..2.01.0.9 '''''' LR R R RN
Inkrafttreten

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( 8§ 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Pldtze vollstdndig nach ( Stand vom
_______ 26.11.1994 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist sinwandfrei méglich.

( Unterschrift )
Vermessungsoberamfsrat

Die Erteilung der Genehmiqﬁhq / Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplans ist
gemall § 12 BauGBam im Amtsblatt

bekanntgemacht worden.
rechtsverbindlich geworden.

......................................................
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Unterschrift

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Planverfasser

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geitend gemacht
worden.

Unterschrift

Offentliche Auslegung
Der Rat / ‘Yerwealtungsaussehul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am  30.10.1995  dem

Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seina 6ffentliche Auslegung
gemal 3 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatzi. V. m, § 3 Abs. 2 BauGB
beschiossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am __ 20.11.1995  ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben /
vom __01,12.1995... bis _.02.01,1996... gemd8 5 3 Abs. 2 £sud sffentich ausgelegen.
e

Maéngel und Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mdngel der Abwdagung
nicht geltend gemacht worden.

..............................................................................................................................

Unterschrift

Vereinfachte Anderung

Der Rat / Verwaltungsausschu der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem

.........................

vereinfacht gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt.

_ einde Jemgum Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
Jemgum ,den 18 03. 1936 s TN . TR Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.
............................................................................. PP VIR )
o en --------------------------------------------------------------------
Baumann Unterschrift
Offentliche Auslegung mit Einschrinkung s
Der Rat / Verwaltungsausschul® der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Ganehmigung

gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung mit Einschrankung gemaB § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB
beschlossen.

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfiigung vom
heutigen Tage ( Az.: } unter Auflagen / mit MaBgaben / mit Ausnahme

..............................

Gemarkung Midlum

Flur 4 tlw.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurdenam ortsublich derdurch kenntlich gemachten Teile gemdR § 11 Abs. Tund 2i.V.m. § 6
bekanntgemacht. Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.
. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriundung haben
VO s s O s gemaB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. | ... SARN e
__________________________________________________ cden Hohere Verwaltungsbehdrde ..............coccoiiiiiiiiiiiiiiiiics i s
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Textliche Festsetzungen

Nr. 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

1.1 Gemaf § 1 (5) BauNVO ist im Aligemeinen Wohngebiet WA (§ 4 (2) BauNVO) folgende,
allgemein zulassige Nutzung nicht zuldssig:
- Anlagen fur sportliche Zwecke.
1.1.2 GemaR § 1 (6) BauNVO sind im Aligemeinen Wohngebiet WA (§ 4 (3) BauNVO) folgende,
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zuldssig:
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.
1.2  Auf der éffentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung "Dorfplatz” ist folgende
Nutzung zulassig:
- Schutzhutte
(Nutzungszweck: Unterstellen von Pflege-und Spielgeraten, Witterungsschutz bei
Veranstaltungen)
Der "Dorfplatz" bietet Kindern und Jugendlichen eire Spiel- und Bewegungsflache und ist
gleichzeitig ein Ort fiir Veranstaltungen der Dorfgemeinschaft, z.B. zum 1.Mai.

Nr. 2 Uberschreiten der GRZ und der zuldssigen Grundflache (§ 19 (4) Satz 3
BauNVO)

2.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 im WA darf durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu
20% uberschritten werden. Eine weitere Uberschreitung um bis zu 50% ist nur unter folgen-
den Voraussetzungen zuldssig:

- Stellplatze, Zufahrten, Terrassen u.a. werden wasserdurchlassig befestigt mit
breitfugig verlegtem Pflastermaterial ( mehr als 25% Fugenanteil ), Rasensteinen,
Schotterrasen o.a..

2.2 Die zuldssige Grundfldche der Schutzhiitte auf der offentlichen Griinflache "Dorfplatz"
ist mit 100 gm festgesetzt und darf nicht Gberschritten werden.

Nr. 3 Anpflanzen von 3daumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bin-
dungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

3.1 Die im Plan entsprechend gekennzeichneten Hecken und Stréucher sind zu erhalten.
3.2 Auf jedem Grundstuck ist mind. 1 hochstammiger Laubbaum von 14/16 cm Stammumfang zu
pflanzen. Bei Grundsticken mit einer GréRe von mehr als 600 gm ist je weitere angefangene
300 gm ein weiterer Laubbaum zu pflanzen( §9 Abs.1 Nr. 25a BauGB ). Es sind foigende
Baume zu verwenden:
Gewohnliche Esche ( Fraxinus excelsior ), Silber Pappel ( Populus alba ), Schwarz
Pappel ( Populus nigra ), Silber Weide ( Salix alba ), Ohr Weide ( Salix aurita ), Grau
Weide ( Salix cinerea ), Bruch Weide ( Salix Fragilis ), Lorbeer Weide ( Salix pentan-
dra ), Purpur Weide ( Salix purpurea ), Mandel Weide ( Salix triandra ), Korb
Weide ( Salix Viminalis ), Feld Ulme ( Ulmus minor ), Flatter Ulme ( Ulmus laevis ).
Der Bestand der angepflanzten Gehdlze ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.
Wanhliweise kénnen auch 3 hochstdmmige Obstbdume mit Stammumfang von mind. 10cm
(Artenauswahl siehe unter Pkt. 3.4) gepflanzt werden.

3.3 Im Bereich der geplanten Verkehrsflachen sind Baume der Art Stieleiche (Quercus robur) im
Abstand von 9 - 12 m zu pflanzen.

Anforderung an die Qualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt mit Drahtballierung, Stammumfang 18
-20cm.
Der Bestand der angepflanzten Geholze ist auf Dauer zu sichern.

3.4 Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit Bindungen fur Bepflanzungen festgesetzten &ffent-
lichen Grunflachen (SOE der gepl. Bebauung) sind als Obstbaumwiese mit hochstam mi-
gen, heimischen Obstbaumen zu bepflanzen. Hierbei missen die Obstbaume einen Stamm-
umfang von 10 cm und einen Pflanzabstand von 5m aufweisen.

Zu verwenden sind z.B. Arten wie Apfelbaum (Malus domestica), Birne (Pyrus communis),
Pflaume (Prunus domestica), Kirsche (Cerasus avium).

Als Begrunung der neuen Ortsrandbebauung (SOE d. gepl. Bebauung) werden hoch-
stdmmige, heimische Laubbdume gepflanzt (Artenauswahl siehe unter Pkt.3.2).

Entlang der Fuf3-, Radwege sind heimische Strducher und / oder heimische Laubhecken
anzupflanzen (mit Ausnahme der Fu3- und Radwege, die sich im 8m Raumstreifenbereich
der Gewasser befinden) zu verwenden sind:

Straucher: Weilldorn {Crataegus monogyna)
Brombeere (Rubus caesius)
Stachelbeere (Ribes uva - crispa)
Rote Wald Johannisbeere (Ribes sylvestre)

geschnittene Laubhecke: Feld-Ahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Gemeiner Liguster (Ligustrum vuligare)

Pflanzqualitat: 2x verpflanzte Heister, Umfang 1-1,5m.
Nr.4 Nebenaniagen, Garagen

Nebenanlagen als Gebaude (§14 Abs. 1 BauNVOQ) und Garagen, sowie Uberdachte
Stellplatze (§12 BauNVO) sind innerhalb der ersten 5 m zwischen Strallenbegrenzungslinie
und der varderen Baugrenze gemaR §23 Abs. 5 BauNVQ unzulassig.

Ortliche Bauvorschriften gemas s 9 Nr. 4 BauGB
(i.V.mit §§ 56, 97 und 98 NBauO)

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem festgesetzten Geitungs-be-
reich des Bebauungsplanes.

Nr. 1 Dachneigung

1.1 In WA-Gebieten sind nur symmetrisch geneigte Sattelddcher mit einer Dachneigung von
mindestens 38° und héchstens 45° zuldssiag.
Garagen und Carports gem. §12 Abs. 1 BauNVO, Nebenanlagen gem. §14 BauNVO,
Dachaufbauten, Uberdachungen fur Eingangsbereiche und Freisitze sowie transparente
Gebaudeteile (Wintergarten) kénnen mit einer geringeren Dachneigung oder als Flachdach
ausgebildet werden.

1.2  Die Schutzhiitte auf der &ffentlichen Griinfliche "Dorfplatz” soll mit einem symmetrisch
geneigtem Dach ( Sattel- oder Zeitdach ), mit mindestens 20° und héchstens 38° Dach-
neigung, ausgestattet werden.

Nr. 2 Dacheindeckung

2.1 In WA-Gebieten und bei der Schutzhiitte auf der éffentlichen Griinfliche "Dorfplatz ist
die Dacheindeckung der geneigten Dachfléchen - mit Ausnahme von Wintergérten und

anderen transparenten Dachflachen - mit unglasierten Tonziegeln (DIN 456) oder
Betondachsteinen (gem. DIN 1017 oder 1018) in den Farben entsprechend den RAL-
Farbtonen
2001 (rotorange), 2002 (blutorange), 2004 (reinorange), 3000 (feuerrot), 3002
(karminrot), 3003 (rubinrot), 3011 (braunrot), 3013 (tomatenrot), 3016
(koralienrot), 8004 (kupferbraun), 8012 (rotbraun), 8015 (kastanienbraun)
herzustellen.
GemaR § 85 NBauO sind Ausnahmen von der Vorschrift zuldssig, wenn zur Energie-
gewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen (z.B. Sonnenkollektoren,

Absorberanlagen). Die Ausnahme beschrankt sich auf eine Dachseite. Die GroRe darf 50%
dieser Flache nicht tiberschreiten. '

Nr. 3 AuRenwande

3.1 In WA-Gebieten sind die Auenwiinde der Geb3ude und Garagen - mit Ausnahme der
Wintergarten - in Ziegelsichtmauerwerk (DIN 105) auszufihren.

Es durfen nur rote und rotbraune unglasierte Vormauerziegel, entsprechend den RAL-Farben
2001 (rotorange), 2002 (biutorange), 3000 (feuerrot), 3002 (karminrot), 3013
(tomatenrot), 3016 (korallenrot), 8004 (kupferbraun), 8012 (rotbraun)

verwendet werden.

Putz- und Holzfldchen sind bei Geb&uden bis zu einem Anteil ven 20% der Gesamt-

aufienfiache zuldssig.

Diese Bestimmungen gelten nicht fir Garten- und Gerétehauser sowie Carports und

transparente Gebaudeteile.

3.2  Die AuRenwande der Schutzhiitte auf der éffentlichen Griinfliche "Dorfplatz” sind in
Ziegelsichtmauerwerk, in Holz oder in einer Kombination aus beiden Materialien
herzustellen. Die Vormauerziegel durfen nur rot,bzw. rotbraun und unglasiert sein, und
den gleichen RAL-Farben, wie denen im WA-Gebiet, entsprechen.

I‘:‘_eid der Verwendung von Holz ist darauf zu achten, daR nur farblose Holzlacke zulassig

sind.

Putzfidchen sind nur bis zu einem Anteil von 20% der Gesamtauflenflache zulassig.

Nr. 4 Traufwandhéhe

4.1 In WA-Gebieten werden fir die Traufpunkte ( Schnittpunkt AuBenwand mit Dachflache) der
Gebéaude als Mindesthdhe 1,50 m und als Maximalh&he 3,50 m festgesetzt.

Bezugsebene ist die Oberkante der zur ErschlieBung des einzelnen Grundstiicks notwen-
digen angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache.

4.2 Fur die Traufpunkte ( Schnittpunkt AuRenwand mit der Dachflache ) der Schutzhiitte auf der
6ffentlichen Griinfliche "Dorfplatz" wird als Mindesthéhe 2,20m und als Maximalhdhe
2,80m festgesetzt.

Bezugsebene ist die Oberkante der zur ErschlieBung der einzelnen Grundsticke notwen-
digen angrenzenden 6&ffentlichen Verkehrsflache.

Hinweise

Nr. 1 Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese gem. § 14-Nds. Denkmalschutzgesetz unverzuglich der unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Leer ( Tel. 0491 926/1213 ) oder der Ostfriesischen
Landschaft in Aurich fur die Archdologische Denkmalpflege anzuzeigen und bis zum
Eintreffen der Vertreter der Denkmalschutzbehérde durch den Finder oder Leiter der Arbeiten
zu sichern (Nds. Denkmaischutzgesetz vom 30.05.1973).

Nr. 2 Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen bzw. Altstand-
orte zutage treten, so ist unverzuglich die untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Nachrichtliche Ubernahme

FuUr die im Plan festgesetzten offentlichen Grunflachen - Raumstreifen - und privaten Grunflachen -
Raumstreifen - am Midlumer Tief gilt § 91a des NWG.

Die Errichtung von haulichen Aniagen jeglicher Art und die Anpflanzung von Baumen und Strauchern
sind in den Raumstreifen unzulassig. Ausnanmen konnen nur mit Zustimmung des zustandigen Ver-
bandes genenmigt werden.

Die Raumstreifen sind einmal jahrlich im Herbst, jeaoch nicht vor September, zu mahen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986

(BGBI. 1S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 1 Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandG v. 22.04.1993 (BGBI. 1S. 466 )

MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch
(BauGB - MassnahmenG)
In der Fassung der Bekanntmachung vem 28. April 1993 (BGBi. | S. 622 )

Vercrdnung Uker die bauliche Nutzung der Grundstlcke

(Baunutzungsvercrdnung - BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuietzt
geédndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs - und WohnbaulandG vom 22.4.93
(BGBI. 1S. 466)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege

(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBI. | S. 889) zuletzt ge-
andert durch Art. 5 Investitionserleichterungs- und WonbaulandG vom 22.4.1993
(BGBI. 1S. 466) '

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planin-
halts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1980 ( BGBI. 1S. 58)

Niedersachsische Bauordnung ( NBauO )
in der Fassung vom 6. Juni 1986 ( Nds. GVBI. S. 157, Nr. 20 / 1986 ), zuletzt geéan-
dertam 7.11.1981 ( GVBI. S. 295 )

Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO)
In der Fassung vom 22.06.82 (Nds. GVBI. S.229)
zuletzt geandert durch Gesetz v. 09.09.93 (Nds. GVBI. S. 359)
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"Zwischen der RingstraRe und der Midlumer StraRe"
mit ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung




