Begrindung
zum Bebauungsplan "AM KIRCHBERGE III" der Gemeinde Ribke,
Samtgemeinde Nord-Elm, Landkreis Helmstedt

Allgemeines

Die Gemeinde Rdbke ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde
Nord-Elm. Zentraler Ort in der Samtgemeinde ist Sipplin-
gen als Nebenzentrum. Ribke liegt am Elmrand und hat die
Entwicklungsaufgabe "Erholung". Zur Erfiillung dieser lan-
desplanerischen Zielvorgabe ist in Ribke ein Schwimmbad
mit angegliederten umfangreichen Freizeiteinrichtuncen
eingerichtet worden. Ribke ist iiber die LandesstraBe I 626
an die B 1 angebunden.

Entwicklung des Plans/Rechtslage

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus dem wirksamen F1li-
chennutzungsplan der Samtgemeinde Nord-Elm (wirksam in
der Fassung der 2. Knderung, 1982) entwickelt.

Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele und Zwecke des
Bebauungsplans '
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Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird er-
forderlich, um den Bedarf an zus#tzlichen Baugrundstiicken
fir Einfamilienhduser zu decken. Dariiber hinaus wird es
erforderlich, die begonnene AufschlieBung der Neubaufli-
che "Am Kirchberge" hier zu erginzen und zu komplettieren.
Dem Wohnbediirfnis soll mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans insbesondere Rechnung getragen werden.

Planinhalt/Begriindung

='Baufldchen (Wohnbaufl&chen)

In Anlehnung an den stddtebaulichen MaBstab in diesem Teil-
bereich der Ortslage wird "Allgemeines Wohngebiet" (WA)
festgesetzt. Die Wohnhiuser werden als eingeschossige Bau-
ten festgelegt. Das vorgegebene MaB der baulichen Nutzung
orientiert sich am hier vorhandenen stddtebaulichen MaBstab.
Die Bauweise wird damit begriindet, daB hier vorrangig frei-
stehende Einfamilienh&user errichtet werden.sollen und eben-
so Doppelhduser zuldssig sind. Die festgelegte Stellung der
baulichen Anlage wird mit dem Bezug zum StraBensystem be=
griindet. Im siidlichen Bereich wird die Stellung der baulichen
Anlage damit begriindet, daf hier iberwiegend die Dachfl&chen
den AbschluB des Ortsrandes bilden sollen.




- Verkehrsflichen

Das Baugebiet wird ililber eine WohnstraBfe erschlossen, die
im rechtsgiiltigen Bebauungsplan AM KIRCHBERGE II festge-
setzt ist. Hier sind auch die erforderlichen Parkplitze
(im Verh&dltnis von rd. 2 : 1 Wohneinheiten/Parkplatz).
Stellpldtze und Garagen werden auf den privaten Grund-
stlicken nachzuweisen sein. Im sfidlichen Bereich ist eine
Verbindung zu der westlich vorgesehenen Baugebietserwei-,
terung (mit Kinderspielplatz) und weiter zum Sportplatz
und zu den Freizeiteinrichtungen vorgesehen.

Der Ausbau wird als befahrbarer Wohnweg nach den Richt-
linien fiir die Anlage von Strafen, Teil: ErschlieBung,
(RAS-E) ausgefiihrt.

- Beriicksichtiqgung des Nds. Spielplatzgesetzes

Durch die gewdhlte Art der Bebauung (Einfamilienhiuser)
kann davon ausgegangen werden, daf Kleinkinder (bis zu

6 Jahren) ausreichende Spielm&glichkeiten auf den priva-
ten Grundstilicken finden. Flir Kinder (6 - 12 Jahre) ist eine
Spielplatzfldche im Altdorf vorhanden. Dariiber hinaus ist
westlich des geplanten Baugebietes eine Spielplatzfliche
vorgesehen,

= Ver- und Entsorgung

Fir die Ver- und Entsorqung des Gebietes ist die Einbin-
dung in die vorhandenen Verbundnetze filir Wasser und elek-
trische Energie beabsichtigt.

Die Miillbeseitigung wird durch den Landkreis Helmstedt
vorgenommen.,

Die Entwdsserung erfolgt iiber das vorhandene bzw. weiter
auszubauende Kanalnetz zur Kldranlage in Siipplingenburg.
Die Beseitigqung des Oberflichenwassers wird iiber die vor-
handenen Vorfluter zur Schunter vorgenommen.

= Brandschutz

Die Erfordernisse des Brandschutzes werden bei der Reali-
sierung einvernehmlich mit dem zustindigen Triger &ffent-
licher Belange (Landkreis Helmstedt) geregelt.

- Landesnfleae

Die Gemeinde Rike verfolgt mit der Planung des Baugebietes
AM KIRCHBERGE - der B-Plan AM KIRCHBERGE IIT ist ein Teil-
gebiet dteses Ronzeotes - die Absicht, die Neubautitigkeit
auf nur einen Bereich der Ortslage zu konzentrieren.

Dies geschieht aus siedlunasstrukturellen wie auch aus
ortsgestalterischen wie landespofleaerischen Griinden.




Durch die Festsetzung eines Pflanzgebotes mit heimischen
Gehtilzen an der Siidgrenze des Planbereichs - wie im Be-
bauungsplan AM KIRCHBERGE II - werden insbesondere land-
schaftspflegerische Belange beachtet. An der Westgrenze
wird von einer solchen Festsetzung abgesehen, weil hier
in nichster Zeit eine Erweiterung des Baugebietes geplant
ist. Im iUbrigen ist eine siidliche Erweiterung auf der
Ebene des Fldchennutzungsplans bereits vorbereitet.

Auch hier wird die Gemeinde den Gesichtspunkten der Land-
schaftspflege besondere Beachtung schenken. )

1.4 Ergdnzende Griinde fiir die Planentscheidung

Zum Planverfahren gem. § 2a (6) BBauG sind Stellungnahmen
von Trdgern S8ffentlicher Belange eingegangen, die fiir die
| Planentscheidung eine Abwiqung gem. § 2 (1) in Verbindung
mit § 1 (6) und § 1 (7) BBauG erforderlich machten. |
Der Rat der Gemeinde Ribke hat diese Stellungnahmen ge-
prift und im einzelnen dazu BeschluB8 gefaBt. Das Ergebnis
der Abwdgung ist wie folgt in die Begriindung zum Bebauungs-
plan eingeflossen:

Landkreis Helm-| Gegen die Festsetzungen eines Allgemeinen Wohnge-
stedt bietes bestehen weiterhin keine Bedenken.

01.08.83 Es ist allerdings nicht nachvollziehbar, wie die
Gemeinde sich mit dem Planungsbeitrag v. 26.05.83
beziliglich der festgesetzten Gebdudestellung aus-
einandergesetzt hat. (Der Landkreis hatte auf die
Festsetzung "Stellung der baulichen Anlagen" hin-
gewiesen und die Frage aufgeworfen, ob diese Fest-
setzung allein geeignet ist, den Ubergang der be-
bauten Ortslage in die freie Landschaft zu gestal-
ten, solange Form, Farbe und Material des Daches
(1 beliebig gewahlt werden k&nnen,)

Der Anrequng des Landkreises hinsichtlich
der Plandarstellung und Planzeichenerkld-
rung wurde mit der vorliegenden Planfas-
sung bereits gefolgt. Von weitergehenden
Festsetzungen gestalterischer Art (z. B.
Ortliche Bauvorschrift {lber Gestaltung)
soll aus Griinden der Gleichbehandlung pri-
vater Belange (in Realisierung begriffener
B-Plan "Am Kirchberg II") abgesehen werder,
Die Gemeinde sieht den B-~Plan "Am Kirch-
berge III" als ergidnzende Ausweisung zu
dem bestehenden B-Plan und will insofern
die Festsetzungen in gleicher Weise hand-=
haben.

Der Landkreis hdlt es fiir dlberpriifungsbediirftigqg,
wenn die Baugrenze 9 m von der westlichen Planbe-
reichsgrenze entfernt festgesetzt und gleichzei-
tig Nebenanlagen und Garagen auferhalb der iiber-
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paubaren Flichen ausgeschlossen werden. Wenn die
Bebauung in nidchster Zeit nach Westen hin fortge-
filhrt werden sollte, werden sich hier dieselben
Probleme ergeben, die unldngst zu einer Anderung
der Bebauungspliédne “Am Kirchberge I" und “Am
Kirchberge II" in deren gemeinsamen Grenzbereich
gefiihrt haben.

Die Darstellungen werden beibehalten.
Begrindung:

Die Verhdltnisse liegen in dem Bereich
des B-Plans "Am Kirchberge III" insofetn '
anders als in den angesprochenen Ande- -
rungsbereichen: Im vorliegenden B-Plan

ist auf ca. 34 m tiefen Grundsticken 20m -
{iiberbaubare Flidche vorgesehen, die einen
Abstand von 3 m von der 8stlich angren-
zenden StrafRenbegrenzungslinie hdlt.

Die Errichtung von Garagen innerhalb der
ilberbaubaren Fldchen dilrfte auch im Hin-
blick auf die erforderlichen Abstdnde zur
StraBenverkehrsflidche ohne weiteres mGg-
lich sein. Im riickwdrtigen Tell der Grund-
stiicke sind mit Rilcksicht auf die Himmels- |
richtung (Westen) durch die Festsetzung [
der Baugrenze Abstandsfldchen zu der spa- |
ter mdglichen Fortsetzung der Bebauung ?
geschaffen worden, um hier eine gegensei-
tige Beeintrdchtigung der Frei- bzw. Gar-
tenflachen zu verhindern.

LandbauauBen- Es werden Bedenken angemeldet und angeregt, die

L} stelle BS siidliche Grenze des B-Plans um eine Grundstiicks-
06,07.83 tiefe nach Norden zu verschieben. Dadurch wird er-
reicht, daB die sildlich angrenzenden Ackerstiicke
eine bessere Abgrenzung finden und die langfristi-
ge Bewirtschaftung nicht durch die in die Acker-
gemarkung hineinragende Bebauung beeintridchtigen,
damit die Agrarstruktur verschlechtert wird.
Ferner sollte zur offenen Landschaft hin eine
Schutzpflanzung vorgesehen werden, um gegenseitige
Beeintrdchtigungen zu vermeiden und das Land-
schaftsbild zu verbessern.

Der Plan beachtet die landwirtschaftlichen Belange
noch ungeniigend; ihm kann deshalb nicht zugestimmt
werden.




Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
Begriindung: ' E
Die vorgenommene Ausweisung im siidlichen .
Teil des B-Plans beriicksichtigt die vor-=
handene Grundsticksstruktur (Die Planbe-
reichsgrenze verlduft auf einer Flur- t
stilcksgrenze ). Im ilibrigen ist auf der :
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
durch die Gebietsdarstellungen in der

2. Enderung des F-Plans der SG Nord-Elm
(wirksame Fassung) bereits die Planungs-
absicht dargelegt, die kilnftige Neubau-
entwicklung der Gemeinde Rédbke in diesem
Bereich siidlich anschlieBend an die bis-
her ausgewiesenen Baugebiete fortzuset-
zen., Von einer weltergehenden Festsetzung
von Pflanzgeboten als Schutzpflanzung
soll abgesehen werden, da in diesem Be-
reich in absehbarer Zeit die Bebauung
fortgesetzt werden soll. Die Plandarstel-
lungen werden gem. § 2 (1) in Verbindung
mit § 1 (6) und § 1 (7) BBauG beibehal-

ten,
amt fir Agrar- keine Bedenken und Anregungen aus agrarstrukturel-
struktur BS ler Sicht.

22,07.83 Hinweis, daB filr das Flurstick 169/61, sofern es
sich um ein selbstindiges Grundstiick handelt, die
ErschlieBung geregelt werden muf.

Das fragliche Grundstiick gehdrt zu einer
im Zusammenhang bewirtschafteten Acker-
fliche. Bei einer kiinftig beabsichtigten
Fortentwicklung des Baugebietes in siid-
liche Richtung werden die Grundsticksver-
hiltnisse in diesem Bereich ohnehin neu
zu ordnen sein.

Der Gemeinderat hat ferner beschlossen,
die Festsetzung der STELLUNG DER BAULI-
CHEN ANLAGEN gegeniiber der ausgelegten
Planfassung so zu verindern, daf8 nunmehr
die Hauptrichtung parallel oder recht-
winklig zur StraBenbegrenzungslinie zu-
ldssig ist.

Da die Gemeinde Eigentiimerin der betrof-
fenen Grundstiicke ist, Gffentliche Be=-
lange nicht beriihrt und die Grundziige
der Planung nicht verédndert werden, sind
mit dem Beschluf die Anforderungen des

§ 2a (7) BBauG erfiillt. .




2.0 Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, filir die der
Bebauungsplan die Grundlage bildet

2.1 Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts
fiir Grundstiicke, die als Verkehrs- und Gemeinbedarfs-—
flichen festgesetzt sind, ist vorgesehen. Im lbrigen
wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch die Neufassung
des BBauG geregelt (§ 24 BBauG - n.F.).

2.2 Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts
durch Satzung (§ 25 BBauG bzw. als Austausch- oder
Ersatzland § 25a sowie nach § 24a BBauG) ist nicht
beabsichtigt.

2.3 Herstellen &ffentlicher StraBSen
Der Ausbau der im Plangebiet ausgewiesenen StraBen
und Wege ist durch die Gemeinde R&bke vorgesehen.

2.4 Besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

o

- Umlegung )
- Grenzregelung 3
- Enteignung +) 4

+

)

Diese MaBnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche

Regelung nicht zu erreichen ist.




Der Gemeinde RABKE voraussichtlich entstehende Kosten

Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden
MaBnahmen

3.2

Grunderwerb fir Verkehrsflichen und Kinderspielplatz

Erstmalige Herstellung der ErschliefungsmaBSnahmen ein-
schl. Einrichtung von Beleuchtung und Entwdsserung.

Kostenberechnung im einzelnen (s. Seite 7a)

MaSnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind
die ErschlieBungsmafnahmen vorrangig durchzufiihren. Der
StraBenbau wird die vorhandenen Strasenfiihrungen ergé&n-
zen, Die Entwdsserung wird im StraSenraum in den vor-
handenen Kanal der Ortslage Rdhke eingefihrt.

Die Abwdsser werden in die Kldranlage nach Sipplingen-—
burg geleitet. _
Besondere soziale MaSnahmen, die bei der Verwirklichung
des Bebauungsplans erforderlich werden, sind gegenwdrtig
nicht erkennbar. Die Gemeinde wird ihren sozialen Verpflich-
tungen im Rahmen der gesetzlichen Regelungen nachkommen.

Finanzierung der vorgesehenen MaBnahmen

Der Ausbau der im Plan ausgewiesenen Strafen und Wege wird
durch die Gémeinde R&bke vorgenommen. Sie wird die MaBnah-
men finanzieren. Die Kosten werden nach dem geltenden Er-
schlieBungsrecht verteilt und dber die Anliegerbeitrige,
wie in der Kostenberechnung aufgefiihrt, erhoben. Weitere
ErschlieBungskosten werden iiber den Gebilihrenhaushalt finan-
ziert.




Kostenberechnung im einzelnen
Baugebiet: GEMEINDE RABKE / AM KIRCHBERGE III

Der Stadt/Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten:

Umfang des ErschlieBungsaufwandes (§ 128 BBauG in Ver-

bindung mit § 24 BBauG) fir:

1. den Erwerb und die Freilegung der Fl&chen

fir die ErschliefSungsanlagen .....cccces.. rd. DM 7500.-
2. die‘erstmalige Herstellung der Erschlie-

Bungsanlagen einschl. Einrichtungen fiir

ihre Entwdsserung und Beleuchtung .c.c.«ss.-. rd. DM 20100.-
CesamtkoSTeN «esshremssvsnsersensomssvssomnsss - rd. DM 27600.-
3. Kostenverteilung aufgrund der Satzung

iiber Erschliefungsbeitridge

Gesmtkosten a8 60 9 e eSS e 800 RS .'_D-DI..-D rdl DM 27600.-

Abgaben lt. SAtZUNg .ccecescccccccccccsccns DM 24840.-
Antail der Stadt/Gemeinde o @ ®© > & 8 @ & 9 & &6 e o e s a0 rd. DM 2760.-
4., Weitere Erschlie8ungskosten {lber Gebiihren-

haushalt:

Elt-Leitungen, Wasserversorgung, Kanal- _

kOStEn, Abwasser ® e @ ® ¢ 9 6 088 s a8 eSO ¢ o8 0 o o 8 0 rdo DM 23300.-




Die Begriindung hat mit dem zugeh&rigen Beiplan gem.
§ 2a (6) BBauG vom ..Q03.3j0l..A%3.... bis
cees N8B, A\la. B e T, &ffentlich ausgelegen.
Sie wurde unter Behandlung/Berilicksichtigung der zu

den Bauleitplanverfahren ergangenen Stellungnahmen in
der Sitzung a:n Y Aa-’ -loc} e @ l%‘jo e e durCh
den Rat der Gemeinde RZbke beschlossen.

Ribke, den ...... 21 Feb. Jo84
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(Birgermelste (Gemeindedirektor)



