TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Aligemeinen Wohngebiet werden die ausnahms-
weise zuldssigen Anlagen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
geman § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO ausgeschlossen.

2. Die Firsthohe als lotrecht ermitteltes Mal zwischen
dem obersten Firstpunkt und dem héchsten Punkt der
geplanten bzw. fertig ausgebauten StraBenoberflache
in der Mitte des vor dem jeweiligen Grundstick
anliegenden StraRenraumes darf max. 85 m
betragen. Gebaude mit Flachdach diifen eine Hohe
(Oberkante Dach) von 6,5 m nicht Uberschreiten.

3. Die Traufhéhe als lotrecht ermitteltes Mal
zwischen dem unteren Schnittpunkt der AuBenwand
mit dem Dach und dem hochsten Punkt der geplanten
bzw. fertig ausgebauten StraRenoberfliche in der
Mitte des vor dem jeweiligen Grundstiick anliegenden
StraBen-raumes darf max. 6,5 m betragen.

4. Die Sockelhéhe als lotrecht ermitteltes Mal
zwischen der Oberkante vom Fertigfulboden im
Erdgeschoss und dem héchsten Punkt der geplanten
bzw. fertig ausgebauten StraBenoberflache in der
Mitte des vor dem jeweiligen Grundstiick anliegenden
StraBen-raumes darf max. 0,5 m betragen.

5. Bei einer Einzelhausbebauung sind max. 2
Wohneinheiten zulassig; bei einer Doppelhaus-
bebauung wird je Doppelhaushlfte jeweils 1
Wohneinheit zugelassen.

6. In der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache
(PlanstraBe) ~sind insgesamt mindestens 20
Steliplatzanlagen fir den ruhenden Verkehr
vorzusehen. Mindestens 6 davon sind im Verlauf der
ErschlieBungsstraRe fiir das Baugebiet zu realisieren.
AuBerdem sind insgesamt mindestens 8 Stiick
mittelkronige Laubbdume als Hochstamme — mit
Stammumfang von 12-14 cm zu pflanzen. Fir die
anzupflanzenden Baume ist je Baum eine offene
Vegetationsflache von in der Regel 2 m Breite und

mind. 6 m? Flache vorzusehen. Die Pflanzflachen sind
dauerhaft zu begrinen und nachhaltip gegen
Uberfahren zu schiitzen.

7. Auf der Offentlichen Griinfliche mit der
Zweckbestimmung  Generationenspielplatz ~ und
Bolzplatz sind zweckgebundene bauliche Anlagen fur
den Spiel- und Sportbetrieb erlaubt. Weiterhin sind die
Anlage eines Rodelhiigels mit einer max. Hohe von 5
m, die Anlage eines 25 m breiten Weges mit
Beleuchtung und die Anlage von Aufenthaltsbereichen
zulassig. Die offentliche Griinfliche ist mit aus-
gedehnten Rasenflaichen und standortgerechten
Geholzpflanzungen (siehe Empfehlungen — Pflanz-
listen) zu gestalten. Die westliche Randzone zum
Friedhof ist dabei geschlossen zu bepflanzen.

8. Auf der offentlichen Grinflaiche Nr. 1 — Zweck-
bestimmung Aufenthaltsbereich ist die Errichtung von
Aufenthaltsmobiliar sowie eine befestigte FuBwege-
fihrung zulassig. Die umgebende Griinfliche ist mit
einer Ansaat aus einer artenreichen, an den Standort
angepassten Krauter-/ Grasermischung herzustellen
und mit standorttypischen  Geholzen  (val.
Empfehlungen) zu bepflanzen.

9. Auf der offentlichen Grinfliche Nr, 2 - Zweck-
bestimmung Spiel- und Aufenthaltsbereich ist die
Anlage einer wassergebundenen Wegeanlage, die Er-
richtung von Spielgerdten sowie von Aufenthalts-
mobiliar zulassig. Die umgebende Griinflzche ist mit
einer Ansaat aus einer artenreichen, an den Standort
angepassten Krauter-/ Grasermischung herzustellen
und mit standorttypischen  Gehélzen  (vgl.
Empfehlungen) zu bepflanzen.

10. Auf den &ffentlichen Griinflachen Nr. 3 ynd Nr. 4 -
Zweckbestimmung  Stralenbegleitgrin  ist  die
Errichtung von baulichen Anlagen jedweder Art —
auch zur verkehrlichen ErschlieBung - untersagt.

Die Flachen sind mit einer Ansaat aus einer
artenreichen, an den Standort angepassten Krauter-/
Grasermischung  herzustellen und sind mit
standorttypischen Gehdlzen (vgl. Empfehlungen) zu
bepflanzen.

11. Die Beseitigung von Gehdlzen im Plangebiet darf
mit Blick auf das Artenschutzrecht (gem. §§ 39 ff
BNatSchG) lediglich auerhalb der Brutzeit stattfindet.
Sofern hinreichend starke Baume, evtl. mit Hohlen,
vorhanden sind, in denen sich Fledermausquartiere
befinden konnten, sind diese vor Beginn der
MaBnahmen auf das Vorhandensein von Fleder-
mausen zu untersuchen.

HINWEISE

1. Dem Bebauungsplan liegt die BauNVO in der
Fassung vom 21.07.2017 zu Grunde.

2. Bei Bodeneingriffen konnen archaologische
Denkmale auftreten, die der unteren Denk-
malschutzbehorde oder dem Kreisarchaologen
gemeldet werden missen (§ 14 Abs. 1 Nieder-
sachsisches Denkmalschutzgesetz - NDSchG -).
Auftretende Funde und Befunde sind dabei zu
sichern, die Fundstelle unverandert zu lassen und vor
Schaden zu schitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3. Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes
ist der Artenschutz zu gewahrleisten.

4. Das Planungsgebiet wird seitens des
Niedersachsischen Landesamtes fiir Bergbau,
Energie und Geologie der Erdfaligefahrdungs-
kategorie 3 zugeordnet (gem. Erlass des
Niedersachsischen Sozialministers ,BaumaRnahmen
in erdfaligefahrdeten Gebieten” vom 23.02.1987, AZ.
305.4 — 24 110/2). Bei Bauvorhaben im Planungs-
gebiet wird empfohlen, beziglich der Erdfall-

gefahrdung entsprechende konstruktive Sicherungs-
maflnahmen einzuplanen.

5 Das auf den Grundstiicken von versiegelten oder
Uberdachten Flachen anfallende, nicht schadlich
verunreinigte Niederschlagswasser ist der zentralen
Regenwasserkanalisation mit Stauraumkanal im
StraRenraum zuzufiihren. Die Zwischenschaltung von
Regenwasserrickhaltezisternen auf den einzelnen
Baugrundstiicken mit Speicherung und Entnahme von
Brauchwasser ist zulassig.



EMPFEHLUNGEN

Um eine dem natirlichen Standort angemessene und
damit dorftypische Bepflanzung auf den Grundstiicken
vornehmen zu konnen, wird die Auswahl von
entsprechend standortgerechten bzw. heimischen
Geholzen aus den nachfolgend angefiihrten
Artenlisten empfohlen. Aus phytosanitarer Sicht fiir
Ackerbaukulturen problematische Geholze sind
hierbei nicht enthalten.

Baume 1. Ordnung, tber 20 m:
Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahom (Acer

pseudoplatanus), Sandbirke (Betula pendula), Buche
(Fagus silvatica), Traubeneiche (Quercus petraea),
Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata),
Sommerlinde (Tilia platyphylios), Bergulme (Ulmus
glabra).

Baume 2. Ordnung, 12/ 15 bis 20 m:

Feldahorn (Acer campestre), Schwarzerle (Alnus
glutinosa), Moorbirke (Betula pubescens), Hainbuche
(Carpinus betulus), Walnuss (Juglans regia), Essapfel
(Malus (Edelobst), Zitterpappel/Espe (Populus
tremula), Vogelkirsche (Prunus avium), SuBkirsche
(Prunus avium - Sorten), Pflaume (Prunus
domestica), Traubenkirsche (Prunus padus),
Wildbirne (Pyrus communis), Silberweide (Salix alba),
Bruchweide (Salix fragilis), Elsbeere (Sorbus
torminalis), Feldulme (Ulmus carpinifolia).

Baume 3. Ordnung, 5 /7 bis 12 m:
Wildapfel / Holzapfel (Malus silvestris), Salweide

(Salix caprea), Eberesche/Vogelbeere (Sorbus
aucuparia).

Straucher, 1.5 bis 7 m:

Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cormus
sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana), Zweigr.
WeilRdorn (Crataegus laevigata), Eingr. Weildorn
(Crataegus monogyna), Liguster (Ligustrum vulgare),
Traubenkirsche (Prunus padus), Faulbaum (Rhamnus
frangula), Grauweide (Salix cinerea), Purpurweide
(Salix purpurea), Mandelweide (Salix triandra),
Korbweide (Salix viminalis), Schwarzer Holunder

(Sambucus nigra), Roter Holunder (Sambucus
racemosa), Besenginster (Cytisus scoparius),
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schiehe

(Prunus spinosa), Ohrweide (Salix aurita), Schwarze
Johannisbeere (Ribes nigrum), Rote Johannisbeere
(Ribes rubrum), Stachelbeere (Ribes uva-crispa),
Heckenrose (Rosa canina), Heckenrose/Weinrose
(Rosa rubiginosa), Himbeere (Rubus idaeus).



