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Begriindung

zur 1. Anderung und teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans
"AM KIRCHBERGE" in der Gemeinde Ribke, Samtgemeinde Nord-Elm,
Landkrels Helmstedt

1'0

Allgemeines

Die Gemeinde Rdbke ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde
Nord~Elm. Zentraler Ort in der Samtgemeinde ist Stipplin-
gen als Nebenzentrum, N

Ribke liegt am Elmrand und hat die Entwicklungsaufgabe
"Erholung". Zur Erfiillung dieser landesplanerischen Ziel-
vorgabe wird in Ribke ein Schwimmbad mit angegliederten
umfangreichen Freizeiteinrichtungen eingerichtet. Ribke
ist liber die LandesstraBe L 626 an die B 1 angebunden.

Entwicklung des Plans/Rechtslage

Der vorliegende Bebauungsolan wird aus dem wirksamen F1li-
chennutzungsplan der Samtgemeinde Nord-Elm (1976) ent-—
wickelt. Er stellt gleichzeitig die 1. Znderung und teil-
weise Aufhebung des rechtswirksamen Bebauungsplans "Am
Kirchberge" dar.

Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele und Zwecke des
Bebauungsplans

Die Aufstellung der 1. Znderung und teilweisen Aufhebung
des vorliegenden Bebauungsplans wird erforderlich, um hier
die FuBwegefiihrungen aus dem Neubaugebiet zum StraBenzug
"Im Winkel" unter Beriicksichtigung des Bestandes zu re-
geln., In diesem Teilbereich wurde es erforderlich, &ffent-
liche und private Flichen eindeutig gegeneinander abzu-
grenzen und nunmehr die angrenzenden Wohnbauflichen fiir
eine Bebauung neu zu regeln. Die teilweise Aufhebung wur-
de erforderlich, um fiir das Flurstiick 169/33 den Charakter
als zugehdriges Gartengelidnde zum Flurstiick 7/169 zu regeln.
Hier wurde dariiber hinaus die 6ffentliche Wegefliche durch
die andere Fiihrung des FuBfweges aufgehoben. Im Bereich der
Neufiihrung des FuBweges wurde gleichzeitig die Aufstellung
der baulichen Anlage verdndert. Dieses wird mit der Aus-
richtung auf die vorhandenen und geidnderten StraBen- und
Wegefiihrungen begriindet.



Planinhalt/Begriindung

Die Znderung des rechtswirksamen Bebauungsplans bezieht
sich im wesentlichen, wie bereits dargestellt, auf die
verdnderte FuBwegefilhrung aus dem Neubaugebiet zum Stra-
Benzug "Im Winkel". Hieraus resultiert eine Ver&dnderung
der liberbaubaren Fldchen fiir das Wohngebiet. Ebenso re-
gsultiert daraus eine Verdnderung der Stellung der bauli-
chen Anlage. Diese wurde in einem Teilbereich nicht fest-
gesetzt, um hier die Bebauung unter Berilicksichtigung der
hier vorliegenden Grundstiicksteilungen zu ermdglichen.
Die teilweise Aufhebung wird damit begriindet, daB8 nun die
zundchst festgelegte FuBwegefilhrung nicht mehr bendtigt
wird und eine Teilfldche einem Wohngrundstiick am StraBSen-
zug "Im Winkel" als Gartenfldche zugeordnet wird.

- Verkehrsflidchen

Gegeniiber dem rechtswirksamen Bebauungsplan wird hier nur
eine gednderte FuBwegefiihrung vorgesehen. Diese wird mit
Riicksicht auf den Bestand begriindet. Ansonsten tritt kei-
ne Verdnderung in den festgesetzten StraBenverkehrsflichen
einschl. der Flichen filir ruhenden Verkehr ein. Dagegen kann
beim Ausbhau im Sinne von Verkehrsberuhigung vorgegangen
werden. Die angegebenen WohnstraBenprofile erldutern derar-
tige Ausbaumdglichkeiten,

- Berlicksichtigung des Nds. Spielplatzgesetzes

Durch die gewidhlte Art der Bebauung (Einfamilienhduser)
kann davon ausgegangen werden, daf Kleinkinder (bis zu

6 Jahren) ausreichende Spielmdglichkeiten auf den priva-
ten Grundstiicken finden. Flir Kinder (6 bis 12 Jahre)ist
eine Spielnlatzfldche im Altdorf vorhanden.

Dariiberhinaus ist westlich des gemlanten Baugebietes eine

Soielplatzfliche vorgesehen.

- Ver- und Entsorgung

Flir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbin-
dung in die vorhandenen Verbundnetze flir Wasser und elek-
trische Energie beabsichtigt.

Die Miillbeseitigung wird durch den Landkreis Helmstedt
vorgenommen .

Die Entwdsserung erfolgt liber das vorhandene bzw. weiter
auszubauende Kanalnetz zur Kldranlage in Siipplingenburg.
Die Beseitigung des Oberfldchenwassers wird liber die vor-
handenen Vorfluter zur Schunter vorgenommen,

- Immisslonsschutz

Tmmissionsschutzprobleme bestehen fiir diesen Teilbereich
nicht. Mit Riicksicht auf die ldndliche Lage und den in

der Ndhe auf den Feldern stattfindenden landwirtschaftli-
chen Betrieb wird das Gebiet als allgemeines Wohngebiet (WA)

festgesetzt.




1.4

= Brandschutz

Die Erfordernisse des Brandschutzes werden bei der Reali-
sierung einvernehmlich mit dem zustindigen Trdger 8ffent-
licher Belange (Landkreis Helmstedt) geregelt.

Ergdnzende Griinde fiir die Planentscheidung

Bel diesem Baugebiet handelt es sich um ein Uberwiegend
bereits bebautes Wohngebiet filir einen Gesamtkomplex.
Hier ist in einem Teilbereich die FuBwegefllhrung zu &n-
dern. Dieses wird besonders damit begrilndet, daB unter
Berilicksichtigung des Bestandes der FuBweg aus dem neuen
Baugebiet in den Strafienzug "Im Winkel" als verkiirzter
Weg zum Altdorf bendtigt wird. Die teilweise Aufhebung
des wirksamen Bebauungsplans wird damit begrilndet, das
hier einem vorhandenen Grundstiick eine Gartenfliche zu-
geordnet wird. Diese Gartenfliche steht nicht zur Bebauung
an und soll als solche planrechtlich festgelegt werden.



2,0

Bodenordnende oder sonstige MaSnahmen, filr die der Be-
bauungsplan die Grundlage’ bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts

2.2

filr Grundstiicke, die als Verkehrs— und Gemeinbedarfsfli-

chen festgesetzt sind, ist vorgesehen.
Im Ubrigen wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch die
Neufassung des BBauG geregelt (§ 24 BBauG - n.F,).

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts

durch Satzung (§ 25 BBauG bzw. als Austausch- oder
Ersatzland, § 25a sowie nach § 24a BBauG) ist nicht
beabsichtigt.

Herstellen 8ffentlicher StraBen und Wege

2.4

Der Ausbau der im Plangebiet ausgewiesenen StraBSen und
Wege 1ist durch die Gemeinde Rdbke vorgesehen.

Aus der wirksamen Fassung resultiert der bereits fer-
tiggestellte StraBen- und Wegebau. Gegenilber der wirk-
samen Fassung des Bebauungsplans tritt mit Ausnahme

des FuBweges, der nur eine andere Filhrung bekommen hat,
durch diese Anderung kein Mehraufwand gegeniiber dem bis-
herigen Erschliefungsaufwand ein.

Besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

= Umlegung +)
- Grenzregelung +)
- Enteignung *y

)

Diese MaSnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche

Regelung nicht zu erreichen ist.



Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

3.1

Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden
MaBnahmen

3.11

3.2

Grunderwerb filr Verkehrsflichen
Dexr Erwerb resultiert aus der wirksamen Fassung des
Bebauungsplans und wurde bereits getidtigt.

Erstmalige Herstellung der ErschlieBungsmaBnahmen ein-
schl. Einrichtung von Beleuchtung und Entwisserung

Diese MaSnahmen resultieren bereits aus der Urfassung
des Bebauungsplans. Durch die ver#dnderte FuBwegefilhrung
entstehen keine weiteren Kosten gegeniiber der bisherigen
Fassung.

Kostenberechnung im einzelnen

Durch diese Anderung und teilweisen Aufhebung des Be-
bauungsplans entstehen gegenilber der wirksamen Fassung
keine weiteren ErschlieBungskosten.

MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

5.0

Die zur Verwirklichung des Bebauungsplans erforderlichen
ErschlieBungsmaBnahmen resultieren aus der wirksamen Fas-
sung des Bebauungsplans. Durch diese Fassung erhilt der
Fufweg nur eine gednderte Trassierung. Die Ver- und Ent-
sorgungsleitungen beriicksichtigen ebenso die wirksame
Fassung des Bebauungsplans. Durch den gednderten FuBweg
besteht hier lediglich eine neue M8glichkeit des An-
schlusses an den Strafenzug "Im Winkel",

Finanzierung der vorgesehenen MaBnahmen

Der Ausbau der Im Plan ausgewiesenen StraBen und Wege wird
aufgrund der wirksamen Fassung des Bebauungsplans durch
die Gemeinde Ridbke vorgenommen. Sie wird die MaSnahmen fi-
nanzieren, Die Kosten werden nach dem geltenden Erschlie-
Bungsrecht verteilt und ilber Anliegerbeitrige erhoben.
Durch diese Plandnderung und teilweise Aufhebung entstehen
der Gemeinde gegenilber der wirksamen Fassung des Bebauungs-
plans keine weiteren Kosten. Weitere ErschlieBungskosten
werden auf der Grundlage der wirksamen Fassung des Plans
bzw. unter Beriticksichtigung der gednderten FuBwegefilhrung
Uber den Gebiihrenhaushalt finanziert.
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Die Begriindung hat mit dem zugehdrigen Beiplan gem.

§ 2a (6) BBauc vom ..0.2., Mai, 1931.... bis .IL@.JQW.wﬁl...
Sffentlich ausgelegen.

Sie wurde unter Behandlung/Beriicksichtigung der zu den
Bauleitplanverfahren ergangenen Stellungnahmen in der
Sitzung am 2 h uni 198, ..., durch den Rat der Gemeinde

Ridbke beschlossen.
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