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Hauptstralle

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG =
Dorfgebiete _ i mﬁm schrankt (s textl.
 Aligemeine Wohngebiete Festngor i 5
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ;
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

03 Grundflachenzahl
Geschoflichenzahl

BAUWEISE, BAUGRENZEN

VAN nur Einzelhauser zvldssig

Baugrenze )

VERKEHRSFLACHEN
[CT7]  strahenverkehrsflachen

Q offentliche Parkflachen
s Straflenbegrenzungslinie
E:':::-_,,_ Sichtdreieck (s.textl, Festsetzungen Ziff 2)

GRUNFLACHEN
Grinflachen

a 20 oo zyerhaltende Buchenhecke
Hihe mind 3m Gber OKT, Breite mind. 2m

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN
==k Grenze des raumlichen Geltungsbereichs d. Bebauungsplanes
[=. "1 Grenze des riumlichen Geltungsbereichs d. ortl. Bauvorschrift iiber

~e++  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung - Gestaltung
BESTANDSANGABEN el
[MMEZZ2  vorhandene bastiche Antagen
Eigentumsgrenzen
ZEICHEN FUR DIE MASSLICHE FESTLEGUNG DER PLANUNG

sasesaie s - WiSlihie
# Parallelitatszeichen

h Rechtwinkligkeit

URTLICHE BAUVORSCHRIFT OCER GESTALTUNG
’/’a’che

der Gemeinde WARBERG fiir das Baugebiet "ELMUEG" (Tei
des Planwirkungsbereichs des Sebauungsplans)

Aufgrund der §§ 56 und 97 der Nieders, Bauordnupg v. 23.07.1973
(Nds, GVBL. S. 259) und der §§ 6 und 40 der Nigders. Gemeinde-
ordnung in den z. Zt, geltenden Fassungen *) yn Verbindung mit
§ 10 des Bundesbaugesetzes in der Fassung v. A8.08.1976 (BGBL I,
S. 2256) und § 1 der Durchfiilhrungsverordnung/ zum Bundesbaugesetz

hat der Rat der Gemeinde Warberg die folgefde 6rtliche Bau-
vorschrift lber Gestaltung als Satzung begchlossen:

§ 1 - Geltungsbereich

(1) Raumlicher Geltungsbereich

Diese drtliche Bauvorschrift iiber Gestaltung gilt fir
einen Teilbereich des Plynwirkungsbereichs des De-
bauungsplans "Elmweg".
Die Begrenzung ist im
gestellt.

liegenden Bebauungsplan dar-

(2

—

Sach1icﬂer Geltungsbéreich

Diese dntliche Bauybrschrift liber Gestaltung gilt

fir nlli baulichen/ Anlagen im Sinne von § 2 (1)

NBauO in der jeweAls geltenden Fassung; dariiberhinaus
auch fiin Einfrigdungen der Vorgirten.

§2 - Anforderung_n an die duBere Gestaltung der baulichen An-
) lagen und anri dungen der Vorgdrten im Geltungsbereich
dieser drtlichef Bauvorschrift liber Gestaltung

(1) Besondere/Anforderungen an die Gestaltung der Dach-
formen: ;

a).Fir di

ingeschossigen, freistehenden Wohngebdude

sind Sattel- oder Walmddcher mit einer Dachnei-
qung oW mind. 28 bis max. 45 © zulidssig.

b) Fiir/die zweigeschossigen Wohngebdude sind nur Sattel-
difher mit einer Dachneigung von mind. 28 bis 40 ©

D chneig‘ng zuldssig.

*) Dk Nds. Bauordnung (NBaud) v. 23.07.1973 wurde zuletzt
dndert am 01.04,1979.
ie Nds. Gemeindeordnung (NGO) ist am 18.10.1977 neu ge-
faBt worden (Nds. GVBL S. 497). .

|

(2) Besondere Anforderungen an Héhenlage umd Traufhihe / :
von bauTichen AnTagen:

a) Sockelhihe
Die Sockelhthe (Oberkante ErdgeschoBfuBboden) darf
mit ihrem Bezugspunkt nicht mehr als 50 cm liper dem
Gelande liegen. Bezugspunkt ist der hichst Jjeweils
vom Geb#ude angeschnittene Geldndebereich 5

b) SeschoBhéhen
Geschoﬂhﬁhen; gemessen von Oberkante Rohdecke zu
Oberkante Rohdecke, dirfen nur bis 3,20 m ausge-
filhrt werden.

c¢) Traufhithen

Traufhohen dirfen 0,30 m, gemg$sen von der Oberkante
Rohdecke des Dachgeschosses,/nicht iiberschreiten.
Oberer MaBpunkt fiir die Tradfhdhe ist der duBere
Endpunkt der Sparrenoberkafite.

(3) Besondere Anforderung
Hohe von Einfriedunggn

Einfriedungen sind/an der Strafenseite nur als le-
bende Hecken und/6der Zdune bis zu einer Hthe von
max. 80 cm iber Mberkante Fahrbahndecke zuldssig.

an die Gestaltung, Art und

§ 3 - Ordnungswidri

§ 4 - krafttreten
Dieée Satzung tritt mit dem Tage ihrer Verdffentlichung
in Kraft.
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt
des Liegenschaftskatasters und weist die

ideaten ki ke ot y baulich An-

lagen sowie Stralen, Wege und Platze voll-
standig nach.
(Stand vom . 18. DEZ 1978 )

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen inner-
halb des Geltungsb hs des B
plans geometrisch einwandfrei,*)
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grundstuch in die Ortlichk ist
einwandfrei moglich. *)

Halmsf#df ....... den ..}

afasteramt

Der Entwurf des Bebauungsplanes‘knurde
ausgearbeitet von
Dr. - Ing. W. Schwerdt

A Buro fur Stadtplanung
Bohlweg 1
[ BﬁOv Braunschweig
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Der Rat der &’?[gimeinde’) hat in seiner

Sitzung am 23..40..2€......den Aufstellungs-

beschluB fir den Bet ar*) gefak.
Dieser BeschluR wurde mit Aushang vom
. 26,06 7% ortsiiblich beb ht.

Sitzung am £3.42.79........ dem Entwurf
des Bebauungsplans” )zugemmrm und seine

Sz fhioon b

of 9
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
wurden gem. § 2 a, Abs. 6 des Bundesbau-
gesetzes (BBauG) vom 18. August 1976
(BGBI. 1 §. 2256)

am A%..49:. 79, ortsiibli
durch ....... Akd‘!ﬁn}
bekannt gemacht.

22. Jan. 1989

A stellyerd, Bliserneicter Jemeindeeiichher

Der Entwurt des Babanunzsplans”w mit
Begrund ,vom‘..‘.ia; ok R e

" bis 0342, 79....... .otfentlich ausgelegen

Wamc-ly ........ den .22, Jan. 1980..

bat larf’in seiner Sitzung am A% 04.£0

nach Prufung der fristgemall vorgebrachten
Bedenken und Anregungen gemal § 10
BBauG als Satzung beschlossen.

Warberg

Sitzung vom 74.72.7980................ als
Satzung beschlossene Bobauungsplm’,wud
hiermit gemal § 11 BBauG nach Malgabe
der Verfigung 1702 27702 2% 703, 2.8 5.

vom heutigen Tage genehmigt. .

Braunschweig, den 725 7942

Bezirksregierung Braunschweig
im Auftrage

s
Der genehmigte Bebauungsplarﬂwrdn ge-
mak § 12 uG im Amtsb&ait fur 'den
Landkreis . AféOmatil{. am 2.9.21°0
Nr 29 bekanntgemacht. Mit der Be
kanntmachung wurde der Bebluungsphn"
am .. €0 4970 rechtsverbindlich
604 Hew )P .1 2127
;’3‘ No'lef n e

*)Nichtzutreffendes streichen.
-(Gestaltung
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