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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemarkung: Warberg
Flur: 2 , MaBstab 1: 1.000, L4-2T4/2003 625/2002
Stand: 17.07.2003

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke
gestattet { § 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom
02, Juli 1985 Nds. GVBL 5. 187, geandert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 10.09.1989, Nds. GVBI. 5.345) dazu gehdren auch
Zwecke der Bauleitplanung.

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines
L!"F_l L Wohngebiet

(5 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

crZ| Grundfidchenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
0,3| BauGB, § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16
BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen

gp| ™r Einzel- und Doppelhduser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22
BauNVO)

_____ Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB, § 23 BauNVO)
Verkehrsflachen

e StraBenverkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflichen mit besonderer
Zweckbestimmung

————  (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Zweckbestimmung:

A Fulweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(%9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Hinweise

BauNVO

Auf diesen Bebauungsplan ist die
Baunutzungsverordnung 1990 anzuwenden.

Regenwasser

Die Regenwasserainleitung in den dffentlichen Kanal
ist auf den Baugrundsticken durch geeignete
MalBnahmen zu begrenzen. Nahere Informationen
hierzu gibt der Abwasserverband Nordelm

Griinflaichen

Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung:
Ortsrandeingriinung
Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

W Fléchen fur MaBnahmen zum
v Schutz zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Matur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Textli:he _I_’e stsetzul_lge[l

1. Ausschluss baulicher Anlagen (§ 23
Abs. 5 BauNVO)

{1) Innerhalb einer Grundstiickstiefe von 3 m,
gemessen von der Grundstlcksgrenze zur
affentlichen Verkehrsflache sowie innerhalb der
als Gewdssemandstreifen gekennzeichneten
nicht dberbaubaren Flachen, sind Nebenanlagen,
Garagen, Gberdachte Stellplatze und nach der
NBauO genehmigungsfreie Bauten nicht
Zulassig

(2) Abs. 1 git nicht fir Einfridungen bis 1,4 m
Hthe Ober dem natldichen Gelande

2.  Obstwiese (§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

(1)  Innerhalb der fir MaBdnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur
und Landschaft festgesetzten Flache der
Flurstlcke 438/28 und 438/29 sind 650 gm
Grundflache in extensiv genutztes Dauergrinland
umzuwandeln. Im Rahmen der axtensven
Mutzung sind Beweidung, Pflegeumbruch sowie
der Einsatz von DOnger und
Pflanzen-schutzmitteln unzulassig. Die jahrliche
Mahd soll nach dem 15. August erfolgen
Weiterhin sind auf der Wiese mind. ¥ Obstbaume
(Apfel, Bime, Kirsche, Pflaume) als Hochstamm
zu pflanzen. Der Pflanzabstand untereinander
soll mind. 8 m betragen

(2) Diein Abs. 1 aufgefihrten Malinahmen
sind den Eingriffen (§ 18 BNatSchG) auf den
Bauflachen der gleichen Flursticke zugeordnet
und sind mit Fortschritt der Bebauung baw.
Mutzungsanderung durchzufihren

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 87 und 98 der
Miedersachsischen Bauordnung sowie des § 40 der
Miedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat
der Gemeinde Warberg den Bebauungsplan,
bestehend aus Planzeichnung und nachstehanden
textlichen Festsetzungen in seiner Sitzung am
16.12.2003 als Satzung beschlossen

Warberg, den 18.12.2003

gez. Schrecken gez. Strube LS.

Gemeindedirektorin Borgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlull

Der Rat der Gemeinde Warberg hat in seiner Sitzung
am 19.08.2003 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen

Der Aufstallungsbeschluss wurde geman § 2 Abs. 1
BauGB am 29.05.2003 ortslblich bekanntgemacht.

Warberg, den 18.12.2003

gez. Schrecken L.&.

Gemeindedirektorin®

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Blro
fur Objekt- und Landschaftsplanung, Brokof &
Voigts, Am Lindenplatz 1, 38373 Frelistedt
erarbeitet

Frelistedt, den 12.12.2003
gez. Voigts

Plangrundlage

Die Plangrundlage entspricht dem Stand des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen,
Wege und Plitze volistandig nach

Stand: 17.07.2003

Sie ist hinsichtlichder Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich

Helmstedt den 20.02. 2004

gez. Dragmeister LS
kat-a_sie:ran'l{ Heln:ts-tédt.

Beteiligung der Triger offentlicher
Belange

Die von der Planung betroffenen Trager dffentlicher
Belange wurden mit Datum vom 29.10.2003
angeschrieben und zur Stellungnahme zum Entwurf
des Bebauungsplans aufgefordert.

Warberg, den 18,12.2003

gez. Schrecken LS

Gemeindedirektorin

Offentliche Auslegung

Der Kat der Gemeinde Warberg hat in seiner
Sitzung am 23.10.2003 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begrindung zugestirmmt
und seine dffentliche Auslegung gemat § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauver der ffentlichen
Auslegung wurden am 24.10.2003 orsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der
Begrindung haben vom 4.11.2003 bis 4 12 2003
gemal § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen

Warberg, den 18.12.2003

gez. Schrecken LS
Gemeindedirektorin

Satzungsbeschiuss
Der Rat der Gemeinde Warberg hat nach Prifung
der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs, 2

BauGB den Bebauungsplan nebst Begrindung in
seiner Sizung am 16.12.2003 beschlossen

Warberg, den 18.12.2003

gez Schrecken LS

Gemeindedirektorin

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemai § 10
Abs 3 BauGB am 18,12 2003 im Amtsbilatt des
Landkreises Helmstedt bekannt gemacht worden

Der Bebauungsplan ist damit am 18.12.2003
wirksam geworden.

Warberg, den 18.12.2003

gez. Schrecken LS.

Gemeindedirektorin =

Gemeinde Warberg

Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes mit &rilicher Bauvorschrift nicht
geltend gemacht worden.

Warberg, den _.................

Gemeindedirektorin

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieban Jahran nach Inkrafttreten des

Bebauungsplans sind Mangel in der Abwagung nicht

geftend gemacht worden.

Warberg, den ..................

Gemeindedirektorin

Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes
mit der Urschrift bereinstimmt.
Sipplingen, den

Der Samtgemeindeblrgermeister
[ rage
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