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1 Allgemeines

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde beabsichtigt, die im Plangebiet als Spielplatz festgesetzte Fldche nun als Bauland
auszuweisen. Damit soll das Baulandangebot bedarfsgerecht erweitert werden, um den Zuzug junger
Familien nach Frellstedt bzw. die Eigentumsbildung Frellstedter Familien zu erméglichen.

1.2 Lage und GroRe des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich der Anderung befindet sich im Norden des B-Plans ,Am Stobenberg®. Er liegt mit
seiner dstlichen Grenze an der ErschlieBung an. Sudlich befindet sich ein Wohngrundstiick des
Wohngebietes, und in nérdlicher und éstlicher Richtung grenzen Wiesen an.

Der Geltungsbereich hat eine Grofe von 674 m2.

1.3 Verfahren

Die Bebauungsplananderung dient der Innenverdichtung und wird gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Die zulassige Grundflache des vorliegenden Bebauungs-
plans betragt weniger als 20.000 m? Weiterhin dient das Verfahren keinem Vorhaben, fir das eine
Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich ware. Beeintrachtigungen der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe
b genannten Schutzgiiter (Gebiete von gemeinschaftiicher Bedeutung und Européische
Vogelschutzgebiete) kénnen ausgeschlossen werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht
nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4
abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Mit dem Aufstellungsbeschluss wurde bekanntgemacht, dass
der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 aufgestellt werden soll und auf eine frilhzeitige Beteiligung der Birger nach § 3(1) BauGB
verzichtet wird. Von einen friihzeitigen Unterrichtung der Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4(1)
BauGB wird ebenfalls abgesehen.

2 Planungsgrundlagen

2.1 Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den GroRraum Braunschweig von 2008 {(RROP 2008) ist
Frellstedt keine besondere Funktion zugeordnet. Fiir den Geltungsbereich sind keine raumordneri-
schen Ziele oder Vorbehalte festgelegt.

2.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nord-Elm stellt fir den Geltungsbereich ein
Allgemeines Wohngebiet da. Insofern kann die B-Plan-Anderung aus den Darstellungen des FNP
entwickelt werden.




2.3 Wohnbaulandbedarf

Die Gemeinde Frellstedt hat im Jahr 2003 den Bebauungsplan ,Am Stobenberg* aufgestellt und mit
diesem 20 Baugrundstiicke ausgewiesen. Diese sind inzwischen bis auf 3 Stiick bebaut, so dass nun
weitere Flachen fiir die Eigenentwicklung des Ortes durch individuellen Einfamilienhausbau
vorbereitet werden sollen. Die Gemeinde bemiiht sich vorrangig um Méglichkeiten der
Innenentwickiung.

2.4 Schutzgebiete

Schutzgebiete nach den §§ 22 bis 26 sowie 28 bis 30 BNatSchG oder nach dem Wasserrecht sind
von der Planung nicht betroffen.

Schutzobjekte nach dem Denkmalschutzgesetz sind nicht betroffen.

3 Planung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich soll ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden, entsprechend der
Festsetzung der benachbarten Bauflachen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.2.1 Grundfiachenzahl

Die Grundflachenzahl wird im Geltungsbereich mit einem Wert von 0,3 festgesetzt. Die zulassige
Grundflache darf durch Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten um 50%
Uberschritten werden, so dass nach diesen MaRgaben eine maximale Versiegelung von 45 % der
Grundstiicksflache maglich ist. Aus diesen Werten ergibt sich eine zulassige Grundflache von ca.
200 m* und eine maximale Versiegelung von ca. 300 m2,

3.2.2 Geschossigkeit

Im Geltungsbereich wird eine Eingeschossigkeit festgesetzt. Dies entspricht der Festsetzung der
benachbarten Flachen.

3.2.3 Bauweise

Zur Bauweise erfolgt eine Festsetzung, die nur Einzel- und Doppelhauser zulésst.

3.2.4 Uberbaubare Flachen, Baugrenzen

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Diese halten zu der Geltungs-
bereichsgrenze und den &ffentlichen Fl&chen in der Regel einen Abstand von 3 m. Im Suiden grenzen
weitere Baufldchen an, so dass hier die tiberbaubare Flache bis an den Geltungsbereich heranreicht.
Der Geltungsbereich bezieht hier einen 3 m breiten Streifen eines bereits bebauten Grundstiicks mit
ein, damit keine Liicke zwischen den (berbaubaren Flachen entsteht, entsprechend der Konzeption
innerhalb der weiteren Bauflachen des B-Plans ,Am Stobenberg". Der Abstand der Baugrenze betragt
an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze teilweise nur 2 m. Hier grenzt ein gemeindlicher Weg an
und die Grundstiicksgrenze verspringt. Damit soll etwas mehr Freiheit fiir die Positionierung des
Wohnhauses ertffnet werden.




3.2.6 Griinflache, Spielplatz

Der bisher festgesetzte Spielplatz entfallt. Er ist bisher nicht ausgestattet, und aus der Sicht der
Gemeinde besteht hierfiir auch kein erheblicher Bedarf. Die Grundstiicke in der Nachbarschaft sind so
groB, dass Kinder ausreichend Méglichkeit fiir das Spielen im Freien haben. Fiir Spiele, die mehr
Platz bendtigen (FuRball) als auf den Baugrundstiicken vorhanden ist, steht zum Beispiel am
Mihlenanger eine gréRere Griinflache in einer Entfernung von ca. 300 m zur Verfiigung. Die
Gemeinde geht aufgrund der Lage des Spielplatzes davon aus, dass auch ein vollsténdig
ausgestatteter Spielplatz an dieser Stelle wenig genutzt wiirde. Insofern erscheint die nun
beabsichtigte Uberplanung der Flache als Wohnbauland sinnvoll.

3.3 ErschlieBung

3.3.1 Verkehr

Das neue Baugrundstiick liegt an der 6ffentlichen Verkehrsflache an. Schmutz- und
Regenwasserkanal, Strom, Erdgas und Trinkwasser sind im StraRenraum vor dem Grundstlick zur
Herstellung von Hausanschliissen verfugbar.

3.4 Umweltbelange

3.4.1 Boden

Im Geltungsbereich steht ein lehmiger Boden guter Ertragsfahigkeit an. Er ist fiir den Naturhaushalt
von allgemeiner Bedeutung und erfiillt natirliche Funktionen (bzw. hat Potential) als:

* Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,

» Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

* Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandiungseigenschaften, insbesondere im Zusammenhang mit der
Grundwasserneubildung

Auf der zukinftig Uberbauten Flache werden diese Funktionen vollsténdig entfallen.

Sudwestlich des Anderungsbereichs befindet sich die alte Aschenkuhle Frellstedts. Es handelt sich
um eine ehemalige Lehmgrube, in die der Hausbrand der Frellstedter Haushalte abgekippt wurde. Im
Altlastenkataster des Landkreises Helmstedt wird die Flache mit der Kennung G 37 gefiihrt. Neben
Aschen ist mit Einlagerungen einer typischen Hausmilldeponie zu rechnen. Im Altlastenkataster wird
die Flachengrofe mit 30 x 50 m und die Tiefe mit 3 m angegeben.

Bezlglich der geplanten Bebauung wurde bei der Aufstellung des Urplans gepriift, ob aus der
Ablagerung austretende Stoffe die gesunden Wohnverhaltnisse gefahrden kénnen. Die
durchgefihrten Recherchen und Untersuchungen lassen keine Gefahren fir die geplante
Wohnnutzung erkennen.

FUr den Transport gefahrlicher Stoffe kommen die Medien Wasser und Luft infrage. Da die Grund-
wasserflielrichtung nach Norden weist, kénnen durch das Sickerwasser ausgewaschene Stoffe nicht
in das Plangebiet gelangen.

Beziglich gasformiger Stoffe wurde im Auftrag der Gemeinde Frellstedt eine Bodenluftuntersuchung
durchgeflhrt. Dabei wurden die Bodengase Schwefelwasserstoff und Methan untersucht. Es wurden 5
Rammkernsondierungen durchgefiihrt und an diesen Stellen Bodenluft entnommen. Die untersuchten
Gase konnten in der Bodenluft der Deponie nicht nachgewiesen werden. Insofern ist eine Beeintrach-
tigung der Wohnverhaltnisse im Geltungsbereich nicht zu befiirchten.

Weiterhin ist die Abdeckung der Deponie zu Uberprifen, damit spielende Kinder nicht mit Leichtigkeit
den eigentlichen Deponiekérper aufgraben kénnen. Die Abdeckung sollte daher mindestens 50 cm
betragen. In den Rammkemsondierungen wurde Bauschutt oder Asche erst ab 80 cm Tiefe
angetroffen. Am Bohrpunkt ,RUS5" wurde in 80 cm Tiefe eine 5 cm mé&chtige Schicht mit Asche und
Schiacke kartiert. Dieser Bohrpunkt liegt noch innerhalb der Béschung, also noch nicht im




Geltungsbereich des B-Plans. Im Ubrigen ist aus einer derart geringen Aschenschicht, kein
besonderes Gefahrdungspotential abzuleiten.

Erkenntnisse liber archdologische Fundstellen liegen nicht vor und der Planbereich weist auch keine
Besonderheiten auf, die eine erhéhte Fundhoffigkeit erwarten lielen.

3.4.2 Wasser
Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.
Der Standort ist grundwasserfern und der Untergrund ist nur schwach durchléssig.

Das Oberflachenwasser der zukunftig bebauten Flachen kann in den Regenwasserkanal eingeleitet
werden. Im Baugebiet besteht eine Regenriickhaltung.

Beeintréchtigungen des Schutzgutes Wasser sind nur mittelbar durch die Beeintrachtigung von
Bodenfunktionen zu erwarten.

3.4.3 Luft/Klima

Das Plangebiet ist zurzeit unversiegelt, so dass ein ausgeglichenes Geldndeklima besteht. Besondere
lufthygienische Beeintrachtigungen bestehen nicht.

Die durch die Planung zu erwartende Bebauung und Versiegelung hat durch die Verringerung der
Verdunstung Einfluss auf das klimatische Retentionsvermaégen. Es handelt sich um eine mittelbare
Wirkung Uber das Schutzgut Boden. Besondere klimatische Wechselwirkungen dieser Flache mit
verdichteten Siedlungsbereichen existieren nicht.

3.4.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Im Geltungsbereich befindet aufgrund der regelmaRigen Pflege ein artenarmer Scherrasen. Rote-
Liste- Pflanzen sowie Brutstatten geschitzter oder gefahrdeter Tierarten sind daher nicht zu erwarten.

Durch die geplante Bebauung werden die vorhandenen Biotope zu einem groften Teil beseitigt und
die Lebensgemeinschaften entsprechend verdrangt. Im Rahmen der geplanten Bebauung wird jedoch
auch wieder ein Teil der Flache zu Gartenflache mit Stauden und Gehélzpflanzungen entwickelt.

3.4.5 Landschafts- (Orts-)bild

Durch die geplante Bebauung wird das Landschafts- (Orts-)bild im betroffenen Bereich grundsatzlich
verandert. Es handelt sich jedoch um eine innerértliche Flache und die geplante Ausweitung der
Bebauung hat nur geringe Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

3.4.6 Mensch (Immissionsschutz)

Das geplante allgemeine Wohngebiet grenzt an Wohnbebauung an und figt sich so in die
vorhandenen stadtebaulichen Strukturen ein.

Im Umfeld befinden sich jedoch auch Grundstiicke mit Tierhaltung oder Gewerbe (Dorfgebiet), so
dass von dort entsprechende Immissionen méglich sind. Diese haben jedoch schon den
Schutzanspruch der benachbarten Wohngrundstiicke zu berticksichtigen und in der Vergangenheit
hat sich diese Nachbarschaft als vertraglich erwiesen.

Erhebliche Immissionen von Verkehrswegen sind nicht zu erwarten.

3.4.7 Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, Ausgleich

In den vorausgehenden Abschnitten werden die voraussichtlichen Auswirkungen der geplanten
Nutzung auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erléutert.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um einen Bebauungsplan der Innenentwickiung nach § 13 a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB handelt, sind Eingriffe als ,im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig® anzusehen (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Eine
Kompensation ist demnach nicht erforderlich.




3.4.8 Artenschutz

Aufgrund der bestehenden Nutzung und Vegetation sind im Geltungsbereich keine Brutstatien
besonders geschiitzten Tierarten zu erwarien.






