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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemarkung: Frellstedt
Flur: 3, Malstab 1: 1.000, L4-538/2000
Stand: 6.9.2000

Die Vervielfaltigung ist nur for eigene, nichtgewerbliche Zwacke
gestattet ( § 13 Abs.4 Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom
02. Juli 1985 Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 19.09. 1989, Nds. GVBI. 5.345) dazu gehdren auch
Zwecke der Bauleitplanung

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

. el / Allgemeines
L“l | ¥ | Wohngebiet
L4 (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

[Ty | 2Zanider Voligeschosse

als Hochstmal

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16
BauNVO)

|  Grundfiachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16
03 Bau NVD}

Bauweise, Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhéuser
| (§9Abs.1Nr.2BauGB, § 22
E Eﬂ BauNVO)

_____ Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB, § 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
| straBenverkehrsfldchen
JI (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Griinflichen

Grinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung:
(O] spielplatz

Flachen fiir die Regelung des
Wasserabflusses

Fldchen fiir die Regelung des
Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Zweckbestimmung:
(®) Regenriickhaltebecken
Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

- L £ 24 Flachen fir MaBnahmen zum
B 8 Schutz zur Pflege und zur Ent-

Or v x.2H wicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
- (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Darstellungen auBerhalb des
Geltungsbereichs

O Altablagerung

Textliche Festsetzungen

1. Ausschluss baulicher Anlagen (§ 23 Abs.
5 BauNVO)

{1} Innerhalb einer Grundstlckstiefe von 3 m,
gemessen von der Grundsticksgrenze zur
affentlichen Verkehrsflache, sind Nebenanlagen,
Garagen, (berdachte Stellplatze und nach der
NBEauO genehmigungsfreie Bauten nicht
zulassig

{2) Abs. 1 gilt nicht fur Einfriedungen bis 1,4 m Héhe
Ober dem natlrlichen Galande

{3) Innerhalb der in Abs. 1 bezeichneten Flache sind
Aufschittungen von mehr als 50 cm nicht
zuldssig, sofern die Flache héher liegt, als die
nachstliegende angrenzende Verkehrsflache. Bei
tieferliegenden Grundstlcken dirfen
Aufschittungen nicht héher als 50 cm Gber die
néchstliegende angrenzende Verkehrsflache
reichen.

2. Anpflanzungen auf Baugrundstiicken (§
9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1) Auf den Baugrundstiicken sind jeweils ein mittel-
oder groBkroniger einheimischer Laubbaum (z.B
Feldahorn, Hainbuche) oder ein groBkroniger
Obstbaum (Walnufd, Birme, SuBkirsche) sowie 3
standortheimische Grogeholze (Hasel,
Eingriffeliger Weiltdom, Gewdhnlicher
Schneeball, Roter Hartriegel, Schwarzer
Holunder) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

{2) Die Baume sind als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mind. 12 cm und die
Grofstraucher als Solitare mit einer Hohe von
mind. 1,5 m zu pflanzen

Ortliche Bauvorschrift iiber
Gestaltung

§ 1 Riumlicher Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des
raumilichen Geltungsbereichs des B-Flans
“Stobenberg”

§ 2 Dachneigung

Fir die Hauptgeb&ude sind nur Dachneigungen von
25" und steiler zuléssig.

§ 3 Dachfarbe

Als Dachdeckung der Hauptgebaude sind
ausschliefilich Materialien in den Farben Rot, Braun
und Schwarz sowie deren Mischfarben zulassig.
Abweichend von Satz 1 sind Dachbegrinungen,
Dachflachenfenster und Anlagen zur Solarenergie-
nutzung zulassig

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer dieser ortlichen
Bauwvorschrift zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten
konnen mit einer Geldbue geahndet werden (§ 81
Abs. 3 BauNVO).

Hinweise

BauNVO

Auf diesen Bebauungsplan ist die
Baunutzungsverordnung 1990 anzuwenden

Regenwasser

Die Regenwassereinleitung in den &ffentlichen Kanal
ist auf den Baugrundstiicken durch geeignete
Malnahmen zu begrenzen. Nahere Informationen
hierzu gibt der Abwasserverband Nordelm,

Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes
mit der Urschrift Obereinstimmt.
Sopplingen, den

tgemeindeblrgermeister

Prﬁamhgl

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Miedersdchsischen Bauordnung sowie des § 40 der
Miedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat
der Gemeinde Frellstedt den Bebauungsplan
bestehend aus Planzeichnung und nachstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den nebenden
artlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung, als
Satzung beschlossen.

Frellstedt, den 11. April 2003

gez. Gottschalt LS
Blrgermeister

\_fqrfahrnnsvarmnrke

Aufstellungsbeschiu

Der Rat der Gemeinde Frelistedt hat in seiner
Sitzung am 4.9 2002 die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift (ber
Gestaltung beschlossen

Der Aufstellungsbeschiuss wurde gemal § 2 Abs. 1
BauGB am 11.9.2002 ortsOblich bekanntgemacht.

Frellstedt, den 11, April 2003

Bargermeister

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Biro
fiir Objekt- und Landschaftsplanung, Brokof &
Voigts, Am Lindenplatz 1, 38373 Frelistedt
ararbeitet.

Frellstedt, den 18.7.2003

gez. Voigts

';ng ts

Die Plangrundlage entspricht dem Stand des
Liegenschafiskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralien,
Wege und Platze vollstandig nach

Stand: 6.9.2000

Sie ist hinsichtlichder Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometnsch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Helmstedt den 8.10.2003

gez. Drangmeister LS

Katasteramt Helmstedt

Beteiligung der Triger offentlicher
Belange

Die von der Planung betroffenen Trager &ffentlicher
Belange wurden angeschrieben und zur
Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans
und der &rtlichen Bauvorschrift aufgefordert

Frellstedt, den 11. April 2003

gez Gottschalt LS

Bargarmeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Frellstedt hat in seiner
Sitzung am 8.1.2003 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmi
und seine dffentliche Auslegung gemai § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauver der Sffentlichen
Auslegung wurden am 14 1.2003 ortslbhch
bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplans und der
Begrindung haben vom 27.01.2003 bis 28.2.2003
gemal § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen

Frellstedt, den 11. April 2003

gez. Gottschalt : L.&

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Frellstedt hat nach Prifung
der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2
BauGB den Bebauungsplan mit Grtlicher
Bauvarschrift nebst Begrindung in seiner Sitzung
am 26,3 2003 beschlossen

Frelistedt, den 11. April 2003

gez. Gottschalt L.S

Biurgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans mit &rtlicher
Bauvorschrift ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am
11.4.2003 ortsiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan mit érilicher Bauvorschrift ist
damit am 11.4.2003 wirksam geworden.

Frelistadt, den 11. April 2003

gez. Gottschalt L&

Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes mit drilicher Bauvorschrift nicht
geltend gemacht worden

Frellstedt, den

Bu Fg_ ermeister

Mangel der Abwigung

Innarhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des
Bebauungsplans mit &rtlicher Bauvorschrift sind
Mangel in der Abwagung nicht geltend gemacht
warden

Fralistedt, den

Blrgermeister

Gemeinde Frellstedt

Bebauungsplan "Stobenberg”
mit értlicher Bauvorschrift iber Gestaltung
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