Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt,
dass die Abschrift der Begriindung mit der
Urschrift Gbereinstimmt.

Siipplingen, den 3.4. 03 2013

Der Samfgemeindeblrgermeister

Begrilindung - y \ /
zum Bebauungsplan KCTHERKAMP III der Gemeindds: plingenburg,
Samtgemeinde Nord-Elm, Landkreis Helmstedt

1.0 Allgemeines

Die Gemeinde Sipplingenburg ist Mitgliedsgemeinde der
Samtgemeinde Nord=-Elm, Zentraler Ort in der Samtgemeinde
ist Sipplingen als Nebenzentrum. Silpplingenburg liegt im
Norden der Samtgemeinde Nord-Elm., Die ErschlieBung er-
folgt Uber das LandesstraBennetz zur B 1 nach Siipplingen.
Nach Landesplanerischen Zielvorgaben (vgl. Landesplane-
risches Rahmenprogramm fiir die Samtgemeinde Nord-Elm v.
13.09.1976) ist Silpplingenburg unter dem Gesichtspunkt
der Eigenentwicklung zu betrachten, d. h. hier sind Bau-
fldchen fir den Ortlichen Bedarf zu erstellen.

1.1 Entwicklung des Plans

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus dem wirksamen
Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Nord-Elm (1976) ent-
wickelt.

1.2 Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele und Zwecke des
Bebauungsplans

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird er-
forderlich, um den Bedarf an Baugrundstiicken fir Einfa-
milienhduser unter Beachtung landesplanerischer Zielvor-
gaben zu decken. Es handelt sich hier im wesentlichen um
die Deckung des Ortlichen Bedarfs. Zugleich wird er erfor-
derlich, um in diesem Teilbereich planungsrechtlich ein-
deutige Verhdltnisse zu schaffen. Wegen der lindlichen
Lage wird das Gebiet als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) im
Sinne der BauNVO festgesetzt.

Entsprechend der vorgesehenen GrundstlicksgrdB8en und der
vorgesehenen Bebauung mit Einfamilienhdusern wird die Ge-
schoBfldchenzahl mit GFZ 0,3 und ebenso die Grundflichen-
zahl mit 0,3 festgesetzt.

Die Festsetzung der eingeschossigen Bauweise wird mit dem
hier vorhandenen stddtebaulichen MaBstab begriindet. Die
Festsetzung der Stellung der baulichen Anlage wird mit der
Zuordnung zum zugendrigen StraBenraum begrindet,

Die vorgesehene PlanungsmaBnahme wird mit der Stirkung des
ldndlichen Raums begriindet, insbesondere mit der Bereit-
stellung flir Wohnungen im ldndlichen Raum.




Planinhalt/Begriindung

— Bauflédchen

Angrenzend an das Siedlungsgebiet in Sipplingenburg wird
das Wohnbaugebiet als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) fest-
gesetzt. Dieses wird mit der l&ndlichen Lage besonders
begriindet. Die Festsetzung des Wohngebietes an diesem
Standort wird damit begriindet, daB hier die begonnene
Siedlungstdtigkeit fortgefiihrt werden soll. Dieses wird
insbesondere auch mit den hier vorhandenen Ver- und Ent-
sorgungsanlagen begriindet.

- Verkehrsfldchen

a) StraBenverkehrs— und Wegefldchen

Flichen fiir StraBen und Wege s. angegebene Profile.
Diesen sind die Vorschriften der RAST-E (Richtlinien
flir die Anlage von StadtstraBen) zugrunde gelegt, so-
fern es sich nicht um bereits bestehende StraBSen han-
delt.

b) Park- und Stellplatzfldchen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Aus-
weisung von Parkpldtzen im &ffentlichen StraBenraum
Rechnung getragen. Hier wird das Verh&dltnis von rd.

2 : 1 (Wohneinheit/Parkpldtze) festgelegt.

Stellplédtze bzw. Garagen werden auf den privaten Grund-
sticken nachzuweisen sein.

- Berilicksichtigung des Nds. Spielplatzgesetzes

Durch die gewdhlte Art der Bebauung (Einfamilienhé&user)
kann davon ausgegangen werden, daB Kleinkinder (bis zu

6 Jahren) ausreichende Spielmdglichkeiten auf den priva-
ten Grundstiicken finden. Fiir Kinder (6 bis 12 Jahre) ist
in weniger als 400 m Abstand eine Spielfldche von rd.
800 m? vorhanden.

- Ver- und Entsorgung

Flir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbin-
dung in die vorhandenen Verbundnetze filir Wasser une elek-
trische Energie beabsichtigt.

Die Millbeseitigung wird durch den Landkreis Helmstedt vor-
genommen .

.Die Entwédsserung erfolgt iiber das vorhandene bzw. weiter

auszubauende Kanalnetz zur Kldranlage in Siipplingenburg.
Die Beseitigung des Oberfldchenwassers wird lber die vor-
handenen Vorfluter vorgenommen.

- Brandschutz

Die Erfordernisse des Brandschutzes werden bei der Reali-
sierung einvernehmlich mit dem zust., Tr&dger 6ffentlicher Be-
lange (Landkreis Helmstedt, Freiwillige Feuerwehr) geregelt.
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-~ Ergdnzende Griinde fiir die Planentscheidung

Im Verfahren gem. § 2a (6) BBauG weist der Landkreis
Helmstedt darauf hin, daB eine Vorverlegung der Orts-—
durchfahrtsgrenze an der KreisstraBe 12 zu empfehlen
sei,

Dazu hat die Gemeinde bereits beim StraBenverkehrsamt
des Landkreises einen Antrag gestellt, so daR hier
eine einvernehmliche Regelung herbeigefithrt wird.

Der Landkreis Helmstedt weist weiterhin darauf hin,

daB die Gestaltung des Verkniipfungspunktes Birkenweg/

Am Friedhof/K 12 sowie ein erforderliches Teilstiick des

Weges "Am Friedhof" in den Geltungsbereich des Bebauungs-

planes einzubeziehen sei, _

Hierzu wird die Gemeinde nicht eine Verdnderung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans vornehmen, da die-

se Regelung auch durch eine besondere Vereinbarung mit

dem Landkreis als Trdger der KreisstraBen getroffen |
werden kann. Diese Vereinbarung soll vor Beginn der Er-
schlieBung mit dem Kreis getroffen werden, so daB hier
eine einvernehmliche Regelung herbeigefiihrt wird.

Weiter hat der Landkreis die Anregung gegeben, den FuB-

weg am Nordrand der StraBe "Am Friedhof" anzulegen und

den PlanstraBenquerschnitt an die vorhandene StraBe an-

zupassen. , |

Dieser Hinweis wird bei der Erstellung der ErschlieBungs- |
anlagen gepriift und abgestimmt.

Dariiber hinaus weist der Landkreis darauf hin, daBd am
Stidrand des Baugebietes eine Schutzpflanzung anzulegen
sei,

Dieses soll nicht durchgefiihrt werden, insbesondere des-
halb nicht, da hier eine Erweiterung des Baugebietes sich
anbietet, die bereits in der Fortschreibung der Flichen-
nutzungsplanung der Samtgemeinde betrieben wird. AuBerdem
sind die gesamten Erschliefungsanlagen darauf ausgerich-
tet, daB hier eine bauliche Erweiterung stattfinden soll,
so daB dann hier nicht der Ortsrand entsteht.




Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Be-
bauungsplan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts

fiilr Grundstiicke, die als Verkehrs- und Gemeinbedarfs-
fldchen festgesetzt sind, ist vorgesehen.

Im lbrigen wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch
die Neufassung des BBauG geregelt (§ 24 BBauG - n.F.).

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts

durch Satzung (§ 25 BBauG bzw. als Austausch- oder Er-
satzland (§ 25a sowie nach § 24a BBauG) ist nicht beab-

sichtigt.

Herstellen 6ffentlicher StraBen

Der Ausbau der im Plangebiet ausgewiesenen StraBen und
Wege ist durch die Gemeinde Silipplingenburg vorgesehen.

Besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

- Umlegung +)
- Grenzregelung +)

- Enteignung +)

)

Diese Mafnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche

Regelung nicht zu erreichen ist.




Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden
MaBnahmen

Grunderwerb filir Verkehrsfldchen
Erstmalige Herstellung der ErschlieBungsmafnahmen,

einschlieBflich Einrichtung von Beleuchtung und Ent-
wdsserung,

Kostenberechnung im einzelnen (s. Seite 6)

MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind
die ErschliefBungsmaBnahmen vorrangig durchzufiihren. Der
Strafenbau wird die vorhandenen StraBfenfilhrungen ergidn-
zen. Die Entwdsserung wird im StraBenraum in den vorhan-
denen Kanal der Ortslage eingefiihrt.

Die Abwdsser werden in die Kl&dranlage in Siipplingen-
burg geleitet.

Finanzierung der vorgesehenen MaBnahmen

Der Ausbau der im Plan ausgewiesenen StraBen und Wege
wird durch die Gemeinde Silipplingenburg vorgenommen. Sie
wird die MaBnahmen finanzieren. Die Kosten werden nach
dem geltenden ErschlieBungsrecht verteilt und lber die
Anliegerbeitrdge, wie in der Kostenberechnung aufge-
flihrt, erhoben. Weitere ErschlieBungskosten werden iliber
den Geblihrenhaushalt finanziert.




Die Begriindung hat mit dem zugehdrigen Beiplan}gem.

§ 2a (6) BRBauG vom .iqqﬂffn.L;...... bis .:ﬁi?fif:{.....
6ffentlich ausgelégen. Sie wurde in der Sitzung am
...ii&%?;.l...... durch den Rat der Gemeinde Siipplingen-
burg unter Berlicksichtigung der Stellungnahmen zu den

Bauleitplanverfahren beschlossen.
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(ste{lve tr. Blirgermeister)
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Kostenberechnung im einzelnen

Baugebiet: KOTHERKAMP III, Gemeinde Siipplingenburg, Samtgemeinde
Nord-Elm, Landkreis Helmstedt

Der Stedt/Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten:

Umfang des ErschlieBungsaufwandes (§ 128 BBauG in Ver-
bindung mit § 24 BBauG) fiir:

1. den Erwerb und die Freilegung der Fl&chen
fur die EISChlieBungsanlagen @8 d 8 99 08 808 Q rd. DM t 5 ° )C\ y T

2. die erstmalige Herstellung der Erschlie-
Sungsanlagen einschl. Einrichtungen filr
ihre Entwdsserung und Beleuchtung ........ rd. DM 125.000,--

Gesal“tkosten ® 8 % 3 0 8 8 ® 0 00 O RO S O 0 @90 S S 9SS0 S 080 0B rd- DM !(::"ul."no,“'

3. Kostenverteilung aufgrund der Satzung
tiber ErschlieBungsbeitrdge

GESaIntkosten © ® 0 0 B DO O O 8 R OO O RSO S DO SRS BSOS e d e rdl DM L’,‘\.("\](J‘—'“

Abgaben 1lt., SatzZung ..cccosseossaessvansns DM 76,000 ,~-=

e

Antell der SBadd/Gemeinde ............;....... rd. DM 14.000,—--

4. Weitere ErschlieBungskosten {iber Gebilthren-
haushalt:

Elt-Leitungen, Wasserversorgung, Kanal-
kosten, AbwasSer .....cscssssss000s0a0ss00 rd. DM 50.000,--







