Textliche Festsetzungen

1. Bezugshohe (§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO)
Bezugshohe fur die festgesetzte maximale
Trauf- und Firsthéhe sowie die Héhe der
Oberkante des ErdgeschoRfulbodens ist der
héchste Punkt des an die Uberbaute Flache
angrenzenden naturlichen Geléandes.

2. Niederschlagswasser (§ 9 Abs.1 Nr.20
BauGB)

Fur das aufgefangene Niederschlagswasser
der Baugrundstuicke ist eine
Versickerungsmulde oder ein
Brauchwasserspeicher mit einem Volumen von
10 | je 1 m? bebauter oder versiegelter
Grundflache herzustellen.

3. Hecke auf Baugrundstticken (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

Auf den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
festgesetzten Flachen fur Anpflanzungen sind
Gehdlze in zwei Reihen, in einem Abstand von
nicht mehr als 1 m in den Reihen und
mindestens 1,5 m zwischen den Reihen zu
pflanzen. Die Anpflanzung ist als freiwachsende
Hecke zu pflegen und sténdig zu erhalten.
Dabei sind ausschlieRlich einheimische
Laubgehélze und héchstens bis zu 30 %
regionaltypische Obstgehdlze zu verwenden.
Die Héhe der Pflanzware soll mindestens 100
cm betragen. In diesem Bereich sind bauliche
Anlagen, einschlieRlich nach Landesrecht
genehmigungsfreier Bauten, nicht zulassig.

4. Hecke auf offentlichem Grund (§ © Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

Auf den nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgesetzten Flachen sind freiwachsende
Hecken aus standortheimischen Laubgehélzen
anzulegen, zu pflegen und sténdig zu erhalten.

5. Offentliche Griinfliche

Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
festgesetzten Flachen ist ein Spielplatz
anzulegen.

Weiterhin ist die Anlage eines
Regenrlickhaltebeckens zulassig, sofern dieses
landschaftsgerecht gestaltet wird und einen
Bereich mit dauerhaftem Einstau beinhaltet.

6. Gewasserrandstreifen

Innerhalb der mit "A" gekennzeichneten nicht
Uberbaubaren Flache entlang des Grabens am
Muhlenweg sind bauliche Anlagen mit
Ausnahme von Einfriedungen nicht zulassig.

Hinweise

Gestaltung nicht Giberbauter Flachen

Die Gebote zur Herrichtung der nicht
Uberbauten Flachen und insbesondere der
Stellpladtze und Zufahrten nach § 14 NBauO
sind zu beachten.

Zulassige Gehdlze

Als einheimische Gehdlze sind insbesondere
zulassig:

Eingriffliger WeiRRdorn (Crateagus monogyna),
HaselnuB (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa
canina), Kornelkirsche (Cornus mas), Liguster
(Ligustrum vulgare), Rote Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea), Schlehe (Prunus spinosa),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Wildapfel (Malus
sylvestris), Wildbirne (Pyrus pyraster),
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn
(Acer platanoides), Stieleiche (Quercus robur),
Winterlinde (Tilia cordata), Feldahorn (Acer
campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Vogelkirsche (Prunus avium)

Als regionaltypische Obstgehdlze sind
insbesondere zulassig: Apfel, Birne, Pflaume,
SUR- und Sauerkirsche, WalnuB,
Johannisbeere, Stachelbeere, Himbeere und
Brombeere.

Archéologische Bodenfunde

Soliten archaologische Bodenfunde (z.B.
Keramikscherben, Knochen, Steingerate,
Mauern, Bodenverfarbungen) auftreten, so sind
diese zu sichern, die Fundstelle unveréandert zu
lassen und die Untere Denkmalbehdrde beim
Landkreis, der Bezirksarchéologe oder die
Gemeinde zu benachrichtigen.



