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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte,
Gemarkung: Wolsdorf, Flur: 4, MaB3stab 1:1.000,
L4-116/2005, Stand 20.04.2005

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet ( § 13 Abs.4 Nds. Vermessungs- und
Katastergesetz vom 02. Juli 1985 - Nds. GVBI. S. 187,

Nds. GVBI. §.345) dazu gehéren auch Zwecke der
Bauleitplanung.

geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989,

J\

MaRstab 1:1.000

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines

Bauweise, Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhauser

WA // ‘| Wohngebiet ED| (59 Abs. 1Nr.2BauGB, § 22
-4 (§ 4 BauNVvO) BauNVO)
MaB der baulichen Nutzung = ——-—= Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB, § 23 BauNVO)
GRz| Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
0,3| BauGB, § 16 BauNVO) Bt e
Versorgungsanlagen

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16
BauNVO)

OK| Hohe der Oberkante FertigfuRboden
0,6 | des 1. Vollgeschosses als Hochstmal

[E Zweckbestimmung Elektrizitat

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Verkehrsflichen

(in Meter)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16
BauNVO), textl. Festsetzung Nr. 1

StraRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

TH| Traufhéhe als Héchstmaf (in Meter)

Griinflaichen

4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16
BauNVOQ), textl. Festsetzung Nr. 1

Offentliche Grunflachen (§ 9 Abs.
1 Nr. 15 BauGB)

FH] Firsthéhe als MindestmaR/HéchstmaRl
6/8| (in Meter)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16
BauNVO), textl. Festsetzung Nr. 1

Zweckbestimmung:

(@] spielplatz, 6ffentlich

Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Regenruckhaltebecken (§ 9 Abs. 1 Nr.
16 BauGB)

Flichen fiir Bepflanzungen

oo °°°°d  Umgrenzung von Flachen fir das

Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und mit Bindungen fur
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB), siehe textl. Festsetzung
Nr. 3

O
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Flichen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

LEEEE5]  Flachen fur Maknahmen zum
# v Schutz zur Pflege und zur Ent-
IITTT

wicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB),
textl. Festsetzung Nr. 4

sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

1. Bezugshohe (§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO)
Bezugshohe fur die festgesetzte maximale
Trauf- und Firsthéhe sowie die Héhe der
Oberkante des ErdgeschoRfulbodens ist der
héchste Punkt des an die Uberbaute Flache
angrenzenden naturlichen Gelandes.

2. Niederschlagswasser (§ 9 Abs.1 Nr.20
BauGB)

Fur das aufgefangene Niederschlagswasser
der Baugrundstlicke ist eine
Versickerungsmulde oder ein
Brauchwasserspeicher mit einem Volumen von
10 | je 1 m? bebauter oder versiegelter
Grundflache herzustellen.

3. Hecke auf Baugrundstticken (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

Auf den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
festgesetzten Flachen fur Anpflanzungen sind
Gehdlze in zwei Reihen, in einem Abstand von
nicht mehr als 1 m in den Reihen und
mindestens 1,5 m zwischen den Reihen zu
pflanzen. Die Anpflanzung ist als freiwachsende
Hecke zu pflegen und standig zu erhalten.
Dabei sind ausschlieRlich einheimische
Laubgehélze und héchstens bis zu 30 %
regionaltypische Obstgehdlze zu verwenden.
Die Héhe der Pflanzware soll mindestens 100
cm betragen. In diesem Bereich sind bauliche
Anlagen, einschlieRlich nach Landesrecht
genehmigungsfreier Bauten, nicht zulassig.

4. Hecke auf offentlichem Grund (§ © Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

Auf den nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgesetzten Flachen sind freiwachsende
Hecken aus standortheimischen Laubgehélzen
anzulegen, zu pflegen und standig zu erhalten.

5. Offentliche Griinfliche

Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
festgesetzten Flachen ist ein Spielplatz
anzulegen.

Weiterhin ist die Anlage eines
Regenriickhaltebeckens zuldssig, sofern dieses
landschaftsgerecht gestaltet wird und einen
Bereich mit dauerhaftem Einstau beinhaltet.

6. Gewdsserrandstreifen

Innerhalb der mit "A" gekennzeichneten nicht
Uberbaubaren Flache entlang des Grabens am
Muhlenweg sind bauliche Anlagen mit
Ausnahme von Einfriedungen nicht zulassig.

Hinweise

Gestaltung nicht Uberbauter Flachen

Die Gebote zur Herrichtung der nicht
Uberbauten Flachen und insbesondere der
Stellplaétze und Zufahrten nach § 14 NBauO
sind zu beachten.

Zulassige Gehdlze

Als einheimische Gehdlze sind insbesondere
zulassig:

Eingriffliger Weildorn (Crateagus monogyna),
HaselnuR (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa
canina), Kornelkirsche (Cornus mas), Liguster
(Ligustrum vulgare), Rote Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea), Schlehe (Prunus spinosa),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Wildapfel (Malus
sylvestris), Wildbirne (Pyrus pyraster),
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn
(Acer platanoides), Stieleiche (Quercus robur),
Winterlinde (Tilia cordata), Feldahorn (Acer
campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Vogelkirsche (Prunus avium)

Als regionaltypische Obstgehdlze sind
insbesondere zuléssig: Apfel, Birne, Pflaume,
SUR- und Sauerkirsche, WalnuR,
Johannisbeere, Stachelbeere, Himbeere und
Brombeere.

Archéologische Bodenfunde

Sollten archaologische Bodenfunde (z.B.
Keramikscherben, Knochen, Steingerate,
Mauern, Bodenverfarbungen) auftreten, so sind
diese zu sichern, die Fundstelle unverandert zu
lassen und die Untere Denkmalbehdrde beim
Landkreis, der Bezirksarchéologe oder die
Gemeinde zu benachrichtigen.

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetz-
buches in der jeweils gliltigen Fassung, in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24.07.2004 (BGBI. | S. 1359)
und der §§ 56, 97 und 98 der Niederséachsischen Bau-
ordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde
Wolsdorf diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den nachstehenden/neben-
stehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.
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Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Biiro
far Objekt- und Landschaftsplanung, Brokof & Voigts,
Am Lindenplatz 1, 38373 Frellstedt ausgearbeitet.

Plangrundlage

Die Plangrundlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weilt die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen,
Wege und Platze vollsténdig nach.

Stand:

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wolsdorf hat in seiner Sitzung
am 17.3.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Am Hélleckenberg 1",

(2. Anderung) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
am 7.4.2005 ortsiiblich bekanntgemacht.
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Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Wolsdorf hat in seiner Sitzung
am 17.05.2005 dem Entwurf des Bebauungsplans und
der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche
Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am
28.07.2005 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung
haben vom 08.08.2005 bis 08.09.2005 gemaR § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen.
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wolsdorf hat den
Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 12.12.2005 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.
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Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am 19.10.2006 im Amtsblatt des
Landkreises Helmstedt Nr. 42, 59. Jahrgang bekannt
gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 19.10.2006
rechtverbindlich geworden.

Wolsdorf, den QQKQQQQL
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Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans ist die VVerletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Wolsdorf, diin .............ccoomeeacenns

Gemeindedirektor(in)

Mangel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans sind Méngel in der Abwégung nicht
geltend gemacht worden.
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Es wird festgestellt und hiermit beglaubigfss ,,f,—‘:;:;;; :
dass die Abschrift des Bebauungsplanes Hi
mit der Urschrift iibereinstimmt.

Siipplingen, den 31.08.2012

Der Samtgemeindebiirgermeister
Im Auftrage

Gemeinde Wolsdorf

Bebauungsplan
Am Holleckenberg I,
2. Anderung




