Wm

Kartengrundlage

Lisgenschaftskarte, Gemarkung Rablke, Flur &

Malstat 1:1.000, L4-1572007

Herausgeber: Baharde GLL Wolsburg

Quele: Ausrug aus den Geobassdaten der Niedersichsischen
Vermessungs- und Katastervensyaltung

o2 G- SLGN

Die Vervislfaltigung ist nur fir sigene, nichigewerbhiche Zwecks
gestatiet | § 13 Abs 4 Nds. \Vermessungs- und Kalastergeseiz
vom 02, Juli 1985 - Nds. GVEN, 5. 187, geanden durch Artikel 12
des Gesetzes vom 15091885 Nds. GVBI 5 345) daru gehdren
auch Zwecke der Bauleitplanung.

Vor dem Hainholze

= Bodenplatte mit
Stltzen

Erkidrung

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet 4
S0 (Wochenendhausgebiet)
4 (§ 10 BauNVO)

sieha textl. Fests. Nr.1

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

i_ 54 _i Baugrenze, Ubarbaubare / nicht
liberbaubare Fldche (§ 23 BauNVQ)

| SR

Grinflachen

Private Griinflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flache far Anpflanzungen

E Flache fiar Anpflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGR)

- Verkehrsflachen

tffentliche Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflichen mit besonderar
Zweckbetimmung, private
Erschliaflung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
gleichzeitig: mit Geh- Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungsiréger und der Nutzer der
anliagandean Flurstlicke zu balastende

don Verkehe

Bereich ohne Zu- und Ausfahrien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Versorgungsanlagen
Versorgungseinrichtung Gas

Versorgungseinrichtung Strom

sonstige Planzeichen

Comrguacts Mt Leitungsrechten zu Gunsten der

————— Wersorgungstrager zu belastende
Fléche
(Hinweise: die genaue Lage der
Versorgungsleitungen sind durch
Suchschachtungen zu ermitteln. Die
Bestimmungen der Versorgungsirager
hinsichtlich unzuldssiger
Uberdeckungen der Trasse sind zu
baachten, Dazu gehért, dass die
Leitung nicht (berbaut werden darf
und jederzeit zugénglich sein muss.)

Grenze des rdumlichen Anderungs-
bereichs des Babauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtliche Ubemahmen

------ Bauverbotszone gem&l §24 (1) Nds.
Straltengesetz

Textliche Festsetzungen

1. Art und Mal baulicher Nutzung, Grundsticksgrdie
Im Sondergebiet SO 4 sind Wochenendhauser auf Grundsticken von mindestens 150 m? zuldssig.

Fir das ,Sondergebiet SO 4" gilt eine Grundflachenzahl im Sinne des § 19 BauNVO von 0,2, Dabei ist die
Zulassige Grundflache auf hichstens 75 m? begrenzt. Ergibt sich aus der Anwendung der GRZ eine
zulassige Grundflache von weniger als 46 m?, so ist mindestens diese Grundflache zuldssig. Die nach den
Séatzen 1 bis 3 zuléssige Grundflache kann abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO'S0 durch die in
dieser Vorschrift genannten baulichen Anlagen um bis zu 75 v. H., hochstens jedoch 130 m?, Uberschritten
werden.

Die Wochenendhéuser durfen maximal ein Vollgeschoss aufweisen.

Geschlossene Garagen sind unzuldssig.

2. Héhe baulicher Anlagen

Die Firsthohe der Wochenendh&user darf hédchstens 4,5 m und die Traufhéhe (Schnittpunkt der
aufgehenden Wand mit der Dachhaut) hochstens 2,5 m betragen. Bezugsniveau fir die maximale Hdhe ist
der hichste Punkt der festgesetzten privaten Verkehrsfléche, der sich in dem Bereich der Grenzlinie der
Verkehrsflache zum betreffanden Grundstick ergibt, in dem lotrechte Linien auf die Grundflache des
Wochenendhauses weisen. Untergeordnete technische Aufbauten wie Antennen und Rauchabzlge bleiben
davon unberihrt.

Die Hahe von Uberdachten Stellplétzen und untergeordneten Nebenanlagen darf hdchstens 2,5 m betragen.
Bei Satteldachern bleibt das Giebeldreieck unberiicksichtigt. Das Bezugsniveau ist analog zu Abs. 1 zu
ermittaln.

3. Grinflache / Anpflanzen von Gehdlzen

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen fir Anpflanzungen sind standortheimische Laubgehdlze
anzupflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Sie sind als Heister oder Strauch mit einer Héhe von
60 - 100 cm in einer Pflanzdiche von 1 Pflanze je 2 m? zu pflanzen.

Entlang der Landesstrafle sind dabei groftkronige Baume in einem Abstand von nicht mehr als 15 m als
Hochstamm mit eine Stammumfang von 14 bis 16 cm zu pflanzen.

Innerhalb der Grinflachen und der Flachen flr Anpflanzungen sind untergeordnete Anlagen zur Versorgung
des Gebietes sowie fullaufige Wegeverbindungen zulassig. Im Bereich von Leitungstrassen sind
ausschlielich flach wurzelnde Gehdlze wie z.B Liguster (Ligustrum vulgare), Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum) oder Schneeball (Viburnum opulus) zu verwenden.

4. Bauverbotszone der Landsstralle L 626
Zwischen der nordwestlichen Baugrenze sowie deren Verlanderungen bis zur Geltungsbereichsgrenze und

der ndrdwestlichen Geltungsbereichsgrenze (mit "Bauverbotszone” gekennzeichnet) sind bauliche Anlagen
aller Art mit Ausnahme von Einfriedungen unzuléssig.

Ortliche Bauvorschrift geman § 56 NBauO

1. Raumlicher Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung des B-Plans
"Schunterquelle”,

2. Dachneigung
Fir Ferienhéuser sind nur Dachneigungen von 25° bis 35° zuléssig. Fir untergeordnete Nebenanlagen und
Uberdachte Stellpldtze sind nur Dachneigungen bis 35° zuldssig.

3. Fassadengestaltung
Die Auenwande der Ferienhauser sowie untergeordneter Nebenanlagen sind nur in Holzbauweise bzw. mit
einer sichtbaren Holzverschalung zuléssig.

4. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer dieser &rtlichen Bauvorschrift zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen
mit einer Geldbulle geahndet warden (§ 91 Abs. 3 BauNVO).

Hinweis

Auf die Festsetzungen dieses Bebauungsplans ist die Baunutzungsverordnung 1990 anzuwenden.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches in der derzeit giltigen Fassung hat der
Gemeinderat der Gemeinde Rébke die 3. Anderung des Bebauungsplan "Schunterquelle” mit &rilicher
Bauvorschrift beschlossen.

Réabke, den.  ......30.7.2008 B roerites. vrbore SO
(Angerstein)
Bilrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Rabke hat in der Sitzung am 11.4.2007 die Aufstellung der 3.

Anderung des B-Plans "Schunterquelle” sowie die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3

Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss sowie die Art der friuhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde am
18.11.2007 ortsiblich bekanntgemacht.

Die frihzeitige Bargerbeteiligung wurde am 12,12 2007 im Gemeindeblro gemal § 3 Abs. 1 BauGB

durchgefihrt.

Offentliche Auslegung

Der Gemeinderat der Gemeinde R&bke hat in der Sitzung am 12. Méarz 2008 den Entwurf der 3.
Anderung des Bebauungsplans mit Ortlicher Bauvorschrift sowie die Begrindung bestéatigt und seine
offentliche Auslegung gem&n § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Art und die Dauer der Auslegung sind gemaf § 3 Abs. 2 BauGB am 2. April 2008 mit dem
Hinweis &ffentlich bekannt gemacht worden, dass wahrend der Auslegung Stellungnahmen
abgegeben werden kénnen.

Der Entwurf der 3, Anderung des Bebauungsplans mit értliche Bauvorschrift und die Begriindung
lagen in der Zeit vom 11. April 2008 bis 15. Mai 2008 in den Raumen der der Bau- und Planungsamt
der Samtgemeindeverwaltung wahrend der Dienststunden zur Information der Offentlichkeit aus.

Satzungsbeschluss

Die fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen sind vom Gemeinderat der Gemeinde Réabke in der
Sitzung am 3. Juli 2008 geprift worden. Der Gemeinderat hat die 3. Anderung des Bebauungsplan
"Schunterquelle” mit drilicher Bauvorschrift in seiner Sitzung am 3. Juli 2008 gemal § 10 BauGB
beschlossen und die Begrindung gebilligt.

Rabke, den. ... 20.7.2008 . e . mac

(Angerstein)
Blrgermeister

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung wurden von Blro Brokof & Voigts,
Lindenplatz 1, 38373 Frelistedt verfasst.

Frellstedt, den ........ 972008 R S, .S
Voigts

Planunterlage

Die Plangrundlage entspricht dem Stand des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach.

Stand: Juli 2007

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Helmstedt, den .......15.7.2008 R st s
Behbrde GLL Wolfsburg
Katasteramt Helmstedt

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss (ber die 3. Anderung des Bebauungsplans mit drtlicher Bauvorschrift ist
gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 7.8.2008 im Amtsblatt des Landkreises Helmstedt Nr. 31 bekannt
gemacht worden.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans mit &rtlicher Bauvorschrift ist mit der Bekanntmachung
rechtsverbindlich geworden.

Rébke, den.  ....27.10.2008 IR con i, . s S

(Angerstein)
Bargermeister
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innerhalb von einem Jahren nach Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplans sind die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans

(§ 214 Abs. 1 BauGB), Verletzungen der Vorschriften (Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und
des Flachennutzungsplanes (§ 214 Abs. 2 BauGB) sowie Méangel in der Abwagung (§ 214 Abs. 3
BauGB) nicht schriftlich geltend gemacht worden

Rabke, den.
(Angerstein)
Blrgermeister

Gemeinde Rabke
Bebauungsplan "Schunterquelle” 3. (teilweise) Anderung
mit ortlicher Bauvorschrift
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