Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR baulicher Nutzung, Grundstucksgréfe
Im Sondergebiet SO 4 sind Wochenendh&auser auf Grundstticken von mindestens 150 m2 zulassig.

Fur das ,Sondergebiet SO 4" gilt eine Grundflachenzahl im Sinne des § 19 BauNVO von 0,2. Dabei ist die
zulassige Grundflache auf héchstens 75 m? begrenzt. Ergibt sich aus der Anwendung der GRZ eine
zulassige Grundflache von weniger als 46 m?, so ist mindestens diese Grundfldche zuléssig. Die nach den
Satzen 1 bis 3 zuldssige Grundflache kann abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNV0'90 durch die in
dieser Vorschrift genannten baulichen Anlagen um bis zu 75 v. H., hdchstens jedoch 130 m?, Uberschritten
werden.

Die Wochenendhéauser durfen maximal ein Vollgeschoss aufweisen.

Geschlossene Garagen sind unzuléssig.

2. Héhe baulicher Anlagen

Die Firsthéhe der Wochenendhauser darf héchstens 4,5 m und die Traufhéhe (Schnittpunkt der
aufgehenden Wand mit der Dachhaut) hdchstens 2,5 m betragen. Bezugsniveau fur die maximale Hohe ist
der héchste Punkt der festgesetzten privaten Verkehrsflache, der sich in dem Bereich der Grenzlinie der
Verkehrsflache zum betreffenden Grundstiick ergibt, in dem lotrechte Linien auf die Grundflache des
Wochenendhauses weisen. Untergeordnete technische Aufbauten wie Antennen und Rauchabziige bleiben
davon unberuhrt.

Die Héhe von Uberdachten Stellplatzen und untergeordneten Nebenanlagen darf héchstens 2,5 m betragen.
Bei Satteldachern bleibt das Giebeldreieck unbericksichtigt. Das Bezugsniveau ist analog zu Abs. 1 zu
ermitteln.

3. Grunflache / Anpflanzen von Gehélzen

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen fur Anpflanzungen sind standortheimische Laubgehéize
anzupflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Sie sind als Heister oder Strauch mit einer Héhe von
60 - 100 cm in einer Pflanzdiche von 1 Pflanze je 2 m? zu pflanzen.

Entlang der Landesstraie sind dabei groRkronige Baume in einem Abstand von nicht mehr als 15 m als
Hochstamm mit eine Stammumfang von 14 bis 16 cm zu pflanzen.

Innerhalb der Grunflachen und der Flachen flr Anpflanzungen sind untergeordnete Anlagen zur Versorgung
des Gebietes sowie fuBlaufige Wegeverbindungen zuléssig. Im Bereich von Leitungstrassen sind
ausschlieB3lich flach wurzelnde Gehélze wie z.B.Liguster (Ligustrum vulgare), Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum) oder Schneeball (Viburnum opulus) zu verwenden.

4. Bauverbotszone der Landsstralle L 626
Zwischen der nordwestlichen Baugrenze sowie deren Verlanderungen bis zur Geltungsbereichsgrenze und

der nérdwestlichen Geltungsbereichsgrenze (mit "Bauverbotszone" gekennzeichnet) sind bauliche Anlagen
aller Art mit Ausnahme von Einfriedungen unzulassig.

Ortliche Bauvorschrift gemaR § 56 NBauO

1. Raumlicher Geltungsbereich

Diese 6rtliche Bauvorschrift gilt innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung des B-Plans
"Schunterquelie".

2. Dachneigung
Far Ferienhauser sind nur Dachneigungen von 25° bis 35° zuldssig. Fur untergeordnete Nebenanlagen und
Uberdachte Stellplatze sind nur Dachneigungen bis 35° zuldssig.

3. Fassadengestaltung
Die AuRenwande der Ferienhauser sowie untergeordneter Nebenanlagen sind nur in Holzbauweise bzw. mit
einer sichtbaren Holzverschalung zuléssig.

4. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer dieser ¢rtlichen Bauvorschrift zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen
mit einer GeldbuRe geahndet werden (§ 91 Abs. 3 BauNVO).

Hinweis

Auf die Festsetzungen dieses Bebauungsplans ist die Baunutzungsverordnung 1990 anzuwenden.



