KARTENGRUNDLAGEN

Planzeichnung
Liegenschaftskarte, Gemeinde Wolsdor, Flur 4, Mafstab 1 : 1000, L4-
631/98, Stand 29.10.1998, VergréBerung aus Liegenschaftskarte 1:3000.
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§
13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom 02.07.1985 - Nds.
GVBL. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989 -
Nds. GVBI. S. 345).

Ubersichtskarte
Deutsche Grundkarte 1:5000, Blatt-Nr. 3831/4 Woelsdorf,3831/5 Runstedt-
West. Herausgegeben vom Katasteramt Helmstedt.
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch Katasteramt Helmstedt. AZ.:
AJ175/96 B5-T1/96 ;

PLANZEICHNUNG 1 : 1.000

PRAAMBEL

Textliche Festsetzungen

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
vom 27.08.1997, zuletzt gedndert durch das Bau- und Raumordnungsgesetz
vom 18.08.1998 hat der Rat der Gemeinde Wolsdorf den Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen
Darstellungen beschlossen.

Woladort, den 24:09....20Q9....... L.S. afigkhl'“@‘ 7. Dannehl

Blrgermeister Gemeindedirektor

!

Vorm Eitze

1. Bezugshohe (§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNV0)

Bezugshéhe fir die festgesetzte maximale Trauf- und Firsthéhe sowie die Héhe der
Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens ist der héchste Punkt des an die (iberbaute Flache
angrenzenden natirlichen Gelandes.

2. Niederschlagswasser (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Far das aufgefangene Niederschlagswasser der Baugrundstiicke ist eine Versickerungs-
mulde oder ein Brauchwasserspeicher mit einem Volumen von 10 | je 1 m*® bebauter oder
versiegelter Grundflache herzustellen.

3. Hecke auf Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzten Flachen fir Anpflanzungen sind
Gehdlze in zwei Reihen, in einem Abstand von nicht mehr als 1 m in den Reihen und
mindestens 1,5 m zwischen den Reihen zu pflanzen. Die Anpflanzung ist als freiwachsende
Hecke zu pflegen und sténdig zu erhalten. Dabei sind ausschlieBlich einheimische
Laubgehélze und hchstens bis zu 30 % regionaltypische Obstgehdlze zu verwenden. Die
Hbohe der Pflanzware soll mindestens 100 cm betragen. In diesem Bereich sind bauliche
Anlagen, einschlieBlich nach Landesrecht genehmigungsfreier Bauten, nicht zulassig.

4. Hecke auf 6ffentlichem Grund (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen sind freiwachsende Hecken
aus standortheimischen Laubgehélzen anzulegen, zu pflegen und stindig zu erhalten.

5. Offentliche Griinfliche

Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten Flachen ist ein Spielplatz
anzulegen.

Weiterhin ist die Anlage eines Regenriickhaltebeckens zuldssig, sofern dieses
landschaftsgerecht gestaltet wird und einen Bereich mit dauerhaftem Einstau beinhaltet.

6. Gewésserrandstreifen

Inneﬂlalb der mit A gekennzeichneten nicht (iberbaubaren Fliche entlang des Grabens
am Mihlenweg sind bauliche Anlagen mit Ausnahme von Einfriedungen nicht zulassig.

Hinweise

Gestaltung nicht iiberbauter Flachen

Die Gebote zur Herrichtung der nicht Gberbauten Flachen und insbesondere der Stellplatze
und Zufahrten nach § 14 NBauO sind zu beachten.

Zulassige Geholze

Als einheimische Gehdlze sind insbesondere zulassig:
Eingriffliger WeiBdorn (Crateagus monogyna), Haselnuf (Corylus avellana), Hundsrose
(Rosa canina), Komelkirsche (Comus mas), Liguster (Ligustrum vulgare), Rote
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Roter Hartriegel (Comus sanguinea), Schlehe
(Prunus spinosa), Eberesche (Sorbus aucuparia), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Wildapfel (Malus sylvestris), Wildbirme (Pyrus pyraster), Be rgahom (Acer pseudoplatanus),
Spitzahorn (Acer platanoides), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata),
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium)

Als regionaltypische Obstgehélze sind insbesondere zulassig:

Agfel, Bime, Pflaume, SGB3- und Sauerkirsche, Walnuf, Johannisbeere, Stachelbeere,
Himbeere und Brombeere.

Archéologische Bodenfunde

Sollten archaologische Bodenfunde (z.B. Keramikscherben, Knochen, Steingerate, Mauern,
Bodenverfarbungen) auftreten, so sind diese zu sichern, die Fundstelle unverandert zu
lassen und die Untere Denkmalbehérde beim Landkreis, der Bezirksarchaologe oder die
Gemeinde zu benachrichtigen.

Zeichen erklarung

Art der baullchen Mutzung

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Map der baullchen Nutzung

GRZ  Grundfiachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO)
| Anzahl der Voligeschosse als Héchstman (§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO)

OK  Héhe der Oberkante FertigluBboden des 1. Voligeschosses als Hachstman (§ 16 Abs. 2 Nr.4
BauNVQ), textl. Festsatzung Nr. 1 '

TH  Trauthéhe als Hchstman (§ 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO), textl. Festsetzung Nr. 1

FH  Firsthdhe als Mindestman / Hachstmal3 (§ 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO), textl, Festsetzung Nr. 1
Bauwelse, Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
(§ 22 BauNVvO)

______ Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Flachen 1lr Versorgungsanlagen

O Zweckbestimmung Elektrizitat (§ 5 Abs.1 Nr. 12 BauGB)

Varkehraflichen

Verkehrslidche mit besonderer Zweckbestimmung, FuBweg (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Grinfischen
] Offentiiche Grinflache (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

@ Zweckbestimmung Splelplatz (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Flachen 1ir die Wasserwirtachaft
Regenrickhaltebecken, (§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB), siehe textl. Festsetzung Nr. 2

Flichen 1ir MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Strauchern und Baumen und mit Bindungen f0r
Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr. 14 BauGB), siehe textl. Festsetzung Nr. 3

" oty Umgrenzung von Fldchen zum von Strduchem und Baumen und mit Bindungen 10r

H H Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB), siehe textl. Festsetzung Nr. 4
S = o e
Sonstige Planzeichen

[::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs, 7 BauGB)

AufstellungsbeschiuB 4

Der Rat der Gemeinde Wolsdorf hat in seiner Sitzung am UH‘Z‘% die
Autstellung des Bebauungsplans beschiossen, Der Aufstellungsbeschiuf
wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 20..A).. 2 orsOblich bekannt-
gemacht.

Woisdort, den .94 0. A009..... ....ES?.i,,,,':'fmnnahlﬂ.,...,.

Gemeindedirektor

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen ﬁnlﬁun Straflen,
Wege und Platze volistindig nach (Stand vom & ..&.Q.-.?B.g.), Sie st
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandirei. Die Ubertragbarkelt der neu zu bildenden Grenzen
in die Ortlichkelt ist einwandfrei méglich.
aramt Helmstedt

Helmstect, den .4 %...06.. A000...

Planverfasser

Der Entwurf des Bebau wurde vom Biro fir Objekt- und Land-
schaftsplanung, Brokof & Voigts, Lindenplatz 1, 38373 Frellstedt erarbeitet.

sk oo JE OB 2088, 0 e o ad 03 UGS, ..
Voigts (Dipl. Geograph)

Betelligung der Trager Sffentlicher Belange

Die von der Planung betroffenen Trager offentlicher Belange wurden
angeschrieben und zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans
aufgefordert.

-0t Daxagnl.
~ Gemeindedirektor

Wolsdort, den 3.4, 0.3 3000.....

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Wolsdorf hat in seiner Sitzung am d\..0.2... 5. dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine
Offentliche Auslegung gemanl § 3 Abs. 2 BauGB . Ort und
Dauer der &ffentichen Auslegung wurden am W.1.5.%..1. ontsiblich
bekanntgemacht.

T‘:E e i QT gemdD § 3 Abs. 2 BauGB Eentich ave
gelegen.

Wolsdodt, den .8.4.:.09.. 9. 000Q..
meindedirektor

Feststellungsbeschlu®
Der Rat der Gemeinde Wolsdor! hat nach Prifung der Bedenken und

i eoher Gt o - 10 (0 BOCRT besctiosson. oY

Woisdort, den ..3.1.:.0.3.. 2000.

Gemeindedirekior
Inkrafttreten
far des Bebauungsplans ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am
N85 bekannt gemacht worden.

Den Bebauungsplan ist damit am (. 0J5.. Wwirksam geworden.

Wolsdodt, den 9.4 0. 300Q..... 281 Danagdol L,
%mu«

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Gemeindedirektor

Mangel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind
Méngel in der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Die Ohersinstimmung dieser ¥opia /
Abscirift mit dem Original wird hiermit
bescheinigi

Sdpplingen, den a;‘-%a&ﬁﬁﬁ

Samimemeinde Nord-Elm
Der i

Gemeinde Wolsdorf
- Landkreis Helmstedt -

Bebauungsplan ,,Am Holleckenberg I
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