Textliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung f
(1) Im allgemeinen Wohngebiet werden d|e gem. § 4 BauNVO Abs. 2 und 3 allgemein bzw.

ausnahmsweise zuldssigen

- Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fir sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

ausgeschlossen.

2. Hoéhe baulicher Anlagen
(1) Die zulassige Firsthéhe baulicher Anlagen ist

a) bei geneigten Dachern (= 20°) auf maximal 9,5 m und

b) bei Flachdachern (< 20°) auf maximal 6,5 m

Uber dem jeweiligen Bezugspunkt festgesetzt. Als Firsthéhe gilt die Differenz der H6he vom
unteren Bezugspunkt zum héchstgelegenen Punkt der Dachhaut einer baulichen Anlage.

(2) Bezugspunkt ist die Hohenlage der fertig ausgebauten, an das Grundstiick angrenzenden
éffentlichen Verkehrsflache (Oberkante Gehweg bzw. StraRe), gemessen an ihrem héchsten
Punkt entlang der StraBenbegrenzung zum Grundstiick.

(3) Die festgesetzte Hohe darf durch untergeordnete Nebenanlagen wie Antennen, Anlagen
zur Solarnutzung oder Schornsteine Uberschritten werden.

3. Nicht Gberbaubare Fldche

Innerhalb der nicht Gberbaubaren und mit "A" gekennzelchneten Flache sind bauliche

Anlagen mit Ausnahme von Einfriedungen nicht zulassig. — bereect Fe 3 eoes 63404

4.  Schutz vor Verkehrslarm AY6[43

(1) Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume sind auf der stralRen- bzw.

schienenabgewandten Seite der Gebaude anzuordnen.

Ausnahmen von Satz 1 sind zuléssig, wenn die sich nach der DIN 4109, Tabelle 8 aus den

zeichnerisch festgesetzten Larmpegelbereichen zu ermittelnden Anforderungen an den

baulichen Schallschutz beachtet werden.

(2) Bei Schlafraumen und Kinderzimmern muss die erforderliche Raumliftung bei

geschlossenen Fenstern in den Bereichen méglich sein, wo vor den Fenstern ein

AuRenlarmpegel von 45 dB(A) in der Nachtzeit Gberschritten wird.

Eine geeignete Raumbeliftung kann u.a. durch:

- eine zentrale Hausluftungsanlage

- eine Querluftung Gber Luftungséffnungen oder Fenster in der der Larmquelle abgewandten
Hausseite oder

- schallgedammte Luftungséffnungen mit einer Einfigungsdampfung die dem

Schallddmm-MaR der Fenster entspricht.

(3) Fur die der maRgeblichen Gerduschquelle abgewandten Gebiudeseiten darf der

"maRgebliche Auenldrmpegel" ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5

dB(A) (dies entspr. einem Larmpegelbereich) und bei Innenhéfen um 10 dB(A) (zwei

Larmpegelbereiche) gemindert werden.



