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1 Allgemeines

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan méchte die Gemeinde Siipplingen die Baulandentwicklung am
westlichen Ortsrand durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes fortfiihren. Der
Flachennutzungsplan sieht hier bereits Bauflachen vor (siehe 2.2). Da die Flache derzeit dem
planungsrechtlichen Auenbereich zuzuordnen ist, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans
erforderlich.

1.2 Lage und GroBe des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich befindet sich am westlichen Ortsrand von Siipplingen und wird zurzeit
ackerbaulich genutzt. Im Norden bindet das Gebiet an die Neubauflachen des B-Plans ,Am Elmweg —
Suidseite” an. Im Osten grenzt eine ehemalige Hofstelle mit einem parkartigen Garten an. Im Siiden
reicht der Geltungsbereich bis an den Schierweg, der hier ein wasserdurchlassig befestigter Feldweg
ist bzw. schlielt diesen im dstlichen Teil bis an die Kreuzung Schierweg/Im Winkel mit ein. Westlich
des Geltungsbereichs befindet sich die ackerbaulich genutzte Feldflur.

Die GréfRe des Geltungsbereichs betragt 3,9 ha.

2 Planungsgrundiagen

2.1 Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Groftraum Braunschweig von 2008 (RROP 2008) ist
Siipplingen als Grundzentrum ausgewiesen. Zu den Aufgaben eines Grundzentrums gehdrt die
Sicherung und Entwicklung eines angemessenen Angebots an Wohnstatten und Wohnbauland.

Fur den Geltungsbereich und auch nérdlich und &stlich gelegene Siedlungsflachen ist ein
Vorbehaltsgebiet fiir Hochwasserschutz festgelegt. Damit wird eine Uberschwemmungsgefahrdung
ausgedriickt. Inzwischen liegen jedoch genauere Berechnungen lber das 100-jahrige Hochwasser-
ereignis vor, auf dessen Grundlage Uberschwemmungsgebiete vorlaufig festgesetzt wurden. Diese
Gebietsabgrenzungen bieten nun eine exaktere Planungsgrundlage, um den Belang zu berticksich-
tigen. Die Bauflachen befinden sich vollstandig auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes. Ferner ist
geplant im Rahmen der ErschlieBung die StraBenoberflache in der Nahe des
Uberschwemmungsgebietes etwas starker aus dem bestehenden Gelande ,herauszuheben®. In der
Folge ist eine entsprechende Anpassung fiir die Wohnh&user zu erwarten, so dass der Konflikt weiter
entscharft wird.

2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nord-Elm stellt im Geltungsbereich Dorfgebiet und
allgemeines Wohngebiet dar.

Der vorliegende B-Plan folgt dieser Vorgabe nicht exakt, sondern verschiebt die Grenze zwischen
allgemeinem Wohngebiet und Dorfgebiet an die 6stliche Geltungsbereichsgrenze. Die rdumliche
Abweichung betragt ca. 90 m.

Aufgrund der einheitlichen ErschlieBung der geplanten Baufléche und der Tatsache, dass nahezu
ausschliellich Grundstiicke firr individuellen Einfamilienhausbau nachgefragt werden, erscheint die
Festsetzung eines Dorfgebietes nicht sachgerecht. Auch ein eingeschrénktes Dorfgebiet entspricht
nicht der tatséchlich zu erwartenden Entwicklung.



Luckt das allgemeine Wohngebiet naher an den nachstgelegenen und mafigeblichen landwirt-
~aftlich€n Betrieb. Die aktive Hofstelle ,Im Winkel 8* liegt ca. 90 m éstlich des Geltungsbereichs und

A::t im Wesentlichen nur noch der Unterbringung der landwirtschaftlichen Maschinen. Es erfolgt
weder Viehhaltung noch Getreideeinlagerung. Insofern sind von dieser Hofstelle keine erheblichen
Immissionen im Geltungsbereich zu erwarten. Hinsichtlich potentieller Entwicklungen auf dieser
Hofstelle, die mit zusatzlichem Immissionen verbunden waren, hatten bereit in deutlich kirzerer
Entfernung den Schutz von Wohnnutzungen zu bericksichtigen, so dass der vorliegende Plan auch
hinsichtlich zukinftiger Entwicklungen keine erheblichen Einschrénkungen dieses Betriebes bewirkt.
Insofern erscheint die Abweichung von FNP stadtebaulich vertraglich und der vorliegende B-Plan
kann gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP entwickelt werden.
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Abbildung 2: Wirksamer Flachennutzungsplan, 1:5.000

2.3 Planungsrecht

Nordlich des Geltungsbereichs befindet sich der grofte Teil des B-Plan-Gebietes ,Am Lelmweg —
Sudseite”, der ein allgemeines Wohngebiet sowie eingeschranktes Dorfgebiet festsetzt. Teile dieses
B-Plans werden nun in den vorliegenden B-Plan einbezogen. Dabei handelt es sich um den Graben
an der dstlichen Geltungsbereichsgrenze sowie das Regenriickhaltebecken.

2.4 Schutzgebiete, Schutzobjekte

Im Plangebiet bestehen keine Schutzgebiete nach dem Naturschutz- oder Wasserrecht.

Das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet, das vom Schierpkebach ausgeht, reicht bis in den
Geltungsbereich hinein, betrifft hier jedoch keine Bauflachen, sondern das Regenriickhaltebecken und
den Schierweg. Die Abgrenzung wurde mit in die Planzeichnung aufgenommen. Durch die
vorliegende Planung wird kein Konflikt mit dem Schutzgebiet ausgel®st.




iteloarer Nahe des Geltungsbereichs befindet sich eine archdologische Fundstelle. Bei den
G’,’}'ersungsarbeiten fur das nérdlich anschlieBende Baugebiet sind 2001 Spuren einer
=schichtlichen Siedlung aufgefunden und dokumentiert wurden. Die Funde gehéren in die
:Om'jmische Eisenzeit um 700 v. Chr.. Da entsprechende archaologische Funde auch im
Geltungsbereich méglich sind, soll vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten eine entsprechende
Erkundung des Gelandes sowie ggf. das Bergen und Dokumentieren von Funden und Befunden
erfolgen. Der zustandige Fachdienst beim Landkreis hat bereits eine Konzeption fur diese Erkundung

vorgelegt.

2.5 Landschaftsplanung

2.5.1 Landschaftsrahmenplan des Landkreises Helmstedt

Im Landschaftsrahmenplan werden den betroffenen Ackerflachen keine besonderen Werte oder
Zielsetzungen zugeschrieben.

3 Planung

3.1 Art der baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich soll ein allgemeines Wohngebiet fiir ca. 35 Grundstiicke ausgewiesen werden.

In Suipplingen besteht eine kontinuierliche Baulandnachfrage fiir Einfamilienhausbau. Im jingsten
Baugebiet wurden 2 bis 3 Grundstiicke pro Jahr verkauft, nachdem eine gréRere Nachfrage zu Beginn
gedeckt war. Fir das nun geplante Gebiet gibt es bereits mehr als 10 Grundstiicksinteressenten, so
dass die GréRe von 35 Grundstiicken fiir das gesamte B-Plangebiet angemessen erscheint. Die
Realisierung soll bedarfsgerecht in zwei Bauabschnitten erfolgen.

Durch MaRnahmen der Innenverdichtung kann der beschriebene Baulandbedarf nicht gedeckt
werden. Die Gemeinde hat sich in 2015 fiir eine gréRere Malnahme der Innenverdichtung engagiert
(Einzelhandel) und ist bemiiht auch die Bebauung von Bauliicken zu férdern. Eine Deckung des
Baulandbedarfs durch die Nutzung von Bauliicken oder die Wiedernutzbarmachung von Brachen oder
andere Nachverdichtungsméglichkeiten ohne die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter
Flachen ist nicht méglich.

Diese AuRenentwicklung kann nicht durch andere stadtebauliche MaRnahmen vermieden werden und
entspricht dem langfristigen Konzept des Flachennutzungsplans. Sie ist notwendig, um die Funktion
Sipplingens als Grundzentrum zu erfillen. In vielen anderen Bereichen (Kinderbetreuung, Pflege-
heim, Einzelhandel) konnte die Gemeinde ihr Dienstleistungsangebot ausbauen, so dass diese Bau-
landentwicklung auch im Einklang mit der Entwicklung der weiteren Funktionen Siipplingens steht.

Das festgesetzte allgemeine Wohngebiet soll den Neubau von Wohnh&usern, insbesondere
Einfamilienhdusern, entsprechend der Nachfrage, erméglichen. Dabei sollen nicht stérende Hand-
werksbetriebe und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe nicht ausgeschlossen werden. Es
werden die gem. § 4 BauNVO Abs. 2 und 3 allgemein bzw. ausnahmsweise zulassigen Schank- und
Speisewirtschaften, Anlagen fiir sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausge-
schlossen.

Tab. 1: Art der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung Flachengréfie
WA 2,87 ha




viaft der baulichen Nutzung

321 Grundfldchenzahl, zuldssige Grundflache

Erfahrungsgemal werden in Stpplingen gréRere Grundstiicke fur eine aufgelockerte Bebauung
nachgefragt, so dass fir das WA eine GRZ von 0,3 angemessen ist. Die zuldssige Grundflache darf
durch Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten um 50% Uberschritten werden, so
dass eine maximale Versiegelung von 45 % der Grundstiicksflache méglich ist.

Tab. 2: Grundfldchenzahl, zuldssige Grundfliche, zulissige Versiegelung

GRz 0,3
zuldssige Grundfliche 8.595 m?
zuldssige Versiegelung 12.893 m?

Abbildung 3: Stadtebaulicher Entwurf

3.2.2 Geschossigkeit und Héhe baulicher Anlagen, Firsthéhe

Hinsichtlich der Geschossigkeit soll den Bauherren eine groflRe Freiheit gewahrt werden. Die
Bauvolumen werden neben der GRZ maligeblich durch die Héhe der baulichen Anlagen geregelt.




Lssige Anzahl der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt. Damit soll fir das Obergeschoss eine
Fenbegrenzung, die bei der Eingeschossigkeit besteht, entfallen. Ein 2. Obergeschoss soll jedoch
Jrch die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen (Firsthéhe) weitgehend vermieden werden. Als

 girsthohe gilt die Differenz der Héhe vom unteren Bezugspunkt zum héchstgelegenen Punkt der
© Dachhaut einer baulichen Anlage. Untergeordnete technische Aufbauten sind bei der Bestimmung der
Firsthdhe nicht zu beriicksichtigen. Damit werden Bauformen erméglicht, die heute im Einfamilien-
hausbau eine hohe Akzeptanz haben und die mit eingeschossigen Bauformen gut harmonieren.

Bezugspunkt der festgesetzten maximalen Firsthohe ist die Hohenlage der fertig ausgebauten, an das
Grundstiick angrenzenden éffentlichen Verkehrsflache, gemessen an ihrem héchsten Punkt entlang
der Fahrbahnachse. Die exakte Hohe der Oberkante der Verkehrsflache im Endausbau kann zum
Zeitpunkt der Erteilung einer Baugenehmigung den ErschlieRungsplanen entnommen werden. Die
Gemeinde stellt dem Landkreis und den Bauherren zu diesem Zeitpunkt die notwendigen Hohen-

angaben zur Verfligung.

Tab. 3: Geschossigkeit

Zulassige Anzahl der Vollgeschosse 2

Tab. 4: Héhe baulicher Anlagen, Firsthéhe (FH)

Dachneigung FH im WA

Flachdédcher (Neigung unter 20°) 6,5m

geneigte Dacher (Neigung 20° und 95m
groBer)

3.3 Uberbaubare Fliche, Baugrenzen

Die tberbaubaren Flachen werden mittels Baugrenzen festgesetzt. Zur 6ffentlichen Verkehrsfiache
und der Grinflache im Norden halt die Baugrenze einen Abstand von 3 m. Zu dem Graben und dem
Regenriickhaltebecken betragt der Abstand 5 m und entlang der stdlichen und westlichen Geltungs-
bereichsgrenze 10 m, um dort die landschaftliche Eingriinung zu begiinstigen, in dem Raum fiir
privates Grin gesichert wird.

Da der FuBweg von der neuen ErschlieBungsstrale zum Schierweg ggf. als Trasse fir einen Freige-
fallekanal genutzt werden soll und nur eine Breite von 4 m hat, soll dort eine direkt angrenzende
Bebauung vermieden werden. Insofern werden dort Nebenanlagen und Garagen durch eine
Festsetzung ausgeschlossen.

3.4 Bauweise

Im Plangebiet wird eine aufgelockerte Bebauung, vorwiegend mit Einfamilienhausern angestrebt und
erwartet. Eine Hausergruppe soll jedoch auch nicht ausgeschlossen werden, so dass eine offene
Bauweise festgesetzt wird.

3.5 ErschlieBung

3.5.1 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die Strake Zum Gremmberg, die
wiederum tiber den Lelmweg im Norden bzw. Thymianstrafie und Schierenblick im Osten an das
weitere StraRennetz der Ortes angebunden ist.




e ErschlieBung des Gebietes erfolgt iber eine Ringstrale mit einer Breite von insgesamt
ie Grofe der Verkehrsflache erlaubt eine Gestaltung als Mischverkehrsflache. Einzelne
he Stellplatze und einzelne Stralenbiume kénnen dabei beriicksichtigt werden.

"D
.ffentljc
per stadtebauliche Entwurf (Abbildung 3) sieht eine Parzellierung vor, die einen zusatzlichen privaten
stichweg erforderlich macht. Dieser Stichweg soll zurzeit noch nicht festgelegt werden, etwa durch die
Festsetzung einer mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache. Die Gemeinde wird
die Wegeparzelle mit ideellen Anteilen an die dariiber erschlossenen Grundstiicke veraufern. Um mit
dem Zuschnitt der Grundstiicke moglichst flexibel auf die nachgefragten Grundstiickszuschnitte
reagieren zu kénnen, wird auf eine frithzeitige Festlegung des Weges verzichtet.

Ein 4 m breiter FuRweg verbindet die Ringstrale mit dem Schierweg, der siidlich des
Geltungsbereichs verlauit.

3.5.2 Strom

Netzbetreiber fiir elektrische Energie ist die Avacon AG. Uber die geplanten StraRen und Wegeverbin-
dungen kann das Plangebiet an die vorhandenen Versorgungsnetze angebunden werden.

3.5.3 Erdgas

Netzbetreiber firr die Erdgasversorgung ist ab dem 1.1.2016 die Stadtwerke Elm-Lappwald GmbH.
Uber die geplanten Strafen und Wege kann das Plangebiet an das vorhandene Versorgungsnetz in
der Strale ,Am Gremmberg" angebunden werden. Dabei ist auch ein Ringschluss des Netzes iiber
den Schierweg bis zur Breiten StraRe vorgesehen.

3.5.4 Trinkwasser und Léschwasser

Versorgungstrager fir Trinkwasser ist der Wasserverband Weddel-Lehre. Uber die geplanten Strallen
und Wege kann das Plangebiet an das vorhandene Trinkwassernetz in der Stralke ,Am Gremmberg*
angebunden werden. Dabei ist auch ein Ringschluss des Netzes iiber den Schierweg bis zur Breiten
Stralle vorgesehen.

Die Léschwasserversorgung des Gebietes soll iiber die Trinkwasserleitungen sichergestellt werden.
Nach dem Arbeitsblatt 405 des DVWK!' ist durch die Gemeinde eine Léschwassermenge von 48 m3/h
uber 2 Stunden sicherzustellen. Aufgrund des Ringschlusses der Trinkwasserleitung von der Strafe
Am Gremmberg zur Breiten StraRe kann mit einer ausreichenden Leistungsfahigkeit des Trinkwasser-
netzes gerechnet werden.

3.6.5 Abwasser
Far die Entsorgung des Abwassers ist der Wasserverband Weddel-Lehre zustandig.

Aufgrund der Topografie wird das Schmutzwasser des geplanten allgemeinen Wohngebietes im
Freigefalle nach Siiden gefihrt und dort entweder tber den Schierweg weiterhin im Freigefalle an die
vorhandene Kanalisation an der Ecke ,Im Winkel‘/Schierweg* angebunden oder mittels einer
Pumpstation und Druckleitung zum Kanal in der StraRe ,Zum Gremmberg“ gepumpt. Bis zum
Schierweg kann der Kanal innerhalb der Verkehrsflachen verlegt werden. Da der FuBweg zum
Schierweg nur eine Breite von 4 m hat, soll dort aufgrund des agf. zu verlegenden Freigeféllekanals
eine direkt angrenzende Bebauung vermieden werden. Insofern werden dort Nebenanlagen und
Garagen durch eine Festsetzung ausgeschlossen.

Der Schierweg ist in diesem Bereich nicht offentlich gewidmet, so dass die weitere Kanaltrasse (210
m) als Flache die mit einem Leitungsrecht zu belasten ist festgesetzt wird. Der Versorgungstrager wird
eine vertragliche Vereinbarung mit der Feldmarkinteressentschaft als Eigentimer des Schierwegs
bezuglich der Verlegung und Unterhaltung dieser Leitung treffen. Die Feldmarksinteressentschaft hat
ihre grundsétzliche Zustimmung zu der notwendigen Vereinbarung signalisiert. An der Ecke Im
Winkel/Schierweg trifft die geplante Kanaltrasse auf den vorhandenen Kanal. Von der Breiten Strae
bis dorthin ist der Schierweg im Eigentum der Gemeinde und &ffentlich gewidmet.

! Deutsche Vereinigung firr Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (1978): Bereitstellung von
Loschwasser durch die 6ffentl. Trinkwasserversorgung.- Techn. Regeln Arbeitsblatt 405




_genwasser kann aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht vollsténdig auf den Baugrundstiicken
-ckert werden. Der daher notwendige Regenwasserkanal wird an das Regenriickhaltebecken an-
ge,ﬁmden, um die Abflussspitzen zu verringern.

Der an der Gstlichen Geltungsbereichsgrenze verlaufende Graben ist ein Teil des Entwasserungs-
systems des nordlich gelegenen Baugebietes. Er leitet das Niederschlagswasser aus dem Kanal in
der Strafle ,Am Gremmberg" in das siidlich gelegene Regenriickhaltebecken und ist kein Gewasser
im Sinne des WHG. Durch die Umwandlung der angrenzenden Ackerflache in Bauland entfzllt
zukUnftig die Méglichkeit von dort aus mit Maschinen die Mahd oder Raumungen des Grabens
durchzufithren. Da zur Unterhaltung zusatzlich zum Graben noch ein Unterhaltungsweg gesichert
werden misste und bei Grabenrdumungen das R&umgut nicht mehr auf dem Acker abgelagert
werden kénnte, soll hier nun statt des offenen Grabens ein Kanal verlegt werden. Damit werden
Flachenpotentiale fur die Wohngrundstiicke geschaffen und die Unterhaltungskosten gesenkt.

Ferner wird die Flache fir das Regenriickhaltebecken vergréfert, um die Kapazitat entsprechend der
Vergroerung der angeschlossenen Flachen anpassen zu kénnen. Das Regenriickhaltebecken ist ein
unversiegeltes Erdbecken, in dem sich ein Réhricht entwickelt hat, das nach § 30 BNatSchG
unmittelbar geschiitzt ist. Dieser Biotopschutz ist bei der Unterhaltung des Beckens angemessen zu
beriicksichtigen, die notwendigen UnterhaltungsmaBnahmen stehen aber den ¢kologischen
Funktionen nicht grundsatzlich entgegen. Eine Mahd des Réhrichts oder eine Raumung sollte nie die
gesamte Biotopflache erfassen und nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar durchgefiihrt
werden.

3.6 Griinflache

Am nérdlichen, westlichen und sudlichen Rand des Baugebiets werden Griinflachen festgesetzt, die
der inneren Durchgriinung der Ortslage (im Norden), der landschaftlichen Einbindung (im Wesen und
Suden) sowie der visuellen Abgrenzung gegeniiber schutzwiirdigen Lebensraumen (im Saden)
dienen.

Die Flachen werden entsprechend ihrer Funktion teilweise mit Gehélzen bepflanzt.

3.7 Baugrund, Erdwarmenutzung

Fur das Plangebiet wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt (geo-log, 2015), die zu dem
Ergebnis kommt, dass der Untergrund fiir die geplante Bebauung ausreichend tragfahig ist. Es
werden einige Hinweise zur Grindung gegeben, die in den beschriebenen Fallen jedoch nur einen
begrenzten Mehraufwand darstellen. Die Griindungshinweise zu den Bereichen Hochbau,
Verkehrsflachen und Kanalbau sind dem Gutachten direkt zu entnehmen.

Nach dem Gutachten ist eine regelkonforme Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers nicht
mdglich.

Uber Kampfmittel im Plangebiet liegen keine Erkenntnisse vor. Da der zustandige Fachdienst des
Landes keine weitere Gefahrenerforschung empfiehlt, wird auf eine entsprechende Auswertung von
Luftbildern oder andere MaRnahmen der Gefahrenerforschung verzichtet.

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, in dem Erdwérmenutzung nur beschrankt méglich ist. Deshalb
bedarf es dort vor dem Einbau entsprechender Anlagen in allen Fllen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis auf der Grundlage des § 8 WHG. Naheres dazu ist bei der unteren Wasserbehérde des
Landkreises sowie in der Publikation ,Leitfaden Erdwarmenutzung in Niedersachsen* (Nieder-
sachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz und Landesamt far Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG), Heft 24 der Schriftenreihe ,GeoBerichte®).

3.8 Nachbarschaftsrecht

Aufgrund der geringen Breite der Griinflache kénnen die nachbarschaftsrechtlichen Abstande fiir
Bepflanzungen an der Grundstiicksgrenze nicht eingehalten werden. Dabei geht es um die
Regelungen des § 50 des Niedersachsischen Nachbarschaftsrechts. Die in Abs. 1 genannten
Abstande sollen um 3 m verringert werden, so dass an der Grundstiicksgrenze Baume und Straucher




snen bis 15 M zuléssig sind. Die Regelungen des § 53 (Anspruch auf Beseitigung oder
,gakschneide”) sind entsprechend dieser Werte anzuwenden. Ein Uberhang der Gehélze auf das
D:trofrene Grundstiick ist ab einer Héhe von 2,5 m bis zu 1 m in das Privatgrundstiick zu dulden.
marnahmen der Gefahrenabwehr bleiben von der Regelung unberiihrt.

Die Gemeinde trifft diese Regelung, als effiziente Lésung, um einerseits eine angemessene land-
schaftliche Eingriinung zu schaffen und andererseits einen hohen Anteil an Bauland zu gewinnen.
Diese Regelung liegt zwischen der Option die Eingriinung in einer breiten éffentlichen Grunflache
unter Einhaltung des Nachbarschaftsrechts zu leisten und der, die Eingriinung allein auf den privaten
Baugrundstiicken festzusetzen. Letzter Lésung weist starke Probleme in der konsequenten
Umsetzung und dauerhaften Sicherung auf, wahrend die erstere einen hohen Flachenverbrauch mit
sich bringt.

Die Regelung ist durch Grunddienstbarkeiten vor dem Verkauf der Grundstiicke zu verankern.

3.9 Realisierung der B-Planinderung

Die Erschliefung des Gebietes nimmt die Gemeinde in eigener Verantwortung vor. Das
ErschieBungsbeitragsrecht ist anzuwenden. Hinsichtlich der erforderlichen Leitungsrechte im Verlauf
des Schierwegs schlielt die Gemeinde eine entsprechende Vereinbarung mit der Feldmark-
interessentschaft.

Die Gemeinde wird die Grundstiicke des Baugebietes erwerben und an die Bauwilligen weiter-
veraulern. Vor der VerauRRerung der Grundstiicke wird die Gemeinde an der stdlichen
Geltungsbereichsgrenze einen 1,5 m hohen Wall errichten, der sowohl innerhalb der dort
festgesetzten Grunflache liegen wird, wie auch auf den dort angrenzenden Grundstiicken. Durch
Grunddienstbarkeiten wird der dauerhafte Erhalt des Walles auf den Privatgrundstiicken abgesichert.
Eine weitere Regelung durch Grunddienstbarkeiten betrifft die Anpflanzungen zur Eingriinung des
Baugebietes. Aufgrund der geringen Breite der Griinfliche kénnen die nachbarschaftsrechtlichen
Abstande fur Bepflanzungen an der Grundstiicksgrenze nicht eingehalten werden. In den
Grunddienstbarkeiten wird abgesichert, dass diese Vorschriften fiir einen Streifen von 3 m Breite
entlang der Grenze zu den &ffentlichen Griinflachen nicht einzuhalten sind (siehe 3.8).

Sofern Stichwege erforderlich werden, die gleichzeitig mehr als ein zurlckliegendes Grundstiick
erschlielen, wird das Wegegrundstiick als gemeinschaftliches Eigentum an die Eigentiimer der
daruber erschlossenen Grundstiicke verduRert.

Die Flache fur die AusgleichsmaBnahme auRerhalb des Geltungsbereichs wird die Gemeinde
vertraglich und durch Baulast binden.

3.10Umweltbericht

3.10.1 Boden

Das Baugrundgutachten (geo-log, 2015) nennt nach Auswertung der vorhandenen Kartenwerke
Geschiebelehm, glazifluviale Sande, FlieRerde/LéRlehm und Auenablagerungen als anstehendes
Gestein. Als Bodenarten wurden unterhalb des humosen Oberbodens Schiuffe und untergeordnet
Sande erbohrt.

Die dort vorhandene Bodenart wird in der Bodeniibersichtskarte 1:50.000 mit Parabraunerde
angegeben. Es handelt sich um einen Boden mit hoher Ertragsfahigkeit.

Durch die geplante ErschlieBung und Bebauung des Gebietes wird es auf der betroffenen
Grundflache zur Beseitigung des Oberbodens und damit der Bodenzénose kommen. Wichtige
Bodenfunktionen wie u.a. die Ertragsfunktion, die Filter- und Pufferfunktion werden beeintrachtigt oder
volisténdig ausgesetzt. Der Boden im Planbereich erfiillt natiirliche Funktionen (bzw. hat Potential) als:

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,
b) Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
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Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-,

! Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers

purch die geplante Versiegelung werden diese Funktionen vollstandig ausgesetzt.

Die Bdden im Plangebiet weisen (im feuchten Zustand) eine hohe Verdichtungsempfindlichkeit auf. In
den von Bebauung freizuhaltenden Bereichen (zukiinftige Garten) sollte durch Minimierung oder, wo
méglich, Verzicht der Befahrung des feuchten Bodens mit Baufahrzeugen eine Verdichtung vermieden
werden, um Beeintrachtigungen des Bodens zu verhindern.

Besondere Funktionen als Archiv der Naturgeschichte sind dem Boden im Planbereich nicht
zuzurechnen. Zur archdologischen Bedeutung enthélt der Abschnitt 2.4 Ausfilhrungen. Eine
archgologische Sondierung soll vor dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten durchgefiihrt werden.

3.10.2 Wasser

Das Plangebiet entwéssert nach Siiden in den Graben entlang des Schierwegs, der ein Gewasser 3.
Ordnung ist. Die beabsichtigte Querung eines FuBweges steht daher unter einem wasserrechtlichen
Genehmigungsvorbehalt.

Ein Graben der Bestandteil des Oberflachenentwésserungssystems ist fir das Wasser aus dem Kanal
+Am Gremmberg" zum Regenriickhaltebecken am Schierweg. Dieser offene Graben soll verrohrt
werden.

Aufgrund der geplanten Versiegelung des Bodens wird die Grundwasserneubildung verringert. Der
Oberflachenabfluss wird erhoht, so dass in den Vorflutern hohere Abflussspitzen auftreten kénnen.
Aus diesem Grund ist die Regenriickhaltung anzupassen. Nzheres zur geplanten
Regenwasserbeseitigung ist in Abschnitt 3.5.5 beschrieben.

3.10.3 Luft/Klima

Das Plangebiet ist unversiegelt und ackerbaulich genutzt. Es ist ein Kaltluftentstehungsgebiet, das
jedoch nicht als Ausgleichsraum mit stark verdichteten Siedlungsbereichen korrespondiert. Besondere
lufthygienische Belastungen bestehen nicht.

Die zukiinftig zulassige Versiegelung durch den vorliegenden Bebauungsplan beeintrachtigt das
Schutzgut Luft/Klima vor allem mittelbar durch die Verringerung des klimatischen Retentions-
vermogens. Insofern geht die besondere klimadkologische Stellung des Gebiets verloren.
Weitreichende Auswirkungen auf klimatische Wirkraume des Siedlungsbereichs sind nicht zu
erwarten.

3.10.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Das geplante Baugebiet nimmt eine ackerbaulich genutzte Flache in Anspruch. Zur Beurteilung der
Betroffenheit der Arten und Lebensgemeinschaften wurde im Frihjahr 2015 eine Biotoptypen-
kartierung durchgefuhrt (LaReG, 2015), da die Biotoptypen allgemeine Indikatoren fiir die Bedeutung
von Flachen fiir den Naturhaushalt und Grundlage der Eingriffs- Ausgleichs- Bilanzierung sind.
Weiterhin wurden Erfassungen zu gefahrdeten oder geschiitzten Pflanzen und Brutvégeln sowie zum
Feldhamster durchgefiihrt. Die Ergebnisse liegen als Karte und Ergebnisbericht vor, die Anlage der
Begriindung sind.

Im Geltungsbereich befindet sich eine groRe Ackerflache. Angrenzend wurden im Stiden und Osten
Grében und ruderale Randstrukturen erfasst. Im 6stlichen Graben befindet sich teilweise Schilfréhricht
und im Regenriickhaltebecken ein naturnaher Verlandungsbereich aus Schilf und ein
Rohrkolbenrshricht. Diese Biotoptypen sind nach § 30 BNatSchG unmittelbar geschiitzt. Im Westen
grenzen weitere Ackerflachen an und im Norden ein locker bebautes Einzelhausgebiet.

Vorkommen gefahrdeter Pflanzenarten wurden im Rahmen der Kartierungen nicht festgestellt.

Bei der Frihjahrskartierung 2015 wurden keine Hinweise (frisch gedffnete oder vorjahrige
B_aueingénge) darauf gefunden, dass der Feldhamster aktuell im Plangebiet Baue angelegt hat und
diese Flache als Fortpflanzungs- und Ruhestétte nutzt. Die Kartierung wurde auf den Bereich des
Plangebietes beschrankt, der sich grundsétzlich als Lebensraum fuir den Feldhamster eignet.
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grut\,ogelkartierung erfolgte von April bis Juni 2015.

untersuchungsgebiet (einschlieRlich angrenzender Strukturen) wurden bei den Kartierungen
,-,Zggesamt 29 Vogelarten festgestellt. Davon sind jedoch nur sechs Arten unmittelbar auf dem
uberplanten Acker oder an dessen randlichen Strukturen (Graben und Gehdlze sowie Regenriick-
haltebecken mit Réhrichten am Siidrand) festgestellt worden, und weitere drei Arten waren nur als
tiberfliegende Nahrungsgéste im Plangebiet zu beobachten. Die erfassten Brutvégel im Geltungs-
bereich sind nicht gefahrdet oder streng geschiitzt. Der Kuckuck ist in Niedersachsen und auch hier in
der Region Bergland mit Bérden im Bestand geféhrdet. Als potenzielle Wirtvogelarten kommen die
vier in den Gehélzen bzw. dem Réhricht am Stidrand der Flache briitenden Arten Dorngrasmiicke,
Schwarzkehlchen, Rohrammer und Sumpfrohrsanger in Frage, somit besteht hier ,Brutverdacht® fur
diese gefahrdete Art ebenso wie fur das in Deutschland auf der Vorwarnliste geflihrte Schwarz-
kehlchen.

Von den drei Arten, die das Gebiet nur zur Nahrungssuche aufsuchen, ist der Rotmilan in
Niedersachsen im Bestand stark gefahrdet und die Rauchschwalbe gefahrdet. Die Mehlschwalbe wird
wegen zuriickgehender Bestande auf der Vorwarnliste gefuhrt.

Nach dem angewandten Bewertungsschema ist der im B-Plan dargestelite Bereich aufgrund der Brut
des gefahrdeten Kuckucks insgesamt aus Sicht der Avifauna mit mittlerer Bedeutung (Wertstufe Il1)
einzustufen. Diese Bedeutung wird durch das Brutvorkommen der Schafstelze auf der Flache sowie
die Brutvorkommen der weiteren vier Arten in den randlichen Strukturen unterstrichen. Hinsichtlich der
beiden Schwalbenarten, die diesen Bereich zur Nahrungssuche nutzen, ist dieser Bereich wegen der
relativen N&he zu deren Neststandorten als Nahrungshabitat ebenfalls mit mittlerer Bedeutung
einzuordnen.

Der Horststandort des Rotmilans befindet sich vermutlich an den Waldrandern des sudlich liegenden
Waldgebietes. Die Rauch- und Mehlschwalben nisten als Geb&audebriiter in bzw. an Gebauden der
Ortslage Supplingen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde (Zerstérung von Brutstétten) kann eine
Bauzeitenregelung erfolgen (Bauausfihrungen zur ErschlieBung zwischen dem 01.09. und dem
28./29.02. des Folgejahres).

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Kiebitz-Brutreviers auf den siidlich angrenzenden
Flachen soll ein 1,2 bis 1,5 m hoher Wall entlang des Grabens am Schierweg angelegt werden. Er
wird sich (berwiegend auf der Grinflache befinden sowie zum Teil auf den angrenzenden
Baugrundstiicken. Der Wall wird mit einer Hecke aus Strauchern sowie einigen Uberhéltern bepflanzt.

Die méglichen Lebensraumverluste fiir bestimmte Brutvogelarten durch die dauerhafte Vergramung in
der N&he der Grundstiicke kann durch die geplanten Ausgleichsmalnahmen kompensiert werden.

Unter der Voraussetzung der oben benannten Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen tritt kein
Verbotstatbestand nach § 44 (1) BNatSchG ein. Der Flachenverlust fur die Arten, die den Bereich zur
Nahrungssuche nutzen, wird als unerheblich bewertet, weil in der unmittelbaren Umgebung
gleichermalen geeignete Fléchen verbleiben. Weitere Mallnahmen fir andere Vogelarten sind nicht
erforderlich.

3.10.5 Landschafts- (Orts-)bild

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand Siipplingens, der hier durch das jiingere Wohnbaugebiet
LAm Gremmberg® und eine ehemalige Hofstelle mit grolem, parkartigen Garten gebildet wird. Das
Gelande fallt leicht nach Stden hin ab und ermdéglicht in der offenen, liberwiegend ackerbaulich
genutzten Feldflur weite Sichtbeziehungen.

Durch die geplante Realisierung des Baugebietes wird der Ortsrand nach Westen verschoben. Es ist
eine vergleichbare Gestaltung der Freiflachen wie im nérdlich angrenzenden Baugebiet zu erwarten.
Innerhalb der am Rand des Baugebiets festgesetzten Griinflache erfolgen Anpflanzungen zur
Ortsrandeingriinung. An der siidlichen Geltungsbereichsgrenze soll eine zweireihige Strauchhecke mit
einigen Uberhéltern gepflanzt werden. Hinsichtlich des nachbarschaftsrechtlichen Abstandes der
Gehélze soll eine Regelung in den Kaufvertrag der Grundstiicke aufgenommen werden (siehe 3.9).

Durch die Bepflanzungen kann eine landschaftsgerechte Neugestaltung erreicht werden.
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A Mensch (Immissionsschutz)

rewerbeldrm

Hinsichtlich der Larmimmissionen sind die stdlich gelegenen Gewerbe- und Industriefldchen in der
Gemarkung Frellstedt zu betrachten. Die plangegebenen gewerblichen Bauflachen des Fléachen-
nutzungsplans greifen weit lber die Flachen hinaus, die derzeit gewerblich genutzt werden.

Im Zusammenhang mit Bestrebungen zur Uberplanung der vorhandenen Gewerbeflachen hat die
Samtgemeinde die im FNP vorgesehenen Gewerbeflachen kritisch gepriift und beabsichtigt nun einen
grof3en Teil der dargestellten Gewerbeflachen, auf denen bisher keine gewerbliche Nutzung stattfand,
zurickzunehmen. Sie hat dazu am 16.2.2015 die Durchfilhrung der 19. Anderung des FNP
beschlossen. Abbildung 4 zeigt dazu den wirksamen FNP sowie den Vorentwurf der Anderung.

1

Abbildung 4: Anderungsbereich der 19. FNP-Anderung (links: wirksamer FNP, rechts: Vorentwurf der Anderung)

Schalltechnische Voruntersuchungen zeigen dazu, dass fir die bereits genutzten Gewerbeflachen
durch eine Kontingentierung der Emissionsrechte eine vertragliche Nachbarschaft mit dem nérdlich
angrenzenden Dorfgebiet gewahrleistet werden kann. Da der beriicksichtigte kritische Immissionsort
in diesem Dorfgebiet sehr nahe an den emittierenden Fléchen liegt, kann fir das nun geplante
allgemeine Wohngebiet trotz der um 5 dB(A) strengeren Orientierungswerte der DIN 18005 von einem
geringeren Konfliktpotential ausgegangen werden kann. Die Orientierungswerte im Dorfgebiet liegen
bei 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts wahrend im Allgemeinen Wohngebiet tags 55 dB(A) und
nachts 40 dB(A) einzuhalten sind. Insofern entstehen mit den nun festgesetzten Wohnbauflachen
keine neuen Restriktionen fiir bestehende Gewerbebetriebe oder die dort geplante Bauleitplanung fiir
gewerbliche Nutzungen.

Verkehrslarm

Hinsichtlich des Verkehrslarms wurden die Bundesstraie 1 nérdlich des Geltungsbereichs sowie die
zweigleisige Eisenbahnstrecke im Stiden untersucht (Bonk-Maire-Hoppmann, 2016). Das Gutachten
ist Bestandteil der Begriindung.

Am Tage (6.00 bis 22.00 Uhr) wird der fur Allgemeine \WWohngebiete maRgebliche Orientierungswert
aus Beiblatt 1 der DIN 18005 von 55 dB(A) im gesamten Geltungsbereich sicher eingehalten bzw.
unterschritten.
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Nachfzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) ist demgegeniiber im gesamten Geltungsbereich eine

schreitung des mafgeblichen Orientierungswerts von 45 dB(A) zu erwarten. Dabei betragt die
4 erschreltung des vorgenannten Bezugspegels bis zu rd. 8 dB(A). Pegelbestimmend sind die
schienenverkehrsgeréusche.

Aus den Pegelliberschreitungen ergibt sich die Notwendigkeit, Manahmen zum Schallschutz
festzusetzen. Sofern MalRnahmen der architektonischen Selbsthilfe, die die Anordnung von Fenstern
auf der der La&rmquelle abgewandten Seite nicht ausreichen, sind MaRnahmen des passiven
Schallschutzes vorzusehen. Dies betrifft das Schalldd@mmmaR der AuBenbauteile (insbesondere
Fenster) schutzwiirdiger R&ume (Aufenthaltsraume). Bei Kinder- und Schlafzimmern ist ggf. eine
schallgeddmmte Liftungsanlage oder eine vergleichbare Lésung vorzusehen.

Die Festsetzung der passiven Schallschutzmafnahmen bezieht sich auf die in der DIN 4109
definierten Larmpegelbereiche und dazu zugeordneten Anforderungen an die SchallddmmmalRe der
AuBenbauteile. Die Larmpegelbereiche werden im Regelfall aus dem fiir tags (6.00 bis 22.00 Uhr)
ermittelten Beurteilungspegel ermittelt. Dies wiirde im vorliegenden (atypischen) Fall jedoch dem
hohen, durch den unverminderten Guterverkehrslarm der Bahnstrecke verursachten Nachtpegel nicht
gerecht werden. Insofern wird vom Gutachter eine alternative Berechnung der Larmpegelbereiche
unter Bericksichtigung der Nachtwerte vorgeschlagen. Die Gemeinde folgt diesem Vorschlag und
setzt im Geltungsbereich die Léarmpegelbereiche IV und V fest sowie die dort erforderlichen passiven
Schallschutzmalinahmen.

Landwirtschaft

Die nachstgelegene Hofstelle liegt ca. 100 m von der &stlichen Grenze des Geltungsbereichs entfernt.
Aufgrund der geringen Aktivitaten auf der Hofstelle sind im Geltungsbereich keine erheblichen Larm-,
Staub- oder Geruchsimmissionen dieses Betriebes zu erwarten.

Durch die Bewirtschaftung der im Westen an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen entstehen ggf. Staube, Gerdausche und Geriiche. Diese landwirtschaftlich verursachten
Immissionen sind, sofern sie der ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung entsprechen, in der
Regel von den zukiinftigen Anwohnern als ortsiiblich zu tolerieren.

3.10.7 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

In unmittelbarer Nahe des Geltungsbereichs befindet sich eine arch&ologische Fundstelle. Bei den
ErschlieBungsarbeiten fir das nérdlich anschlieRende Baugebiet sind 2001 Spuren einer
vorgeschichtlichen Siedlung aufgefunden und dokumentiert wurden. Die Funde gehéren in die
vorrémische Eisenzeit um 700 v. Chr.. Da entsprechende arch&ologische Funde auch im
Geltungsbereich maglich sind, soll vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten eine entsprechende
Erkundung des Geléndes sowie ggf. das Bergen und Dokumentieren von Funden und Befunden
erfolgen. Der zusténdige Fachdienst beim Landkreis hat bereits eine Konzeption fiir diese Erkundung
vorgelegt.

Weitere Kulturgiiter oder besondere sonstige Sachgiter sind von der Planung nicht betroffen.

3.10.8 Wechselwirkungen zwischen den Sachgiitern

Umweltauswirkungen durch besondere Wechselwirkungen, die Uber die selektiv betrachteten
Auswirkungen auf die Schutzgiiter hinausgehen, sind im Rahmen der vorliegenden Planung nicht zu
beriicksichtigen.

3.10.9 Beeintrachtigungen der Schutzgiiter des Naturschutzrechts und deren
Ausgleich

Im Rahmen der Abwé&gung iiber den Bebauungsplan sind die zu erwartenden Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft durch geeignete MaRnahmen zu minimieren bzw. auszugleichen. Die Bilan-
zierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt unter Verwendung einer Arbeitshilfe des Niedersachsischen
Landesbetriebs fur Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (Breuer, Naturschutzfachlichen
Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung 14.Jg, Nr. 1, 1994), (Breuer,
Aktualisierung "Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung", 2006).
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Ltlich des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften sind Biotoptypen der Wertstufen Il
oher auszugleichen. Dies betrifft im vorliegenden Fall den Graben entlang der éstlichen

,tungsbereichsgrenze (FGR/UHM). Fir das Regenriickhaltebecken wird ein Mittelwert bertick-
ichtigt. Einerseits sind Regenriickhaltebecken der Wertstufe Il zugeordnet, da sie einer Pflege
unterliegen und nach technischen Gesichtspunkten gestaltet sind. Andererseits entwickelt sich an
diesem Standort in der topografischen Situation des Regenriickhaltebeckens ein Réhricht, das der
Wertstufe IV zuzurechnen ist. In der Bilanzierung wird daher fiir die Gesamtflache des Regenriick-
haltebeckens die Wertstufe 11l beriicksichtigt. In Tabelle 1 Ermittiung des Kompensationsbedarfs fur
das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften sind fir den Geltungsbereich die Biotoptypen im
Bestand sowie fiir die Planung mit ihren Flachengréfen und Wertstufen bilanziert. Die Bilanzierung
lasst die Flache des Schierwegs auler Acht, da dort keine Biotopumwandlung erfolgt.

Tabelle 1 Ermittiung des Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Biotop-
Biotoptyp Code Bestand (m?) |Planung (m?) | Wertstufe |/[Kompensa-

tionswert (m?)
Acker AT 35472 ] -
Graben FGR/UHM 680 [l -680
Weg OVW/UHM 90 ] -
Ziergebiisch BZN 20 I -
Regenrickhaltebecken mit  |SXS/VERR/NV
Roéhrichten und Ruderalflur  |[ERS/UHF L i il e
Bebauung, Versiegelung,
Verkehrsflachen 16855 ) B
Neuzeitliche Ziergarten PHZ 15781 | -
Offentliche Griinflachen,
Anpflanzungen, HFS, HFM,
Ruderalfluren, Extensive UHM, GRR 2667 i =303
Rasenflachen

3446

Tabelle 1 zeigt, dass die neu entstehenden Biotoptypen der Wertschufe Ill einen um 3446 m?
gréferen Umfang haben, als die verloren gehenden. Insofern kann die nach dem Model notwendige
Kompensation innerhalb des Geltungsbereichs geleistet werden.

Fur Eingriffe in das Schutzgut Boden sind AusgleichsmaBnahmen entsprechend der zu erwartenden
Versiegelung im Verhaltnis 1:0,5 zu leisten. Béden mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt
sind nicht betroffen. Die nachfolgende Tabelle ermittelt fiir die Bauflachen den Versiegelungsanteil.
Dabei ist die Uberschreitung der GRZ um 50% durch Zufahrten, Nebenanlagen etc. zu beachten. Fir
Verkehrsflachen wird eine vollstandige Versiegelung angenommen.
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A grmittiung des Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut Boden

- Versiege- |Kompensa- |Kompensa-
anung Fliche [m?] |lungsgrad |tionsfaktor [tionsbedarf [m?]
}ngriffsfléichen im Geltungsbereich
gaufldche, WA 28.692 ' 45% 0,5 6.456
Verkehrsflache 3.444 100% 0,5 1.722
Kompensationsbedarf 8.178

Kompensationsflichen im Geltungsbereich
Biot der Wert

iotope der Wertstufe Il 3.446
(Saldo aus Tabelle 1)

verbleibender Kompensationsbedarf| 4.732

Die Kompensation der Beeintrachtigungen erfolgt durch bodenextensivierende Maftnahmen, sofern
keine Moglichkeit der Entsiegelung von Flachen besteht. Die Gemeinde Suppllngen hat keine
Maglichkeit Flachen im notwendigen Umfang zu entsiegeln.

Eine entsprechende Bodenextensivierung findet durch die Aufgaben der Bewirtschaftung von
Ackerflachen und die Umwandlung in extensiv genutzte Biotope mit Dauervegetation statt. Im
vorliegenden Fall ergeben sich somit bereits durch die im Geltungsbereich festgesetzten Grinflachen
zur Ortsrandeingriinung sowie das Regenriickhaltebecken Kompensationsflachen.

KompensationsmaRnahmen fir das Schutzgut Boden sind zusétzlich zu denen fir das Schutzgut
Arten und Lebensgemeinschaften durchzufihren. Insofern wurden nur der Saldo an Biotoptypen der
Wertstufe Ill aus Tabelle 1 beriicksichtigt, also die Giber die Kompensation der Biotope hinausgehende
Extensivierung von Ackerflachen zu Gehélzpflanzungen und anderen Biotopen der Wertstufe Il

Der in Tabelle 1 ermittelte verbleibende Kompensationsbedarf, der auRerhalb des Geltungsbereichs
geleistet werden muss, soll im direkten Anschluss an frilhere AusgleichsmaRnahmen siidlich des
Schierwegs erfolgen. Die Flache wird aus der Bewirtschaftung genommen und soll der natirlichen
Sukzession unterliegen. Damit kénnen auch Beeintrachtigungen betroffener Vogelarten ausgeglichen
werde. Die Gemeinde wird die MaRnahmen auf dem Flurstiick 337/2, Flur 7 der Gemarkung
Sipplingen durch einen Vertrag und eine Baulast rechtlich absichern.




Abbildung 5: Lage der Flache fur Ausgleichsmafinahmen aullerhalb des Geltungsbereichs. M 1:5.000
Quelle: AK5

3.10.10 Artenschutz

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 (1) BNatSchG kann durch eine Bauzeitenregelung
(Beginn der Bauausfiihrungen zur Erschliefung des B-Plangebietes nur aufRerhalb der Brutzeit
zwischen dem 01.09. und dem 28./29.02. des Folgejahres) bzw. die Durchfiihrung alternativer
MalRnahmen wie Vergramung vermieden werden.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Kiebitz-Brutreviers auf den sidlich angrenzenden
Flachen wird innerhalb der stidlichen Griinflache eine Verwallung mit einer Héhe von ca. 1 m angelegt
und darauf eine Hecke aus einheimischen Strauchern gepflanzt.

3.10.11 Uberwachung

Hinsichtlich der Realisierung der Ausgleichsmaflnahmen erfolgen entsprechende Kontrollen der
prognostizierten Vegetationsentwicklung.

Weitere Manahmen zur Uberwachung sind nicht vorgesehen.

3.10.12 Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden B-Plan soll die Siedlungsentwicklung am westlichen Ortsrand von Supplingen
fortgesetzt werden, um Bauflachen iberwiegend fiir den Einfamilienhausbau zur Verfligung zu stellen.

Die in Anspruch genommenen Ackerflaichen haben nur eine geringe Bedeutung fiir den Naturhaus-
halt. Geschiitzte Pflanzen wurden nicht festgestellt. Mit der Realisierung des Baugebietes gehen
Brutplatze verschiedener Vogelarten verloren. Und fiir einen weiteren Brutplatz ist eine vergramende
Wirkung zu befiirchten. Die Beeintrachtigungen kénnen zum Teil minimiert und durch eine nahe
gelegene Ausgleichsmaflnahme kompensiert werden.

Hinsichtlich der tatsachlichen und planerisch zu beriicksichtigenden Larmimmissionen liegt eine grobe
Prognose im Rahmen der 19. FNP-Anderung vor. Die Anderung beabsichtigt die dargestellten
Gewerbeflachen zu verringern. Da die emittierenden Gewerbebetriebe die ndchstgelegene
Wohnnutzung mit dem Schutzanspruchs eines Dorfgebietes zu beachten haben, sind aufgrund der



i

Joreren Distanz Richtwertuberschreitungen durch Gewerbelérm im Geltungsbereich auch
A-Flachen nicht zu erwarten. Zur Beriicksichtigung des Schienenléarms der stdlich gelegenen
poahnstrecke 1900 werden passive SchallschutzmaRnahmen festgesetzt.
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