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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemarkung: Siupplingen
Flur'S  , MaBstab 1:1000 L& 502/2000
Stand 21.8.2000

| i i | ur ei ' i 13 Abs.4
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( §
Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom 02, Juli 1985 — Nds. GVBI. S. 187, geandert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. 5.345) dazu gehdren auch

Zwecke der Bauleitplanung.
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
vom 27.08.1997, zuletzt gedndert durch das Bau- und Raumordnungsgesetz
vom 18.08.1998 hat der Rat der Gemeinde Sdpplingen den Bebauungsplan,
bestehend aus Planzeichnung und den nachstehenden textlichen
Darstellungen beschlossen.

Sipplingen, den .....22.03.2001.......... ...9e%.Schulze = gez.Kisch

Birgermaister Gemeindediraktor 1.V,

Zaichanarkllrung
Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

@ Dorfgebiet (§ 5 BauNVO), gegliedert geman § 1 Abs. 4 BauNVO

textl. Festsetzung Nr. 2

Mal der baulichen Nutzung

GRZ  Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO)
| Anzahl der Voligeschosse als HichstmaB (§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO)

OK  Hahe der Oberkante FertigfuBboden des 1. Viollgeschosses als Hichstmal (§ 16 Abs, 2 Nr.4
BaulNVQ), textl. Festsetzung Nr. 1

Th  Trauththe als HochstmaB (§ 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO), textl. Festsetzung Nr. 1
Bauweise, Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
(§ 22 BauNVO)

—————— Baugrenze (§ 23 BauNVQ)

Verkehrsfldchen
Verkehrsflache (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung (FuBweg) (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Flichen tir dle Regelung des Wasserabflusses

| Umgrenzung von Flachen fir die Regelung des Wasserablusses (§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)
.

® Zweckbestimmung: Regenrdckhaltebacken

Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

4 L L| Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflage und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Land Abs.1 Nr. 20 BauGB
'-I_TTF schaft (§ 9 Abs.1 Nr. auGB)

Sonstige Planzeichen
[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

ﬁi Sach ik Sl dhan Ll 2l .
< 2% tofes

. 2%.40. Lsos
Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung G

§1 RiUumlicher Geltungsbereich

§2 Dachneigung
Fir die Hauptgebaude singfiur Dachneigungen von 30° und steiler
§3

inrot, RAL 3016 Korallenrot RAL 3009
sig. Dachflachenfenster sind bis zu einem
Anteil von 30 % der jeweiligen Dachfl&chenseite

OrdpGngswidrig handelt, wer dieser ortlighen Bauvorschrift zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten |
nen mit einer GeldbuBe geahndet wérden(§ 91 Abs. 3 NBauQ). L\_ {4 : [
A ’l &e_ e .

BauNVO
Auf diesen Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung 1990 anzuwenden.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiufl

Der Rat der Gemeinde Sdpplingen hat in seiner Sitzung am 28.03.2000 die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB
wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 14.06.2000 ortsliblich bekanntgemacht.

e DR KliSCh
Gemeindadirektor

Supplingen, den ......22.03.2001.............

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen,
Wege und Pldtze vollstindig nach (Stand vom .AL3ARPPL.). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Helmstedt, den .......0407:2001. . ). S
Katastaramt Helmstedt

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde vom Bdro fir Objekt- und Land-

schaftsplanung, Brokof & Voigts, Lindenplatz 1, 38373 Frellstedt erarbeitet.

Frellstedt, den ......26.03.2001................ O % ... S

Voigts

Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange

Die von der Planung betroffenen Trager Offentlicher Belange wurden

angeschrieben und zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans

aufgefordert.

Sapplingen, den ......22.03.2001............. e Klloch .
Gemeindedirektor

Textliche Festsetzungen

1. Bezugshdhe (§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO)

(1) Bezugshé&he fir die festgesetzte maximale Traufh&he sowie die maximale Hohe der Oberkante
des ErdgeschoBfuBbodens ist der héchste Punkt des an die Oberbaute Fliche angrenzenden
natlrlichen Geldndes.

(2) Die Traufhdhe ist als vertikaler Abstand zwischen Dachaufenkante (Dachrinne) und Bezugshhe
zu berechnen.

2, Gliederung des Dorfgebietes (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

(1) Das Dorfgebiet Sapplingens wird geman § 1 Abs. 4 BauNVQ gegliedert.

(2) Im eingeschrankten Dorfgebiet (MDe) sind Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe nur als Ausnahme und nur unter der Voraussetzung zuldssig, daf die von diesen
Wirtschaftsstellen ausgehenden Emissionen das Wohnen nicht stdren.

(3) Im eingeschriankten Dorfgebiet (MDe) sind Tankstellen unzuldssig.

3. AusschluB baulicher Anlagen (§ 23 Abs.5 BauNVO)

(1) Innerhalb einer Grundstickstiefe von 3 m, gemessen von der Grundsticksgrenze zur Sffentlichen
Verkehrsfliche, sind Nebenanlagen, Garagen, (iberdachte Stellplatze und nach der NBauQ
genehmigungsfreie Bauten nicht zuldssig.

(2) Abs. 1 gilt nicht fir Einfriedungen bis 1,4 m Hihe Ober dem natirlichen Geldnde.

(3) Abs. 1 gilt nicht entlang ausschlieBlich fuBlaufiger Wegeverbindungen.

4. Anpflanzungen auf Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1) Auf den Baugrundstiicken sind jeweils ein mittel- oder groBkroniger einheimischer Laubbaum (z.B.
Feldahorn, Hainbuche) oder ein groBkroniger Obstbaum (WalnuB, Bime, SiBkirsche) sowie 3
standortheimische GroBgehdize (Hasel, Eingriffeliger Weildomn, Gewdhnlicher Schneeball, Roter
Hartriegel, Schwarzer Holunder) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(2) Die B&ume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 12 em und die GroBstréucher

als Solitdre mit einer Hohe von mind. 1,5 m zu pflanzen. .

5. MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Auf der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache sind mindestens 40 von Hundert der
Grundfiiche mit standortheimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Dabei ist einem Strauch eine
Grundfiache von 2 gm und einem hochstdmmigem Baum eine Grundfldche von 50 gm
zuzurechnen. Die Baume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 12 cm und die
Straucher mit einer Hdhe von 0,6 bis 1 m zu pflanzen.

(2) Im dbrigen ist die Fldche extensiv zu pflegen (eine Mahd pro Jahr).

(3) Die Anlage eines ungebundenen Weges innerhalb der Fliche ist zuldssig.

6. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

(1) Den Wohnbaufidchen werden SammelausgleichsmaBnahmen nach Abs. 2 zugeordnet, die die
Gemeinde anstelle und auf Kosten der Grundeigentimer durchfihrt.

(2) Als SammelausgleichsmaBnahme fir Eingriffe auf den Wohnbauflichen werden folgende
MaBnahmen durchgefihrt:
- 0,11 ha der MaBnahmen gem4n der textl. Festsetzung Nr. S
- 0,56 ha bisher ackerbaulich genutzte Fliche werden auf Dauer aus der Nutzung genommen, Die
Flache soll in Zukunft weitgehend der natiirlichen Vegetationsentwicklung unterliegen oder als
Mahwiese extensiv genutzt werden. Innerhalb der Fliche werden Uferabflachungen und
Flutmulden hergestelit. Nahere Angaben erfolgen in der Begrindung.

(3) Den &ffentlichen Flachen fir ErschlieBungsmaBnahmen werden 0,16 ha der MaBnahmen geméans
der textl. Festsetzung Nr. 6 als SammelausgleichsmaBnahme zugeordnet.

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Sipplingen hat in seiner Sitzung am 08.12.2000 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine
Gffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung wurden am 14.12.2000 ortsiblich bekanntge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom
15.01.2001 bis 15.02.2001 geman § 3 Abs. 2 BauGB &ifentlich ausgelegen.

gez. Klisch

Sopplingen, den ......22.03.2001............. ot
Gemeindedirektor

FeststellungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Sipplingen hat nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan nebst Begriindung
in seiner Sitzung am 20.03.2001 beschlossen.

Stpplingen, den ......22.03.2001............. —teVN,
Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans ist gemaRB § 6 Abs. 5

BauGB am ......crsmssssans ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Den Bebauungsplan ist damit am .......ccccuee. wirksam geworden.

SOpplingen, dBN ....ccommemsemsrsmsssssss
Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der BeschluB des Bebauungsplans ist gemd3 § 10 Abs. 3 BauGB am

.10:94:2001, ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Den Bebauungsplan ist damit am 10:04:2001, wirksam geworden.

Stpplingen, den ........26:07.2001 —Kllsch
Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Slpplingen den ...
Gemeindedirekior

Mingel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind
Méngel in der Abwégung nicht geltend gemacht worden.

Shpplingen den ...
Gameindedirektor

Beglaubigungsvermerk
Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt, dass die Abschrift des Bebauungsplanes mit der Urschrift
Ubereinstimmt.

Stpplingen den 13.08.2001
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