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BEGRUNDUNG - IN KRAFT GETRETENE FASSUNG So/Ma
zum Bebauungsplan "IN DER GASSE, 1. ANDERUNG", MIT ORTLICHER BAU-
VORSCHRIFT, (VEREINFACHTE ANDERUNG GEM. § 13 (1) BauGB), Gemeinde
Frellstedt, Samtgemeinde Nord-Elm, Landkreis Helmstedt

1.0 ALLGEMEINES

Das Gebiet der Samtgemeinde Nord-Elm mit seiner Mitgliedsgemeinde ’
Frellstedt liegt im zentralen Bereich des Landkreises Helmstedt und gehort
zum Regierungsbezirk Braunschweig.

Das Samtgemeindegebiet, das nach landesplanerischen Zielvorgaben ') im
Ordnungsraum Braunschweig und im Vorranggebiet fir Natur und Land-
schaft liegt, wird im Norden durch die Samtgemeinde Grasleben, im Osten
durch die Stadt Helmstedt, im Siden durch die Stadt Schdoningen und im
Westen durch die Stadt Konigslutter am Elm begrenzt.

Das Regionale Raumordnungsprogramm <) weist der Samtgemeinde Nord-

Elm die Aufgabe eines Grundzentrums zu (Bereitstellung der zentralen
Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen téglichen Grundbedarfs).

Hier gilt, daR "die gewachsenen Siedlungsbereiche der Gemeinde ... so zu
entwickeln (sind), dalk die Bedurfnisse der Bevdlkerung - insbesondere

Wohnen, Versorgung, Freizeit und Erholung - sowie die Erfordernisse der

ortlichen gewerblichen Wirtschaft und der Landwirtschaft berlcksichtigt

werden". _ |
Zentraler Ort in der Samtgemeinde ist Supplingen. |
Zwischenzeitlich hat der Zweckverband GrofRraum Braunschweig fur sei- |
nen Bereich einen Entwurf fUr das Regionale Raumordnungsprogramm ‘
vorgelegt. Hiernach liegt die Samtgemeinde Nord-Elm nach wie vor im
Ordnungsraum Braunschweig. Stpplingen ist die Aufgabe eines Grundzen-

trums zugewiesen worden. .
Frellstedt liegt in unmittelbarer Nahe zu Supplingen und ist Uber den Bahn- ‘
hof Frellstedt an die Eisenbahnstrecke Braunschweig - Helmstedt einge-
bunden.

Die Einbindung in das regionale Verkehrsnetz erfolgt Uber die Landesstralie

L 626 zur Bundesstralle B 1.

"y Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994

2) Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Helmstedt




1.1 ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Nord-Elm (Urfassung) entwik-
kelt. Infolge der geringflgigen Abweichungen von der Urfassung zum
Flachennutzungsplan und aufgrund der Tatsache, daR der Fldchennut-
zungsplan nicht parzellenscharf ist, wird eine Anderung des Flichennut-
zungsplanes in Absprache mit der Bezirksregierung Braunschweig nicht flr
erforderlich gehalten.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan sieht eine bauliche Entwicklung
am sudostlichen Ortsrand von Frellstedt vor, zudem sind hier. glinstige
Voraussetzungen durch teilweise vorhandene Erschlielungsanlagen sowie
Moglichkeiten des Anschlusses an vorhandene Ver- und Entsorgungs-
leitungen anknupfend an die bestehende Bebauung gegeben.

Der Bebauungsplan "In der Gasse", der am 01.09.1995 durch Bekannt-
machung rechtskraftig wurde, konkretisiert die bereits durch den Flachen-
nutzungsplan vorbereitete bauliche Entwicklung in diesem Bereich.

Die vorliegende vereinfachte Anderung gem. § 13 (1) BauGB bezieht sich
auf den genannten rechtskréftigen Bebauungsplan "In der Gasse", mit
OBV.

1.2 NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, UND ZWECKE DER
BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Die Aufstellung des nun rechtskraftigen Bebauungsplans wurde erforder-
lich, um die Nachfrage nach Bauplatzen innerhalb der dérflichen Ortslage
Frellstedt zu decken.

Gleichzeitig wurde der im Osten des Plangeltungsbereiches gelegene land-
wirtschaftliche Betrieb planrechtlich erfaldt und die gesamte Wohnsituation
in diesem Teil Frellstedts unter dem Gesichtspunkt des Erhaltes der land-
wirtschaftlichen Betriebe eindeutig geregelt.

Beim Vollzug des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "In der Gasse",
mit OBV hat sich herausgestellt, dalk der tatsachliche Verlauf einer das
Plangebiet durchquerenden Abwassertransportleitung ein anderer ist. Im
Rahmen einer vereinfachten Anderung gem. § 13 (1) BauGB wurde diese
Leitung berucksichtigt und der Verlauf der anschlieBenden Baugrenzen
darauf hin angepaldt. Darlber hinaus hat die Gemeinde Frellstedt festge-
stellt, dal3 die Grtliche Bauvorschrift bezluglich der Dachformen aufgrund
der zwischenzeitlich eingetretenen Entwicklung zu eng gefat war. Um
auf eine Liberalisierung der ortlichen Bauvorschrift in diesem Sinne hinzu-
wirken, sind nun neben Satteldachern auch Krippelwalm- und Walmda-
cher zuldssig.

Gemanr § 13 (1) BauGB wurde den Eigentimern der von der Anderung
betroffenen Grundstiicke und den von der Anderung beriihrten Trégern
offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Hier sind jedoch keinerlei Anregungen und Bedenken vorgetragen worden.
Fir den vorliegenden Bebauungsplan wurde der SatzungsbeschluR vom
Rat der Gemeinde Frellstedt ordnungsgeman gefalt.




1.3

-4 -

Im Ubrigen bleibt der rechtskréftige Bebauungsplan "In der Gasse", mit
OBV vom 01.09.1995 - unter Beriicksichtigung der vereinfachten Ande-
rung - unverdndert bestehen. Insofern wird hier auf die entsprechende
Begriindung verwiesen. Die Baunutzungsverordnung (BauNVQO) 1990 gilt
weiterhin.

PLAN!NHALT/BEGRUNDUNG UND BEGRUNDUNG UBER DIE ANDERUNG
DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT ;

Im Bereich des Bebauungsplanes "In der Gasse", mit OBV sind als beson-
dere Art der baulichen Nutzung im duBersten Osten ein Dorfgebiet (MD)

-und im westlichen Anschluf® daran eingeschrankte Dorfgebiete (MDe)

festgesetzt. Sowohl an der Festsetzung der Gebietskategorien, des Maldes
der baulichen Nutzung, der Bauweise, der Verkehrsflachen und der Gridn-
flachen werden keine Anderungen vorgenommen.

Beziglich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege erge-
ben sich ebenfalls keine Unterschiede gegentber dem rechtskraftigen
Bebauungsplan. Innerhalb des Plangeltungsbereiches werden lediglich eine
Abwasserleitung entsprechend ihres tatsachlichen Verlaufes eingetragen
und die anschlieRenden Baugrenzen im Norden, StGden und Osten (der
Leitung) an den Verlauf angepaldt. Damit ist eine effektive Ausnutzung des
knappen und teuren Baulandes unter den Gesichtspunkten des sparsamen
Umganges mit Grund und Boden (8 1 (5) BauGB letzter Absatz) gewahr-
leistet.

Dar(iber hinaus hat sich in der Zwischenzeit herausgestellt, dal3 die in der
ortlichen Bauvorschrift flir den Bereich des eingeschrankten Dorfgebietes
(MDe) getroffenen Festsetzungen hinsichtlich der Dachformen wenig
praktikabel erschienen, da diese zu eng gefalt waren.

Um auf eine Liberalisierung der drtlichen Bauvorschrift hinzuwirken, sind
nun neben Sattelddchern auch Krippelwalm- und Walmdacher zulassig.
Insofern dndern sich 8§ 2 (Anforderungen an die Gestaltung der Dachfor-
men) und & 3 (1) (Anforderungen an die Gestaltung der Dachdeckung) der
ortlichen Bauvorschrift wie folgt:

§ 2 Fur die Dacher der Hauptgebaude sind nur Satteldacher, Krippel-
‘ walm- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 38° - 48° zu-
léssig.

§ 3 (1) FUr die Deckung der Satteldacher, Krdppelwalm- und Walmdacher
sind nur nichtglénzende Dachdeckungen aus gebranntem Ton und
Beton in der Farbreihe ROT zulassig: RAL 3002-3005, 3009,
3011, 3013 und 3016.




1.4

ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

2.0

Zum Planverfahren gem. § 13 (1) BauGB sind weder von den beriihrten
Tragern 6ffentlicher Belange noch von den betroffenen Grundstlickseigen-
timern Anregungen und Bedenken in Form von Stellungnahmen eingegan-
gen. Insofern ist fir die Planentscheidung keine Abwédgung gem. § 2 (1)
i.V.m. 8 1 (5) und &8 1 (6) BauGB erforderlich.

BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BE-
BAUUNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET UND DER GEMEINDE VORAUS-

- SICHTLICH ENTSTEHENDEN KOSTEN

Gegenuber der rechtskraftigen Planfassung werden bodenordnende oder
sonstige MaRBnahmen, fur die der Bebauungsplan die Grundlage bildet
durch diese Plandnderung nicht berlhrt. Der Gemeinde entstehen daraus
keine weiteren Kosten. Auf MaRnahmen zur Verwirklichung des Bebau-
ungsplans wirken sich die vorgenommenen Anderungen nicht aus. Auf die
Finanzierung der vorgesehenen MalRnahmen und die Kostenbelastung der
Gemeinde sind durch diese Plandnderung keine Auswirkungen zu erwar-

ten.




3.0

VERFAHRENSVERMERK

Die Begriindungen sind mit dem zugehdrigen Beiplan gem. 8 13 (1) Bauge-
setzbuch den Eigentiimern der von den Anderungen betroffenden Grund-
stlcke und den beriihrten Tragern offentlicher Belange zur Stellungnahme
zugesandt worden.

Sie wurden in der Sitzung am 85.06 % durch den Rat der Gemeinde Frell- ‘
stedt als Begriindungen zum Bebauungsplan

"IN DER GASSE, 1. ANDERUNG", MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT,

(VEREINFACHTE ANDERUNG GEM. & 13 (1) BauGB), beschlossen.

ez, )-V. Maushake, ee. Hahnschaffe. ...

(Burgermeister) LS"?BEL (Gemeindedirektor)



