IN KRAFT GETRETENE PLANFASSUNG
BEGRUNDUNG

zur Satzung der Gemeinde Wolsdorf liber die Festlegung der Grenzen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles Wolsdorf im Norden und zur Einbeziehung
einzelner AuBenbereichsgrundstiicke zur Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles Wolsdorf (Abgrenzungs- und Abrundungssatzung)

GEMEINDE WOLSDORF, SAMTGEMEINDE NORD-ELM

Mit der vorgelegten Satzung beabsichtigt die Gemeinde Wolsdorf, die Grenze
zwischen Innen- und AulRenbereich eindeutig festzulegen und einzelne Grund-
stlicke, die bisher dem AuBRenbereich zugerechnet werden muften, zur Abrun-
dung einzubeziehen. Letzteres geschieht im besonderen im Ubergangsbereich
zwischen der gewachsenen Ortslage und der in den 50er Jahren entstandenen
Siedlung an der Westseite der Bahnhofstrae. Hier sind mit den Flurstlicken 21
und 22 Fldchen vorhanden, deren bauliche Inanspruchnahme naheliegt.

Die Satzung ist mit der stddtebaulichen Entwicklung vereinbar, zumal es sich um
einen Bereich handelt, in dem bereits zum groRen Teil Gebaude vorhanden sind.
Um bei kiinftigen Bauantrdgen fur die betreffenden Flachen die MaRstéablichkeit
im Zusammenhang mit der vorhandenen Bebauung im Rahmen einer Beurteilung
nach &8 34 BauGB gewahrleisten zu kénnen, wird ein Teil der vorhandenen Be-
bauung in den Geltungsbereich dieser Satzung mit einbezogen.

Es stehen somit ausreichend beispielhafte Geb&dude als Orientierungsrahmen flr
die Art und das Mal der baulichen Nutzung, die Ausnutzbarkeit sowie die Ge-
staltung der Gebaude zur Verfligung, damit sich bauliche Vorhaben in die Eigen-
art der naheren Umgebung einfligen.

Das Regelungsbedirfnis besteht nur im nérdlichen Teil der Ortslage, da sich im
Suden Wolsdorfs durch die neuen geplanten Wohngebiete die Frage der Abgren-
zung zwischen Innen- und AuRenbereich nicht stellt.

Das Wohngebiet im Norden der Ortslage wurde in den Plangeltungsbereich inte-
griert, um die fingerartige Entwicklung in die Landschaft zu begrenzen.

Die Abgrenzung bzw. Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
erfolgt also im Norden der Ortslage durch die vorhandene Wohnbebauung an der
Bahnhofstrale.

Der in der Planskizze dargestellte Teilbereich wird nunmehr durch die festgelegte
Grenze erfal’t.

Die Aufstellung der vorliegenden Satzung wird erforderlich, um innerhalb der
Ortslage Wolsdorf die vorhandene Nachfrage nach Baugrundstlicken zu befriedi-
gen.

Die ErschlieBung des Gebietes ist ausreichend gesichert, die Ver- und Entsor-
gung dieses Bereiches kann aus den bestehenden Netzen weiterentwickelt wer-
den.

Durch die vorliegende Satzung entstehen der Gemeinde Wolsdorf keine Kosten
durch zusétzliche ErschlieBungsmalnahmen.




Der Lageplan, der Bestandteil der Satzung ist, wird aus Griinden der Ubersicht-
lichkeit und der exakten Darstellung auf einer Flurkarte im MaRstab M 1 : 1.000
fir die Gemeinde Wolsdorf erarbeitet.

Fir den auRerhalb der OD an der freien Strecke der Kreisstrale 18 gelegenen
Teil des Flurstiickes 17/2, der innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der
Satzung liegt, wurde nachrichtlich eine von der Bebauung freizuhaltende Fldche
sowie ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt in die Karte (ibernommen.

Die Nutzungsbeschrdnkungen aus § 24 des Niedersdchsischen StraRengesetzes
sind in der Lengede der Karte vermerkt.



NACHRICHTLICHE HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Landwirtschaft

Die Landwirtschaftskammer Hannover, Bezirksstelle Braunschweig, weist mit
Schreiben vom 21.07.1994 darauf hin, daR® es bei der Bewirtschaftung der
angrenzenden Ackerflache zu Emissionen (Geruch, Staub, Ldrm) kommen
kann, die im Plangebiet zu dulden sind.

Gleiches gilt bei der Nutzung des Wirtschaftsweges durch landwirtschaftli-
chen Verkehr.

Bei den angrenzenden Betrieben handelt es sich um Ackerbaubetriebe.

Hier kann es mdgliche Beeintrachtigungen des Wohnens durch Staub und
Larm (Getreidetrocknung etc.) geben. Insbesondere in den Hauptarbeitszeiten
kann es zu Beeintrachtigungen in den Abendstunden kommen, die zu dulden
sind.

Der angrenzende Wirtschaftsweg ist z. Zt. noch unbefestigt.

Hier wére nach Ansicht der Landwirtschaftskammer zu Uberlegen, ob nicht
eine tragfahige Teerdecke erforderlich ist. Es wird weiter darauf hingewiesen,
daR bei Transportfahrten mit Ribenfahrzeugen der Weg so geschéadigt wer-
den kann, daR hier Bauwillige ihr Grundstlick mit einem normalen Pkw nicht
mehr erreichen kénnen. Die Kosten zur Erstellung eines tragfdhigen Weges
(erforderliche Tragféhigkeit rd. 40 t)} sind von den Bauwilligen zu tragen.

Die Landwirtschaftskammer hélt die Erstellung eines tragfahigen Weges auch
aus Grinden der zu verlegenden Leitungen sinnvoll, da diese sonst ebenfalls
geschadigt werden kdnnen.

Bei Beriicksichtigung der 0. g. Punkte bestehen vonseiten der Landwirt-
schaftskammer zur Satzung der Gemeinde Wolsdorf keine Bedenken.

Ver- und Entsorgunag

Das Staatliche Amt fir Wasser und Abfall weist mit Schreiben vom
31.05.1994 darauf hin, dal3 zur Vermeidung von AbfluBverscharfungen in
den Gewadssern geeignete MaRnahmen, wie z.B. die Versickerung des nicht
verunreinigten Oberflachenwassers oder die Sammlung des Regenwassers zur
spéteren Zeit vorgesehen werden sollten.

Es wird weiter mitgeteilt, dal® die in der Satzung genannte nérdliche Ortslage
Wolsdorf im Einzugsbereich (Zone IlI) des Brunnens Wolsdorf liegt. Die im
Zuge wveiterer Bebauung durchzufiihrenden MaRnahmen, z.B. Abwasserbesei-
tigung, Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heiz6l EL), StraBenbau,
sind in Abstimmung mit der Unteren Wasserbeho6rde durchzufiihren.




ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Verfahren gem. &8 34 (5) BauGB sind Stellungnahmen von Tréagern 6f-
fentlicher Belange und eingegangen, die fur die Planentscheidung eine Ab-
wagung gem. § 2 (1) in Verbindung mit 8 1 (5) und § 1 (6) BauGB erforder-
lich machten.

Der Rat der Gemeinde Wolsdorf hat diese Stellungnahmen gepriift und im
einzelnen dazu Beschlu® gefaldt. Das Ergebnis ist Grundlage der Abwigung
und Planentscheidung.

Landkreis Helmstedt, Stellungnahme vom 08.06.95

Die Gemeinde beabsichtigt, fur den ndrdlichen Teil der Ortslage Wolsdorf die
Grenze zwischen Innen- und AuRenbereich eindeutig festzulegen und bei
dieser Gelegenheit einzelne Grundsticke, die bisher dem AuRenbereich zuge-
rechnet werden muften, zur Abrundung einzubeziehen. Letzteres geschieht
insbesondere im Ubergangsbereich zwischen der gewachsenen Dorflage und
der in den Flnfzigerjahren entstandenen Siedlung an der Westseite der Bahn-
hofstrale, wo mit den Flurstiicken 21 und 22 Flachen vorhanden sind, deren
bauliche Inanspruchnahme naheliegt.

Gegen die verfolgte Absicht habe ich im Rahmen meiner Zustandigkeit als
Trager ¢ffentlicher Belange keine grundsétzlichen Bedenken, leiste aber die
nachfolgenden Planungsbeitrdge mit der Bitte um Beachtung.

Beschluf:

DaR der Landkreis zur vorliegenden Abgrenzungs- und Abrundungs-
satzung der Gemeinde Wolsdorf keine grundsétzlichen Bedenken
hat, wird von der Gemeinde zur Kenntnis genommen.

1. Die in der Begriindung zu der Satzung dargestellten Uberlegungen gehen
in einem zentralen Punkt von falschen Voraussetzungen aus: Es heil3t
dort, der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nord-Elm habe die jetzt
ausgewiesene Flache bereits dem Innenbereich zugeordnet. Der Fldchen-
nutzungsplan ist jedoch fur die Zuordnung einer Fidche zum Innen- oder
AuRenbereich ohne Bedeutung, sondern es kommt entscheidend auf die
ortliche Situation und insbesondere die vorhandene Bebauung an. Der
Bebauungszusammenhang und damit der Innenbereich endet in der Regel
sogleich hinter dem letzten vorhandenen Gebédude. Insoweit stellt sich
bereits die Ziehung der Grenzlinie um die Flurstiicke 16 und 17/2 herum
als "Einbeziehen" im Sinne des 8 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB dar. Das erfor-
dert mindestens eine Korrektur der Begrindung, ich rege aber dartber
hinaus, auch an, die gewahlte Grenzlinie daraufhin zu Uberpriifen.



|
BeschluB: ;

Die Begriindung zur Satzung wird korrigiert.

Die Grenzlinie wird enger an den Gebaudebestand herangelegt.
Das Flurstiick 16, der nordlich des Grabens gelegene Teil des Flur-
stickes 18/2 und der nérdlich des Grabens gelegene Teil des Flur-
sticks 17/2 (mit Ausnahme eines 10 m Abstandes zu den vorhan-
denen Nebengebduden) liegen nicht mehr innerhalb der Grenze des
rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung gem. § 34 (4) BauGB.

Begriindung:

Die Anderung der Grenzziehung wird vorgenommen, da der Bebau-
ungszusammenhang und damit der Innenbereich aufgrund der 6rtli-
chen Situation hinter dem letzten vorhandenen Gebdude endet.

2. Fur die restriktivere Bestimmung der Grenzlinie auf den Flurstiicken 16,
17/2, 18/2 und 23/5 sprechen aus meiner Sicht auch noch andere Ge-
sichtspunkte: Erstens handelt es sich dort um Haus- und Hofgérten, die
mit ihrem kleinrdumlich wechselnden Baumbestand nicht nur ganz wesent-
lich das Orts- und Landschaftsbild prédgen, sondern auch wesentliche
Bedeutung als Lebensstatte flir verschiedene Pflanzen- und Tierarten ha-
ben. Mit solchen Gérten - zumal wenn sie alteren Baumbestand aufweisen
- sollte sehr bedachtsam umgegangen werden. Zweitens handelt es sich
bei der Hofanlage Bauernstral’e 4 um ein Baudenkmal, in dessen Umge-
bung BaumaBRnahmen besondere Ricksicht zu nehmen haben. Von daher
kann ich mir eine zusétzliche Bebauung auf dem riickwirtigen Teil des
Flurstickes 23/5 kaum vorstellen.

BeschluR:

Den Anregungen des Landkreises, eine restriktivere Bestimmung der
Grenzlinie auf den Flurstiicken 16, 17/2, 18/2 und 23/5 vorzuneh-
men, wird gefolgt.

Das Flurstick 16, der nordlich des Grabens gelegene Teil des Flur-
stlickes 18/2 und der nérdlich des Grabens gelegene Teil des Flur-
stickes 17/2 (mit Ausnahme eines 10 m Abstandes zu den vorhan-
denen Nebengebduden) liegen nicht mehr innerhalb der Grenze des
raumlichen Geltungsbereiches der Satzung gem. & 34 (4) BauGB.
Die Abgrenzung innerhalb des Flurstiickes 23/5 wird so vorgenom-
men, dal’ die hinterste Linie des am ndrdlichsten gelegenen Neben-
gebdudes im Flurstick 19/3 nach Osten hin aufgegriffen und ver-
ldngert wird. Diese Grenzziehung trifft nach Norden hin nun auf die
westliche Grenze des Flurstlicks 21.

Begriindung:

Die Grenzziehung wird in dem vom Landkreis dargelegten Sinne im
wesentlichen dem baulichen Bestand angepalt.




Diese Anderungen der Grenzziehung erfolgen, da der Bebauungs-
zusammenhang und damit der Innenbereich aufgrund der &rtlichen
Situation hinter dem letzten vorhandenen Gebdude endet sowie zur
ausreichenden Bericksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes
und der Belange des Denkmalschutzes (Hofanlage BauernstraRe 4).

3. Drittens berthrt die mit der Satzung festzuschreibende Grenzlinie im We-
sten die KreisstraRe 18 und im Osten die KreisstraRe 20. Bei der Kreis-
straBe 18 befindet sich die Grenze der Ortsdurchfahrt in Kilometer 2,078;
diesen Punkt habe ich in dem anliegenden Kartenausschnitt gekennzeich-
net. Das bedeutet, dal® die Flurstliicke 16 und 17/2 bereits die freie Strek- *
ke der KreisstraRe berlihren und also den Nutzungsbeschrankungen aus
§ 24 des Nds. StralBengesetzes, ndmlich der Bauverbotszone und dem Ab-
schluBverbot, unterliegen. Aus diesem Grunde sind das Flurstick 16 und
der ndrdliche Teil des Flurstlickes 17/2 nur beschrankt baulich nutzbar;
die vorgesehene Grenzlinie weckt hier also Hoffnungen, die sich unter den
aktuellen Rahmenbedingungen nicht realisieren lassen. Auch dies spricht
dafur, die Grenzlinie enger an den Gebdudebestand anzunaheren; im Gbri-
gen sollten die Bauverbotszone und das AnschluBverbot gem. § 9 Abs. 6
i.V.m. 8 34 Abs. 4 BauGB nachrichtlich in der Karte zur Satzung vermerkt
werden.

Bei der KreisstraRe 20 wird ausschlieRlich die Ortsdurchfahrt beriihrt:
deren Grenze befindet sich in Kilometer 1,109 und damit genau dort, wo
die Grenzlinie die StraRe Uberquert.

BeschluR:

Die Bauverbotszone und das AnschluBverbot gem. § 9 (6) i.V.m.

3 34 (4) BauGB wird in der Karte zur Satzung nachrichtlich Gber-
nommen. Diese bezieht sich auf einen Teil des Flurstiickes 17/2 an
der freien Strecke der Kreisstrafte 18 auBerhalb der Grenze der
Ortsdurchfahrt bei Kilometer 2,078. Die Hinweise zur KreisstraRe
20 werden zur Kenntnis genommen.

Die Grenzlinie wird enger an den Gebdudebestand herangelegt.

Begriindung:

Die nachrichtliche Ubernahme dient der Eindeutigkeit und Rechts-
klarheit. Die Anderungen der Grenzziehung erfolgen, da der Bebau-
ungszusammenhang und damit der Innenbereich aufgrund der ortli-
chen Situation hinter dem letzten vorhandenen Geb&ude endet.

4. Altablagerungen und sonstige Bodenverunreinigungen im Bereich der
Grenzlinie und der einbezogenen Flachen sind aus meinen Unterlagen nicht
ersichtlich. Diese Erkldrung entbindet die Gemeinde freilich nicht von der
Verpflichtung, zu dieser Frage ggf. auch andere Quellen auszuwerten.




BeschiuBR:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

5. Die ErschlieBung der nach 8 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB einbezogenen Grund-
sticke soll offenbar Gber das Flurstick 155 erfolgen. Das setzt zu gegebe-
ner Zeit die Eintragung entsprechender Baulasten oder die Begriindung von
Mieteigentum voraus.

BeschluR:

Die Einbeziehung von drei Grundstiicken in den Innenbereich recht-
fertigt eine privatrechtliche ErschlieBung (ber das Flurstiick 155.
Eine 6ffentliche ErschlieBung durch die Gemeinde Wolsdorf ist nicht
vorgesehen. Weitergehende Regelungen werden im Baugenehmi-
gungsverfahren zu treffen sein.

Eine Kostenbelastung entsteht der Gemeinde aus der Durchfihrung der als
Entwurf vorliegenden Satzung nicht.

Staatl. Amt fiir Wasser und Abfall, Stellungnahme vom 31.05.95
Zu lhrem o.g. Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Vermeidung von AbfluRBverschérfungen in den Gewdssern sollten geeig-

nete MaBnahmen, wie z.B., die Versickerung des nicht verunreinigten Ober-

flichenwassers oder die Sammlung des Regenwassers zur spiteren Nutzung
vorgesehen werden.

Die in der Satzung genannte nérdliche Ortslage Wolsdorf liegt im Einzugs-
gebiet - in der Zone |l - des Brunnens Wolsdorf - siehe Kartenausschnitt -. Die
im Zuge weiterer Bebauung durchzufiihrende MaBnahmen - z.B. Abwasser-
beseitigung, Lagerung wassergefédhrdender Stoffe (z.B. Heiz6l EL), StraRen-
bau - sind in Abstimmung mit der unteren Wasserbehdérde durchzufiihren.
Dieser Hinwveis ist in die Satzung aufzunehmen.

Der Landkreis Helmstedt erhélt eine Durchschrift dieses Schreibens.
BeschluR:
Zur Beachtung bei der weiteren Planung und Realisierung erfolgt auf

die Stellungnahme des Staatlichen Amtes fiir Wasser und Abfall ein
gesonderter Hinweis in der Begriindung.




Landwirtschaftskammer Hannover, Stellungnahme vom 30.05.95

Aus Sicht der von der Landwirtschaftskammer Hannover zu vertretenden
dffentlichen Belange wird zu dem Plan wie folgt Stellung genommen.

1.

Die von lhnen in der Begriindung zu o.a. Satzung nachrichtlich aufgefiihrten
Hinweise, die wir mit Schreiben vom 21.07.1994 vorgebracht hatten, gelten
auch fur das erweiterte Gebiet.

2

Dariiber hinaus ermdglicht die vorgesehene Erweiterung des Innenbereiches
am nordwestlichen Rand des Dorfes (jetzige Géartnerei) zuk(inftig eine Bebau-
ung mit mehreren Wohnhéusern. Ca. 200 m nordwestlich davon liegt im
AufRenbereich der landwirtschaftliche Haupterwerbsbetrieb Minge, der eine
intensive Schweinemast mit ca. 80 VE betreibt. Derzeit ist der Abstand zwi-
schen der Aussiedlung und dem Dorfgebiet ausreichend. Solite der benach-
barte Dorfrand aber mehr den Charakter eines Wohngebietes erhalten, so
ware der Abstand zu dem bestehenden Schweinemastbetrieb zu Uberprifen.
Letzterer hdtte dann u.U. keine Erweiterungsmdglichkeiten mehr, wiére also in
seiner betrieblichen Entwicklung gehemmt.

Um diese maégliche Konfliktsituation zu vermeiden, halten wir es flir erforder-
lich, die Innenbereichsgrenze an der Nordseite der bestehende Gewachshiu-
ser verlaufen zu lassen.

Wenn die o0.g. Punkte berlicksichtigt werden, bestehen gegen die Ab-
rundungssatzung keine Bedenken

Beschlufk:

Zur Beachtung bei der weiteren Planung und Realisierung erfolgte
auf die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer vom
21.07.1994 bereits ein gesonderter Hinweis in der Begriindung.

Die Innenbereichsgrenze im Nordwesten der Ortslage wird in dem
von der Landwirtschaftskammer dargelegten Sinne enger an die
Bebauung, und damit an die bestehenden Gewachshé&user, herange-
legt.

Begriindung:

Die Anderung der Grenzziehung im nordwestlchen Bereich der Orts-
lage dient auch zur Bericksichtigung landwirtschaftlicher Belange.
Im Gbrigen sind Erweiterungsmaoglichkeiten des im AuRenbereich
liegenden landwirtschaftlichen Betriebes (iber § 35 BauGB realisier-
bar.




Oberfinanzdir. Hannover, Stellungnahme vom 15.05.95

Ich habe die mit Ihrem Schreiben vom 5. Mai 1995 (ibersandten Unterlagen
fir die o.a. Bauleitplanung erhalten.

Im Rahmen neuer Zusténdigkeitsregelungen in meiner Verwaltung haben die
Ortsdienststellen erweiterte Befugnisse erhalten. Ich bitte mich kiinftig an
Bauleitplanungen nicht mehr zu beteiligen und stattdessen nur noch das

- zustandige Bundesvermdégensamt Braunschweig, Postfach 15 63, 38005
Braunschweig anzuschreiben.

Soweit nicht schon erfolgt, bitte ich das genannte Bundesvermdgensamt in
den entsprechenden Verteiler aufzunehmen.

BeschluB:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Bundesvermé-
gensamt wurde am Verfahren gem. § 34 (5) BauGB beteiligt und
hat mit Schreiben vom 31.05.1995 keine Bedenken geduRert.19
Zweckverband GroRraum Braunschweig, Stellungnahme vom 08.06.95
Das Vorhaben hat keine (iber das Kreisgebiet hinausgehende Bedeutung.
Nach § 2 Abs. 2 des Gesetzes (ber die Bildung des Zweckverbandes Grof3-
raum Braunschweig sind Sie fiir die abschlieBende Stellungnahme gemal3

§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch zustandig.

Sofern Sie raumordnerische Anregungen oder Bedenken dul3ern, bitte ich um
Durchschrift Ihrer Stellungnahme.

Eine Durchschrift dieses Schreibens habe ich an den zustandigen Ortsplaner
bzw. an das zustdndige Planungsburo gesandt.

Beschlul:

Die Hinweise werdne zur Kenntnis genommen.



