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Kanengrundiage: Topographischa Karte 1 : 25.000,

3730 (19921, 3731 (1992), 3830 (1992). 3831 (1332),
Venvisllaitigt mit Erlaubnis des Hersusgebers: Nisdersichsisches
Lsndesverwaltungsamt - Landesvermeassung - BS - 71/96

Es wird festgestellt und hiermit be-
glaubigt, da® die Abschrift des Be-
bauungsplanes mit der vorgelegten
Urschrift in Verbindung mit der Anzei-
geverfigung Gbereinstimmt.

Frellstedt |, 2 9, Okt
N\
Kuw / ... : ";!
Gemeindedirekt il @

Tnpcgraphuschn Karte 1: 25 000, Bl.ﬂt 3731 Sapplinger

Umfassende Aktualisierung 1990
Einzelne Erganzungen 1991
8. Auflage 1392

Drese Karte ist gesetzlich geschutst. Vervielfaltigung nur mit Erfaubneg
des Herausgebers. Als Verviellaltigung gelten 2. B. Nachdruck, Fota-
kopee, Mikrowe r‘fllmung_ D-g:tlli;iernn. Scannen 0w Spﬂ:hcrunq
sul Datentrager.

GEMENDE FRELLSTEDT
LMSTEDTER STRASSE

MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT

Die in der Anzeigenfiigung beanstandeten
redaktionellen M&ngel sind in dieser Plan-
fassung behoben worden.

BEBAUUNGSPLAN

IN KRAFT-GETRETENE PLANFALSUNG

Biro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Bohlwey 1 38100 Braunschweig
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PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90)(BauNV0 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

mu

f’fﬁ DORFGEBIETE, s. textliche Festsetzung Ziff. 1

| DORFGEBIETE, s. textliche Festsetzung Ziff. 6

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,3 GRUNDFLACHENZAHL
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Hochstgrenze
(D) ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, zwingend

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 OFFENE BAUWEISE
—-—n—-—-  BAULINIE, GGF. ZUGLEICH STRASSENBEGREN-
ZUNGSLINIE
——————  BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

e s

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENT-
SORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGE-

RUNGEN

€ ELEKTRIZITAT. TRAFO

GRUNFLACHEN

|

7 GRUNFLACHEN, OFFENTLICH, s. textliche Festset-
sz Ziff. 2 + 3

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

El_l” UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN
Tttt ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-

LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT, s. textliche

Festsetzung Ziff. 2 + 3

RS ¢ "*‘GI UMGRENZUNG VON"FL.&CHEN ZUM ANPFLANZEN
| VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, s. textliche Festsetzung Ziff. 4

8 8 0 8 0 &

\D ZU ERHALTENDER BAUM, s. textliche Festsetzung
' Ziff. 5

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENK-
MALSCHUTZ

= "t'm"*""mﬂ UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN, DIE UN-
terrirrre, TER DENKMALSCHUTZ LIEGEN, hier: Hofanlage

SONSTIGE PLANZEICHEN

g BEREICHSKENNZEICHNUNG, s. textliche Festset-
v zung Ziff. 1

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

I WSS mmm mmm GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
i ——— I DES BEBAUUNGSPLANS

TEX



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In den mit A gekennzeichneten Bereichen innerhalb des MD1 sind gedeckte
Stellplatze (Carports), Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne von

§ 14 (1) BauNVO nicht zulassig.

Fiir vor dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes bestehende Gebaude sind
Nutzungsénderungen im Sinne von Satz 1 zuldssig.

Auf der Grinflache sind Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick
lung von Natur und Landschaft durchzufihren. Es ist eine Bepflanzung von 10
Obstbdumen als Hochstamm vorzunehmen. Die baumartigen Gehdlze sind zu
unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen.

Die Grinflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist Ausgleichsflache im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes fur
das neue Baugebiet MD2 einschlieRlich der Erschlieungsanlagen

(§ 8 a Abs. 1 Satz 4 Bundesnaturschutzgesetz).

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 (1) Ziff. 25a + b BauGB.

Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung "Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” gilt folgendes:

a) Je 1 gm Bepflanzungsflache ist ein strauchartiges, standortheimisches
Laubgehdlz wie Feldahorn, Schiehe, Hartriegel, Hasel, Schwarzer Holun-
der zu pflanzen. Fir die Gesamtbepflanzungsflache sind mind. 3 verschie-
denen Arten zu pflanzen.

b) Je 20 gm Bepflanzungsflache ist ein baumartiges, standortheimisches
Laubgehdlz wie Eberesche, Birke, Vogelkirsche, Linde, Esche, Hainbuche
zu pflanzen.

c) Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue
zZu ersetzen.

Gem. § 9 (1} Ziff. 25 b BauGB zu erhaltende Bidume sind zu unterhalten und
im Falle ihres Abganges durch neue gleichwertige derselben Art zu ersetzen.

Im Dorfgebiet MD2 ist pro Baugrundstuck je 100 gm versiegelter Flache ein
Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen, der nach den individuellen Winschen
der zukUnftigen Bauherren auf den Grundsticken angeordnet werden kann.
Die Baume sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu
ersetzen.

Stellplatze, Zufahrten, Terrassen u.d. dirfen nur wasserdurchldssig mit breit-
fugig verlegtem Pflaster (mehr als 25 % Fugenanteil), Rasensteinen, Schotter-
rasen 0.4. befestigt werden.

HINWEIS

Gemani § 213 (1) Nr. 3 BauGB handelt ordnungswidrig, wer in einem Bebauungs-
plan nach § 9 (1) Nr. 25 b festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwi-
derhandelt, daf® diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstért werden.
Gemal § 213 (2) BauGB kann die Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbulRe geahndet
werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
Gem. § 98 NBauQO i.vV.m. § 56 NBauO

§1 - GELTUNGSBEREICH

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir den gesamien Geltungsbereiches des
Bebauungsplans "Helmstedter Strale™.

§2 - ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFORMEN

Fir die Dacher der Hauptgebaude sind nur Sattel- und Krippelwalmdacher
mit einer Dachneigung von 389 - 48° zulassig.

§3 - ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHDECKUNG

(1) Fir die Deckung der Sattel- und Kriippelwalmdacher sind nur nicht-
glanzende Dachdeckungen aus gebranntermn Ton und Beton in der
Farbreihe ROT zulassig:

RAL 3002 - 3005, 3009, 3011, 3013 und 3016
und Mischungen der genannten Farbtone.

(2) Solaranlagen sind bis zu 1/3 der zugehorigen Dachflache zulassig.

§4 - ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Ordnungswidrig gem. § 91 (3) NBauO handelt, wer dieser értlichen Bau-
vorschrift zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer Geld-
bue geahndet werden (5 91 (5) NBauO).
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98
der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der
Rat der Stadt/Gemeinde diesen Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und den nach-
stehend/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den nachstehenden/
nebenstehenden/obenstehenden drtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

e 7-"'6&57‘(‘3‘2‘![ den f{‘HﬂJ ‘f%
gee. Mauvshake

(Blirgermeister)

Der Ratdieswalongsavsselof® der —Stadt/'Ge-
meinde hat in seiner Sitzung am 007, 9%
die Aufstellung des Bebauungsplans und der
artlichen Bauvorschrift beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlufl ist gemal § 2 Abs. 1
BauGB am ....09.70.9¥... ortsiiblich bekannt-
gemacht.

82 Wabnsc
+5tadt=-/Gemeindedirektor)

- Siget

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lie-
genschafiskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralien,
Wege und Platze vollstandig nach {Stand vom
24.01.95..).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch ein-
wandfrei,

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gren-
zen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Hﬁmiec# ........ ,den 15 aqu%

Vermessungsdirelktor gez.Heib ..
atasteramt /[-BHenti—best—Verm—ing—
K t t/ S Si

Der Entwurf des Bebauungsplans und der artli-
chen Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von:

Buro fur Stadtplanung
Dr.-lng. W. Schwerdt
Bohlweg 1

38100 Braunschweig.
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HtedT/Gemeindedirektor)

Der RatAMerwaborgsaossthil  der -StedtiGe-
meinde hat in seiner Sitzung am -0 AL

dem Entwurf des Bebauungsplans und der artli-
chen Bauwvorschrift mit den Begrindungen zu-
gestimmt und die affentliche Auslegung gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster
Halbsatz i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen,

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wur-
den am ..02.27.96.... ortsiiblich bekanntge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der &rtli-
chen Bauwvorschrift mit den Begrindungen ha-
é ge-

ben vom ..J20494.... bis .. 49.02.9
malk § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

{&tadt-/Gemeindedirektor) ;_S,w

Der Rat/Verwaltungsausschuft der Stadl!G;-/
meinde hat in seiner Sitzung am .............. Menin
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans
und der drtlichen Bauvorschrift mit den Begriin-
dungen zugestimmt und die erneute dffentliche
Auslegung mit_der Einschrankung femif § 3
Abs. 3 Satz 1, 2. Halbsatz BauGB/beschlossen,

Ort und Dauer der offentlicher’ Auslegung wur-
den B orisnnineceston. - ortsiblich bekanntge-
macht.

Der Entwurf des Bebatungsplans und der &rtli-
chen Bauvorschrift shit den Begrindungen ha-
ben vom .....coooopfinnnnn.. IV e s e EE ge-
mali § 3 Abs.

tadt-/Gemeindedirektor)

Der  Rat/VerwaltungsausschufR  der Stadt/Ge?
meinde hat in seiner Sitzung am ...,
dem vereinfacht gednderten Entwurl desBebau-
unsplans und der drtlichen Bauvorschpdft mit den
Begrindungen zugestimmt und- die einge-
schrankte Beteiligung gem. & Abs. 3 Satz 2
BauGB bescilossen, '

Den Beteiligten im Sinne-von § 13 Abs. 1 Satz
2 BauGB wurde mit Schreiben vom ...............
Gelegenheit zur Steflungnahme bis zum ...........
gegeben, =

......................................................

Der Rat der Stadit/Gemeinde hat den Bebau-
ungsplan und die &rtliche Bauwvorschrift nach
Prifung der vorgebrachten Bedenken und Anre-
gungen gem._§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sit-
zung am L0.03.9.. als Satzung (§ 10
BauGB und § 97) sowie die Begrindungen
beschlossen.

?feaGWden 1¢.Ha: 1996
............. ge. Hahnschaffe ...

-t - [Gemeindedirektor 6@{{

Der Bebauungsplan und die ortliche Bauvor-
schrift ist gem. § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am
.28.051996. angezeigt worden.

Fir den Bebauungsplan und der &rtlichen Bau-
vorschrift wurde eine Verletzung von Rechts-
vorschriften gem. § 11 Abs. 3 BauGB-mit-haf-

kanntlich gemachten Teilan nicht geltend ge-

macht.

H‘EL"“&Si'edf’ den 2“’5_1?%
ik Swsqert
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Berirksregierung/Landkreis Helmsteat
Der Oberlkreisdireldor

Der Rat der Stadt/Gemeinde ist den in der
figung vom .....cccceivinnnans
fihrten Auflagen/MaRgaben/Au

seiner Sitzung am ........ccoeeee..

Der Bebauungsplan und .die &rtliche Bauvor-
schrift hat wegen der Auflagen/MaBRgaben/Aus-
Begriindungen wvom

dffentlich

auer der dffentlichen Auslegung wur-
IR s e R ortsiblich bekanntge-

Wegen der Auflagen/Malgaben/Ausnahmen h:
die Stadt/Gemeinde zuvor eine eingeschr
Beteiligung gem. & 3 Abs. 3 Sarz
durchgefuhrt. Den Beteiligten wur
L e et Pk s e bis
genheit zur Stellungnahim

cernee.  Gele-

dt-iGemeindedirektor

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens (§ 11
Abs. 3 BauGB) des Bebauungsplans und der
ortlichen Bauvorschrift ist gem. § 12 BauGB am

R e RO Amtsblatt
ol . Landke. HE MNe. 3¢ bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf
§ 215 BauGE erfolgt.

Der Bebauungsplan und die &rtliche Bauvor-
schrift sind damit am . in Kraft
getreten.

e 3€2 Ha bSOl |
—=tadt-/Gemeindedirektor

Snget

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans und der &Grtliche Bauvorschrift
ist die Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplans nicht geltend gemacht worden.

SRR [ IR

Stadt-/Gemeindedirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans und der orilichen Bauwvor-
schrift sind Méngel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden,

Stadt-/Gemeindedirektor -

Mﬁ
andesveraeit
Es wird
glaubigt,
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Wegen der Auflagen/Malgaben/Ausnahmen h;
die Stadt/Gemeinde zuvor eine eingeschoafie
Beteiligung gem. § 3 Abs. 3 Satz BauGB
durchgefiihrt. Den Beteiligten wur

dt-/Gemeindedirektor

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens (§ 11
Abs. 3 BauGB] des Bebauungsplans und der

ortlichen Bauvorschrift ist gem. § 12 BauGB am

...05:0%49%.......................im Amtsblatt
ol Landke. HE Mr. 3¢ bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf
§ 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan und die ortliche Bauvor-
schrift sind damit am . in Kraft
getreten.

Stadt-/Gemeindedirektor

- Seget

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans und der drtliche Bauvorschrift
ist die Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplans nicht geltend gemacht waorden.

Stadt-/Gemeindedirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans und der drtlichen Bauvor-
schrift sind Méngel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Stadt-/Gemeindedirektor

Einzeine Erganzungen 199 W
8. Auflage 1992 - w

Diese Kane ist gesetrhich geschutsl, Verviellaltigung nus mit Erlaubnis
des Hersusgebers. Als Vervieilaltigung gehen ¢, 8. k. Foto:
topie, Mikroverfilmung, Dwgitahisieren, Scannen sowie Speicherung
aul Datentrager.

Es wird festgestellt und hiermit be-
glaubigt, daR die Abschrift das Be-
bauungsplanes mit der vorgelegten
Urschrift in Verbindung mit der Anzei-
geverfigung Gbereinstimmt.
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Die in der Anzeigenfiigung beanstandeten
redaktionellen Mé&ngel sind in dieser Plan-
fassung behoben worden.




