irtengrundlage:

lur 1.3-u.&__,. . MaRst2

and: 17:1.1995

=" I_:'].~‘-:r'.']]-",l—'l'_."—.:]’{ﬂ'lI||'_l."|'
el

Friedhof

Sankt-Vitus-Kirch

v,

» ik

77\
'
nur fir o
Jermess

Frieghof

I

i, ™
=SSR
Ty, -4
B i

nichke

Frieghof

Tl

13994,
&
-

Frellstedt

jewgrbtiche 2

|'dr§r]:;f3:_rsﬁ_1f__ =} r
e 4hE EELT e




[stedf

PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90, BauNVO 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

DORFGEBIETE, s. textliche Festsetzung Ziff. 1
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DORFGEBIETE, s. textliche Festsetzung Ziff. 6

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

03 GRUNDFLACHENZAHL
11 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Hochstgrenze
() ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, zwingend

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
0 OFFENE BAUWEISE
—~--=—-=—-- BAULINIE, ggf. zugl. StralRenbegrenzungslinie

TR < o BAUGRENZE, ggf. zugl. Strallenbegrenzungslinie

VERKEHRSFLACHEN

‘ STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENT-
SORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGE-
RUNGEN

¢ ELEKTRIZITAT, STANDORT TRAFO

GRUNFLACHEN

GRUNFLACHEN, OFFENTLICH, s. textliche Festset-
zung Ziff. 2 + 3

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
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UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT, s. textliche
Festsetzung Ziff. 2

UMGRENZUNG VON__FLJB.CHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, s. textliche Festsetzung Ziff. 4

ZU ERHALTENDER BAUM, s. textliche Festsetzung
|

SONSTIGE PLANZEICHEN
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MIT GEH-, FAHR-”UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN,
Beglinstigte: Ver- und Entsorgungstrager

BEREICHSKENNZEICHNUNG, s. textliche Festset-
zung Ziff. 1

BEREICHSKENNZEICHNUNG, s. textliche Festset-
zung Ziff. 2

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DER 1. VEREINFACHTEN ANDERUNG DES BEBAU-
UNGSPLANS "HELMSTEDTER STRASSE" UND DER
ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANS
"HELMSTEDTER STRASSE" UND DER ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFT

6.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In den mit gekennzeichneten Bereichen innerhalb des MD1 sind gedeckte
Stellplatze (Carports), Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne von

§ 14 (1) BauNVO nicht zulassig.

Fur vor dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes bestehende Geb&ude sind
Nutzungsanderungen im Sinne von Satz 1 zulassig.

Auf der Griinflache mit der Bereichskennzeichnung [1] sind MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft durchzu-
fihren. Es ist eine Bepflanzung von 10 Obstbaumen als Hochstamm vorzu-
nehmen. Die baumartigen Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Ab-
ganges durch neue zu ersetzen.

Die Grinflachen sind Ausgleichsflachen im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes fur das neue Baugebiet MD2 einschlieRlich der Erschliefungsanlagen
(5 8 a Abs. 1 Satz 4 Bundesnaturschutzgesetz).

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 (1) Ziff. 25a + b BauGB.

Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung "Anpflanzen von Biaumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” gilt folgendes:

a) Je 1 gm Bepflanzungsflache ist ein strauchartiges, standortheimisches
Laubgehdlz wie Feldahorn, Schlehe, Hartriegel, Hasel, Schwarzer Holun-

der zu pflanzen. Fur die Gesamtbepflanzungsflache sind mind. 3 verschie-

denen Arten zu pflanzen.

b) Je 20 gm Bepflanzungsflache ist ein baumartiges, standortheimisches
Laubgehdlz wie Eberesche, Birke, Vogelkirsche, Linde, Esche, Hainbuche
zu pflanzen.

c) Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue
zu ersetzen.

Gem. § 9 (1) Ziff. 25 b BauGB zu erhaltende Baume sind zu unterhalten und
im Falle ihres Abganges durch neue gleichwertige derselben Art zu ersetzen.

Im Dorfgebiet MD2 ist pro Baugrundstiick je 100 gm versiegelter Flache ein
Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen, der nach den individuellen Wiinschen
der zukinftigen Bauherren auf den Grundstiicken angeordnet werden kann.
Die Baume sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu
ersetzen.

Stellplatze, Zufahrten, Terrassen u.&. dirfen nur wasserdurchlassig mit breit-

fugig verlegtem Pflaster (mehr als 25 % Fugenanteil), Rasensteinen, Schotter-

rasen o.a. befestigt werden.

HINWEIS

Gemal § 213 (1) Nr. 3 BauGB handelt ordnungswidrig, wer in einem Bebauungs-
plan nach § 9 (1) Nr. 25 b festgesetzten Bindung fiur Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwi-
derhandelt, dal} diese beseitigt, wesentlich beeintriachtigt oder zerstért werden.
Gemaf § 213 (2) BauGB kann die Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuRe geahndet
werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
Gem. '§ 98 NBauQ i.V.m. & 56 NBau(Q

§1 - GELTUNGSBEREICH

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir den gesamten Geltungsbereiches des
Bebauungsplans "Helmstedter StraRe".

52 - ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFORMEN

Fur die Dacher der Hauptgebaude sind nur Sattel- und Kriippelwalmdacher
mit einer Dachneigung von 38° - 48° zuléssig.

§3 - ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHDECKUNG

(1) Fir die Deckung der Sattel- und Kriippelwalmdacher sind nur nicht-
glanzende Dachdeckungen aus gebranntem Ton und Beton in der
Farbreihe ROT zulassig:

RAL 3002 - 3005, 3009, 3011, 3013 und 3016
und Mischungen der genannten Farbtone.

{2) Solaranlagen sind bis zu 1/3 der zugehorigen Dachflache zulassig.

§4 - ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig gem. § 91 (3) NBauO handelt, wer dieser értlichen Bau-
vorschrift zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer Geld-
bulle geahndet werden (& 91 (5) NBauO).

it ——

Aufgrund des
schen Gemeil
der Planzeichs

Frellstedt, der

gez. Wahnsch
|Biirgermeiste

Der Rat der €
06.08.97 dies
der wvereinfac
planes gem. §

Frallstedt, der

gez. Wahnsck
(Burgermeista

Die Planunter!
genschaftskat
bedeutsamen
Wege und PI
17.01.95). S
dar Granzan I
trisch ainwant
Die Ubertragh
zen in die Ortl

Helmstedt, da

gez. Weilk
(Katasteramt)

Der Entwurf ¢
bauungsplans
ausgearbeitet

Braunschweig

gez. Sobeck
iPlanverfasser

Den Eigentiim
fenen Grunds
baridhrten Tra
§ 13 (1) E
23.09.97 Gel
ben worden.

Frellstedt, den

gez. Wahnsch
(Blrgermeista



nem Bebauungs-
jen und fir die
dadurch zuwi-
rstort werden.
eldbulle geahndet

1gsbereiches des

RME

‘Uppelwalmdacher

CKUN

Gy

r sind nur nicht-
1 Beton in der

6

lache zulassig.

r ortlichen Bau
mit einer Geld-

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersichsi-
schen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diese Bebauungsplandnderung, bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Frellstedt, den 01. Dez. 1997

gez. Wahnschaffe Siegel

|Bilirgermeister)

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
06.08.97 die Aufstellung gem. § 2 (1) BauGB
der vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes gem. § 13 (1) BauGB beschlossen.

Frellstedt, den 01. Dez. 1997

gez. Wahnschaffe Siegel
(Blirgermeister)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lie-
genschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen,
Wege und Plitze vollstindig nach (Stand vom
17.01.95). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
trisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gren-
zen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Helmstedt, den 21. Okt. 1997

gez. Weilk Siegel
(Katasteramt)

Der Entwurf der vereinfachten Anderung des Be-
bauungsplans (gem. § 13 (1) BauGB) wurde
ausgearbeitet von:

Dr.-Ing. W. Schwerdt
Biiro fir Stadtplanung
Bohlweg 1

38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 02, Okt. 1997

gez. Sobeck gez. Schwerdt
(Planverfasser)

Den Eigentiimern der von der Anderung betrof-
fenen Grundstiicke und den von der Anderung
berlihrten Tragern &ffentlicher Belange ist gem.
§ 13 (1) BauGB wvom 18.08.97 bis zum
2£3.09.97 Gelegenheit zur Stellungnahme gege-
ben worden.

Frellstedt, den 01. Dez. 1997

gez. Wahnschafffe
(Biirgermaister)

Siegel

Der Rat der Gemeinde hat die vereinfachte An-
derung des Bebauungsplans (gem. & 13 (1)
BauGB) in seiner Sitzung am 13.11.97 gem.
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Frellstedt, den 01. Dez. 1997

gez. Wahnschaffe Siegel
(Blirgermeister)

Die Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens
gem. & 13 (1) BauGB ist gem. § 12 BauGE am
18.12.97 im Amtsblatt Nr. 55 fiir den Landkreis
Helmstedt bekanntgemacht worden.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist damit
am 18.12.97 in Kraft getreten.

Frellstedt, den 20. Jan. 1998

gez. Wahnschaffe Siegel
(Bilirgermeister)

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Be-
bauungsplaniinderung ist die Verletzung wvon
Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214
(1) Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB heim Zustande-
kommen der Bebauungsplaninderung nicht
geltend gemacht worden.

Frellstedt, den ..................

(Biirgermeister)

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten
der Bebauungsplandnderung sind Mingel der
Abwiigung gem. § 214 (3) BauGB nicht geltend
gemacht worden.

Frellstedt. den ..................

(Biirgermeister)
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Esntengrundiags: Topographische Karts 1 @ 25 000,

3730 (1882), 3731 (1992), 3830 (1992), 3831 (1992).
Veraslflitigt mit Erlsubnis des Harausgebars: MNiedersachslsches
Landesverwaltungsamt - Landesvermessung - B5 - 71/96

Es wird festgestellt und hiermit be-
glaubigt, dal die Abschrift des Bebau-
ungsplanes und der Ortlichen Bauvor-
schrift mit der vorgelegten Urschrift
ubereinstimmt.
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GEMEINDE FRELLSTEDT

HELMSTEDTER STRASSE
MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT
1. VEREINFACHTE ANDERUNG

BEBAUUNGSPLAN

e IN KRAFT GETRETENE PLANFASSUNG
hwerdt Bohlwea 1 RR100 Braiinerhweim |

Bdro fir Stadtplanung Dr.-lng. W. Sc



ugesetzbuches (BauGB) i. Vv

m. § 40 der Niedersichsi-

emeinde diese Bebauungsplandnderung, bestehend aus
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Siegel
am Der Rat der Gemeinde hat die vereinfachte An-
uGB derung des Bebauungsplans (gem. § 13 (1)
gs-  BauGB) in seiner Sitzung am 13.11.97 gem.

§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Frellstedt, den 01. Dez. 1997
egel  gez. Wahnschaffe Siegel

(Birgermeister)

Lie- Die Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens
lich gem. § 13 (1) BauGB ist gem. § 12 BauGB am
ien, 18.12.97 im Amtsblatt Nr. 55 fiir den Landkreis
'om  Helmstedt bekanntgemacht worden.

LINg

me- Die Anderung des Bebauungsplanes ist damit

am 18.12.97 in Kraft getraten.
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Frellstedt, den 20. Jan. 1998

gez. Wahnschaffe Siegel

(Biirgermeister)

g el

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Be-
Be- bauungsplandnderung ist die Verletzung wvon
rde  Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214

(1) Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB beim Zustande

kommen der Bebauungsplandnderung  nicht

geltend gemacht worden.

Frellstedt, den ..................

(Blirgermeister)

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten
of- der Bebauungsplandnderung sind Miangel der
ng Abwigung gem. § 214 (3) BauGB nicht geltend
m. gemacht worden.

im
je-  Frellstedt, den ............

(Blirgermeister)
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3730 (1992), 3731 (1992), 3830 (1892), 3831 {1932,
Verwelfiltigt mit Edaubnis des Herausgebers: Niedersschsisches
Landesverwaltungsamt - Landesvermessung - BS - 71/06

Es wwd festgestellt und hiermit be-
glaubigt, daR die Abschrift des Bebau-
ungsplanes und der Ortlichen Bauvor-
schrift mit der vorgelegten Urschrift
tbereinstimmt,
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